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Koordinované zavazné stanovisko

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, (dale
také jen ,stavebni zakon®), vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, (dale jen
»Spravni fad®), a podle § 176 odst. 1 a 2 stavebniho zakona toto

souhlasné koordinované zavazné stanovisko:

Zameér RD SITBORICE, parc. é&. 797/1, NOVOSTAVBA, ktery fesi novostavbu rodinného domu v obci
Sitbofice, na pozemku parc. €. 797/1 v k. U. Sitbofice,

kde stavebniky jsou:

Jan Vahala Lucie Vahalova
datum narozeni DD.MM.RRRR datum narozeni DD.MM.RRRR
Pod Vrbvami 282 Divéckév349
691 76 Sitbofrice 691 76 Sitbofice
je z hlediska v8ech chranénych vefejnych zajma Méstskym ufadem Hustopece pfipustny za téchto
dminek:

po
1.

2.

Souhlas s odnétim pudy ze zemédeélského pudniho fondu (dale také jen ,ZPF*) je vazan na
uvedeny Ucel stavby. V pfipadé zmény ucelu pozbyva tento souhlas platnosti.

Investofi v souladu s § 11 odst. 4 pismene b) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (dale také jen ,zakon o ochrané ZPF*) pisemné oznami Méstskému ufadu
Hustopece, odboru Zivotniho prostfedi zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dna pred
jejim zahajenim. Za zahajeni realizace zaméru se povazuje provedeni skryvky ornice a ztrodnéni
schopnych vrstev pudy.

PFi provadéni stavby budou investofi dodrzovat obecné zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, vychazejici zejména z § 8 zakona o ochrané ZPF.

Investofi na zakladé projektové dokumentace provedou vyty€eni hranic trvalého odnéti
zemédélské pudy v terénu. Zabezpeci, aby hranice stavenisté nebyly naruSovany nebo svévolné
posunovany do ostatni zemédeélské pudy.

Z trvale odnaté zemédélské pady 306 m?2 provedou stavebnici v souladu s § 8 odst. 1 pismene a)
zakona o ochrané ZPF skryvku kulturnich vrstev pady — ornice a zUrodnéni schopnych vrstev
pudy o mocnosti cca 0,50 m v celkovém mnozstvi cca 153 m3. Cely objem skryvky bude
uskladnén po dobu vystavby na oddélené &asti pozemku a po jejim dokonceni rozprostien na
nezastavéné a nezpevnéné &asti tohoto pozemku, ktery bude plnit funkci zahrady k rodinnému
domu.
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6. O c¢innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim &i jinym vyuzitim, uloZenim,
ochranou a o$etfovanim skryvanych kulturnich vrstev pudy se povede protokol (pracovni denik),
v némz se uvadeéji vSechny skute€nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti
vyuzivani téchto zemin.

7. Investofi zajisti ochranu vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné zachytavanim deStovych vod
do akumulaéni nadrze s bezpe€nostnim pfepadem do jednotné kanalizace.

Oduvodnéni

Méstsky ufad HustopeCe, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 03.02.2025 prostfednictvim portalu
stavebnika zadost od pani Ing. arch. Hany Rube$ové, Kiepice 314, IC: 07240538, ktera na zéakladé
plné moci zastupuje stavebniky pana Jana Vahalu, Pod Vrbami 282, Sitbofice a pani Lucii Vahalovou,
Divacka 349, Sitbofice, o vydani jednotného environmentalniho stanoviska k akci RD SITBORICE,
parc. & 797/1, NOVOSTAVBA. PredloZzena zadost a projektova dokumentace FeSi novostavbu
rodinného domu v obci Sitbofice, na pozemku parc. &. 797/1 v k. U. Sitbofice. Souéasti stavby jsou
pfipojky IS, zpevnéné plochy a akumulaéni nadrz na destovou vodu s bezpeénostnim prepadem do
jednotné kanalizace. K zadosti byla pfedloZena projektova dokumentace zpracovana Ing. arch. Hanou

Rubesovou, datum kvéten 2024, €. zakazky 20231205 a plna moc ze dne 01.02.2025.
. Z hlediska vlivll na Zivotni prostredi:

Koordinované stanovisko zahrnuje toto jednotné environmentalni stanovisko vydané podle § 2 odst. 1
zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, (dale také jen ,zakon o JES®).

Zameér byl posouzen ve smyslu § 2 odst. 1 zakona o JES podle zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi

a o zméné nékterych zakon(, a zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Po posouzeni zadosti z hlediska zakona o ochrané ZPF bylo zjisténo, Ze je nutno odstranit vady, které
brani vydani jednotného environmentalniho stanoviska. Bude dotéen pozemek, ktery spada do
ochrany ZPF. PfedloZena projektova dokumentace vSak neobsahovala veSkeré zakonem stanovené
prilohy potfebné k posouzeni udéleni souhlasu s odnétim pady ze ZPF. Proto jsme v souladu
s ustanovenim § 3 odst. 3 zakona o JES vyzvali dopisem ze dne vyhotoveni 19.02.2025, €. j.:
R/2025/22513/2, k odstranéni téchto vad zadosti. Dne 01.03.2025, podanim ¢&. j. R/2025/22513/3
zastupce stavebnikl doplnil pozadované informace a podklady a odstranil tak vady branici vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostfedi: oblast ochrany
zemédélského pudniho fondu. Toto jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas podle § 9
odst. 8 zakona o ochrané ZPF k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu
pro novostavbu rodinného domu v&etné zpevnénych ploch, na pozemku parc. €. 797/1 vk. U.
Sitbofice. Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemé&délského padniho fondu se vztahuje na tuto ast
pozemku v k. G. Sitbofice:

k. . p. C. Vymeéra v m? BPEJ TFida Druh

celkova odnimana ochrany pozemku
Sitborice 7971 604 306 30850 M. zahrada
celkem 306

Za trvalé odnéti plidy ze zemédélského pudniho fondu se vymezuje platba odvod(. Odvody za odnéti
pudy ze ZPF budou pfedepsany v souladu s § 11 a § 11a zakona o ochrané ZPF. Odnimana ¢ast
pozemkové parcely ma BPEJ 30850. Podle vyhlaSky €. 434/2023 Sb. ze dne 20. prosince 2023,
kterou se méni Pfiloha €. 4 k vyhlaSce €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocernovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), je zakladni cena zemédélského pozemku podle BPEJ 30850 stanovena na
9,67 K& za 1 m2. Dle ¢asti B zadkona o ZPF neni duvod ke zvySeni zakladni sazby. Dle vyhlasky
€. 364/2023 Sb. ze dne 12. prosince 2023, kterou se méni Pfiloha k vyhlasce €. 48/2011 Sb.,
o stanoveni tfid ochrany, patfi BPEJ 30850 do lll. tfidy ochrany, coz znamena, ze se dle ¢asti D odst.
4 zakona vysledna Castka odvodu za odnéti pldy ze ZPF vynasobi koeficientem 5. Orientacni vyse
odvodul na vyméru 306 m2 ¢ini K& 14.795,-.



Obr.: Zakres odnéti ze ZPF
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Podle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF o vySi odvodl za odnéti pudy ze zemédélského pudniho
fondu rozhodne organ ochrany zemédélského pldniho fondu po zahajeni realizace zaméru.

Podle § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfi
rozhodovani o odvodech vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho povolovaciho
aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpisl, popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Povinny k platbé odvod(, podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF, je povinen organu
ochrany zemédélského pldniho fondu pFislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim:

e dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne
nabyti pravni moci;
e pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

Poté budou pfedepsany odvody.

Vzhledem k tomu, Zze predmétny zamér je z hlediska vlivl na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pFisluSny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na
useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

K zadosti byly pfedlozeny podklady: vypis z katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy se zakresem,
situace stavby, vypocet odvodu, vypocet predbézné bilance skryvky, vysledky pedologického
prizkumu, Udaje o odvodnéni a zavlahach a protieroznich opatfenich, zakres hranic BPEJ, informace
v jakém nasledném fizeni podle jiného pravniho pfedpisu ma byt souhlas s odnétim zemédélské pldy
ze ZPF podkladem, plan vhodnych opatieni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné,
privodni a souhrnna technicka zprava, vykresova ¢ast, plna moc.

Zamér je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci obce Sitbofice. Zamér je umistén v zastavéném
uzemi obce Sitbofice, na plochach BV, tj. plochy bydleni venkovské. Zamérem bude odejmuta jen
nejnutnéjsi plocha zemédélského pldniho fondu. Vyuziti skryvky ornice a dalSich zarodnéni
schopnych vrstev, stanovené v podminkach tohoto rozhodnuti, je hospodarné. Provedenim vhodnych
opatieni, stanovenych v podminkach tohoto rozhodnuti, bude naplnén vefejny zdjem na zadrzeni
vody v krajiné.

Organ ochrany ZPF M&U Hustopede shledal, Ze ptida mlze byt pro dany zadmér trvale odfiata ze ZPF,
nebot byla prokdzana nezbytnost navrhovaného odnéti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se
z&kladnimi zdsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF.

ll. Z hlediska pamatkové péce:

Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, (dale také jen ,pamatkovy zakon®):

Navrhovany zamér neni obnovou pamétky podle § 14 pamatkového zdkona, a proto organ statni
pamatkové pécée v tomto pfipadé neni dot€éenym orgdnem v Fizeni vedeném podle stavebniho zakona.

Upozorfiujeme, ze zamér se nachazi ¢aste¢né v lokalité archeologickych nalezu Il. stupné, ID SAS
34656, aproto se dotyka zajmu pamatkové péce v pfedmétném Uzemi vzhledem k ochrané
archeologického dédictvi. S tim jsou spojeny nasledujici zakonné povinnosti:

1. Stavebnik je podle § 22 odst. 2 pamatkového zakona povinen jiz od doby pfipravy stavby zamér
podle stavebniho zakona oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Informace AU AV CR k
této povinnosti a ohlaSovaci formulaf jsou dostupné na adrese https://amcr.aiscr.cz/oznameni/.
Informace o organizacich s opravnénim provadét archeologicky vyzkum dle pamatkového zakona
prehlednym zplsobem zvefejiiuje mapa archeologickych organizaci, dostupna na adrese
https://oao.aiscr.cz .

2. archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumu, musi byt
uginéno oznameni stavebnimu ufadu, AU AV CR nebo nejbliz§imu muzeu (viz § 23 odst. 2
pamatkového zakona a § 266 stavebniho zakona). Stavebnik je povinen zaroveri ucinit opatieni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poSkozen nebo znien, prace v misté ndlezu prerusit
a zaznamenat do stavebniho deniku ¢as a okolnosti nalezu, datum oznameni stavebnimu Gfadu
a popis provedenych opatfeni.


https://amcr.aiscr.cz/oznameni/
https://oao.aiscr.cz/#!/

Organy uzemniho planovani a dopravy nejsou podle stavebniho zakona dotéenymi organy pro vydani
koordinovaného zavazného stanoviska. Posouzeni vlivu zaméru na vefejné zajmy hajené témito
organy probiha v ramci fizeni o povoleni stavby konkrétnim stavebnim ufadem.

Koordinované zavazné stanovisko je podle § 176 odst. 5 stavebniho zakona platné 5 let ode dne jeho
vydani s tim, Ze mGze byt na Zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Pouceni

Podle ustanoveni § 149 spravniho fadu neni zévazné stanovisko samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou c¢ast rozhodnuti
vydaného podle zvlastnich predpist a Ize jej napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti stavebniho
Ufadu.

Ing. Vilém Vyhnalek
vedouci odboru zivotniho prostredi

Rozdélovnik
Ing. arch. Hana Rube3ova, Krepice 314, 691 65 Krepice

Na végomi
Obec Sitborice

Jednotné environmentalni stanovisko bude zpfistupnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na
https://www.hustopece.cz/jednotne-environmentalni-stanovisko-jes po dobu nejméné 15 dnu.

Datum zvefejnéni: 05.03.2025, datum sejmuti: 22.03.2025


https://www.hustopece.cz/jednotne-environmentalni-stanovisko-jes

