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2. CILE A VYCHODISKA PRO RESENIi STUDIE

Cile tzemni studie

Cilem ,Uzemni studie - Hustopeée S7‘ je provéfit a navrhnout moznosti prestavby vyrobniho aredlu a
prostorové uspofadani ve vymezené plode a bezprostfedné souvisejicim okolnim Uzemi. Dale posoudit vhodnost
vyuziti lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a stanovit podminky vyuzitelnosti plochy. Chranéné
prostory budou navrhovany tak, aby pfi hlukovém vyhodnoceni prokazaly spinéni hygienickych limitG hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Podkladem pro Uzemni studii bude fedeni vitézného soutéZniho ndvrhu. Odchyleni od soutéZniho fedeni je
mozné. | soutézni porota doporucila v zavéru hodnoceni soutéze, aby forma a napln feSené plochy byla zvazena
vzhledem k souCasnym zménam. OdliSné feSeni od soutézniho navrhu musi byt odivodnéno. Aktualnim
pozadavkem zadavatele je Uzemni studii provéfit a navrhnout podminky pro pfestavbu nebo novou vystavbu a
zafizeni zejména pro vyrobu, skladovani, autodopravu, opravarenské a jiné sluzby, tak, aby nebyla negativné
ovlivnéna pfipadné navrzend bytova zastavba v feSeném (zemi a stavajici nebo budouci bytova vystavba v
okolnim uzemi.

Uzemni studie bude Fesit usporadani zastavitelnych ploch, umisténi vefejné infrastruktury, charakter zastavby a v
pFipadé potfeby novou parcelaci uvniti navrhovych ploch. Uzemni studie navrhne systém dopravni obsluhy Gzemi
a jeho napojeni na komunikacni sit, véetné systému péSich a cyklistickych tras. Zaroveri budou respektovany
vedeni nadfazenych systémi technické infrastruktury. V pfipadé potfeby budou navrzeny jejich pfipadné
prelozky. Redeného izemi bude napojeno na stavajici sité technické infrastruktury.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopege, Gginny od 05.11.2013 (déle i jen UP Hustopeée), stanovil v plochach Z21/SM, P20/SM,
Z19/PV jako podminku pro rozhodovani o zménach v Uzemi podle § 30 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, dale i jen SZ ), v platném znéni pofizeni Uzemni studie s
oznacenim S7.

Urbanisticko architektonicka soutéz

Na podzim roku 2014 probéhla celostatni architektonicky urbanistickd soutéz s ndzvem ,Urbanistické feSeni
mésta Hustopede — severozapad®

SoutéZ FeSila zastavbu rozsahlého Uzemi - Sirokého pasu polnosti, hospodafskych budov a starych sadd,
obkruzujiciho mésto Hustopeée zapadnim smérem mezi ulici Brnénskou a ulici sméfujici do Sakvic.

Vymezeni feSené plochy

Uzemni plan Hustopede vymezil plochu S7 pro feSeni Gzemni studii (rozloha 11,7 ha). Zpracovatelé
dokumentace tuto hranici dale zpfesnili tak, aby do feSeni byly zahrnuty pozemky, ve kterych je zapotfebi FeSit
SirSi navaznosti na rozvoj mésta. Zaroved toto vymezeni lépe postihuje poZadavky na potfebné zmény
stavajiciho zemniho planu Hustopece. Rozloha feSeného uzemi je cca 13,0 ha.

Na podzim roku 2014 probéhla celostatni architektonicky urbanistickd soutéZ s nazvem ,Urbanistické feSeni
mésta HustopeCe - severozapad“. Soutéz feSila zastavbu rozsahlého Uzemi - Sirokého pasu polnosti,
hospodarskych budov a starych sadl, obkruzujiciho mésto HustopeCe zapadnim smérem mezi ulici Brnénskou a
ulici sméfujici do Sakvic.
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Jako vitézové této soutéze bychom chtéli napsat nékolik slov Gvodem.

V soutézi feSené Uzemi urcené k nové zastavbé (vychazelo se z platného uzemniho planu) bylo plo$né navrzeno
jako cca jedna tfetina k ploSe stavajiciho, rostlého mésta. Demograficky by se stavajici pocet 5 800 obyvatel
navysil o pfiblizné 3 000 obyvatel. Po zpracovavani urbanistické studie Hustopece S5 a S9 je ¢im dal zietelngjsi,
Ze naplnit tak velkoryse preduréené Uzemi k bytové zastavbé je spiSe dlouhodobou vizi nez realitou. Pfi zadavani
dal$i Uzemi studie HustopeCe S7 (areal byvalého zemédélského druzstva) proto vznikla debata o smyslu jeho
dalSiho vyuziti.

Po diskuzi mezi vlastniky pozemk( a objektt, méstem a architekty, pfevazil nazor na zménu budouciho vyuziti

feSeného Uzemi oproti stavajicimu uzemniho planu. Z navrhované prestavby arealu na plochy bydleni se vyuZiti
uzemi zméni na plochy lehké vyroby, ¢imZ se stabilizuje stavajici vyuziti tzemi.

3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

Resena plocha (feSené Uzemi S7) se nachézi na jihozapadnim okraji mésta Hustopeéi. Jedna se o byvalé
zeméd@lské druzstvo se zastavbou hospodarskych objektl rizného stafi a kvality.

V minulosti se udrzeni zemédélské vyroby (skladové a opravarenské Cinnosti pro potfeby druzstva), jevilo jako
neperspektivni. Z téchto divodl bylo uzemi v soucasném Gzemnim planu zacdlenéno do pfestavbovych ploch
urCenych k bydleni.

Nyni ov8em dochazi ke zvySenému z&jmu o vyrobni a skladovaci innost v tomto areédlu Je zajmem vlastniku
pozemk( i mésta, aby se zde hospodarska vyroba a ¢innost udrZela. Pro toto vyuZiti ma Gzemi dobrou, nerusici
polohu ve vztahu ke stavajici i navrhované vystavbé. Ma dobrou dostupnost a napojeni na stavajici komunikace.
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Zasadni je nazor vlastnik( pozemkd, kdy vétSinovy viastnik Zemos Velké Némcice ma zajem vyrobu déle rozvijet
a mésto HustopeCe ma zase zajem o zvySeni zaméstnaneckych pfilezitosti pro obyvatele mésta. Navic se
ukazuje, ze planovana nova bytova zastavba v rozvojovych plochach S2, S5 a S6 do budoucna piné pokryje
potfeby nové vystavby rodinnych a bytovych domdi i obCanské vybavenosti. Z téchto diivodl jsou plochy uzemi
S7 v piedlozeném navrhu Uzemni studie feSeny jako plochy vyrobni a skladovaci. Pouze Cast arealu ve
vychodnim cipu Uzemi, kde se nachazi dva pomérné zachovalé administrativni objekty, byla vyClenéna pro
ob&anskou vybavenost.

Po prohlidce stavajicich objektli v arealu druzstva byly objekty rozdéleny takto:

Obijekty jiz rekonstruované

Jedna se o objekt firmy RySavy, ktery by mohl slouzit jako pfiklad vhodny pro vystavbu do feSeného arealu.
Objekt je dvoupodlazni s menSimi svétlymi vySkami, zalenény do svazitého terénu tak, Ze kazdé patro je
obsluhovatelné z komunikace. Nachédzi se v ném vyroba i administrativa a je zde bran velky zfetel na
energetickou Uspornost provozu.

Objekt firmy RySavy

Obijekty vhodné k rekonstrukci

Jsou to objekty, které jiz bud proSly ¢asteCnou rekonstrukci, nebo jsou stavebné v pofadku a maji potencial pro
budouci vyuziti. Chtéli bychom zvlasté upozornit na objekt byvalé sypky, jako na architektonickou zajimavou
stavbu daného typu, které by se mohla stat symbolem hospodéafského arealu.

Objekty fyzicky nebo moréiné doZilé, do budoucna asanované

Jsou to rizné skladové objekty s vysokou svétlou vySkou a s vysokym narokem na energetickou spotfebu nebo
staré ocelokolny, ¢i zemédélské stavby. Objekty jsou vétSinou fyzicky jiz dozilé nebo urbanisticky Spatné
zaclenéné do Uzemi.
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Pohled na zadni éast areélu

Stfedni obsluzna komunikace arealu

Prostor pro novou vefejnou komunikaci
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Rozbor stavebniho stavu objektl

I objekt stabilizovany
I obckt vhodny k prestavbé
I objekt k doziti
| objektk asanaci

fommmma=d hranice stavajiciho arealu
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A SLADOS, MOMALIS . PRESTAVBA H  HISTORICKA ZDENA SYPKA, DOBRY STAV PRESTAVBA LINDAB, SKLAD OBJEKT K DOZTH
VYROBNI HALA OC. KONSTRUKCE, PORTALOVY JERAB KVALITN] ARCHITEKTURA ZDENY JEDNOPODLAZN| OBJEKT NovY
CASTECNE VYZDENA - KANCELARE

B KOVO-ROALBETA PRESTAVBA CH  LEHKY, OTEVRENY PRISTRESEK NovY HALA SKLAD OBJEKT K DOAITI
VYROBNI HALA, ZDENA, DOBRY STAV SKLAD, OCELOKOLNA ZDENY JEDNOPODLAZN] OBJEKT Novy

C sk PRESTAVBA | ZDENY DVOUPODLAZN| OBJEKT ADMINISTRATIVA PRESTAVBA HALA, OC. KONSTRUKCE, PLECH " OBJEH
HALA, OC. KONSTRUKCE, PLECH DOBRY STAV DOBRY STAV NowvY

D FIRMARYSAVY, OBJEKT PO REKONSTRUKCI STABILIZOVANY J ZDENY DVOUPODLAZN] OBJEKT ADMINISTRATIVA PRESTAVBA WORLD COMMERCE, YYROBA PALET OBJEKT K D02
VYROBNIHALA, ADVINISTRATNA DOBRY STAV HALA, OC. KONSTRUKCE, PLECH, CASTECNE ZDENA NOwY
DVOUPODLAZNI ZDENY OBJEKT, DOBRY STAV

E  STOURNA i PRESTAVBA K KRaviN ) i NowY HOSPODARSKY OBJEKT - VINARSTVI OBIEKT K DOZT]
ZDENA HALA, DOBRY STAY ZDENY JEDNOPODLAZN] OBJEKT SPATNY STAV JEDNOPODLAZN), CASTECNE ZAPUSTENY OBJEKT NowY

" F LEHKY, OTEVRENY PRISTRESEK NOVY L ZDENY OBJEKT, SKLAD, ADMINISTRATIVA OBJEKT K DOZITI ZEMOS o PRESTAVBA
SKLAD, OCELOKOLNA NOWY HALA, DREVENA KONSTRUKCE, DREVENY OBKLAD
G ZDENAGARAZ SPATNY STAV NOVY M LINDAB, VYROBA, SKLAD i PRESTAVBA ZENOS OBJEKT K DOZITI
ZDENA HALA, ADMINISTRATIVA, DOBRY STAV OCELOVE NADRZE, OCELOKOLNA NOwY
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Vlastnické vztahy

Dalezitym vychodiskem pro navrh budouciho vyuziti feSené plochy jsou vlastnické vztahy a rozlozeni jednotlivych

parcel v izemi.

Stavajici aredl byvalého druzstva je prevainé ve vlastnictvi ZEMOSu, a.s.. Velky podil pozemk( arealu je
v duplicitnim vlastnictvi Ceské republiky a mésta HustopeCe. V tomto pfipadé ma pfislusnost hospodafit

s majetkem statu Statni pozemkovy Ufad.

Bilance vlastnickych vztaht feSené plochy

Uzemni studie Hustopede S7

velikost plochy

%

(m?)
Ve vlastnictvi mésta Hustopece 14 485 11,1 %
Ve vlastnictvi CR 11 666 9,0%
Ve vlastnictvi CR a mésta Hustopeée 38 541 29,6 %
Ve vlastnictvi Jihomoravského kraje 2059 1,6 %
Ve vlastnictvi fyzickych osob 13731 10,6 %
Ve vlastnictvi pravnickych osob — ZEMOS, a.s. 43 986 33,8 %
Ve vlastnictvi pravnickych osob — Vinice Hustopece s.r.o. 5608 43 %
CELKEM 130 076 100,0 %
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4. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( navazuji na podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanovené platnym Gzemnim planem Hustopece.

Uzemni studii se navrhuji tyto pozemky:

pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby
pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
pozemky méstské zelené - zelefi pobytova

pozemky méstské zelené - zelen izolaéni

Uzemni studii se navrhuji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regula&ni podminky funk&ni a prostorové regulace jsou graficky vyznacené v HLAVNIM VYKRESU.
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Uzemni studie navrhuje regulaéni podminky pro vymezené pozemky

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENi
OBCHOD, SLUZBY (0-0)

Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuziti pozemkl pro komeréni stavby obchodu, sluzeb, administrativy a stravovani. Déle pak
zahrnuji pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objekt(, stavby technické infrastruktury a
pozemky pro doprovodnou zelefi zajistujici kvalitu prostiedi.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemki vytvarejicich areal ob¢anského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Parkovaci stani zaméstnancli a zakaznik( staveb na
téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba. Kapacita bude odpovidat
pfislusné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zaji$téno odvedeni spladkovych vod do vefejné kanalizaCni sité. Destové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v reten¢nich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto reten¢nich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné destové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuZiti:
= stavby pro ob&anské vybaveni — obchod a sluzby (hlavni stavba)
= stavby pro administrativu
= doplikové stavby pro ob&anské vybaveni (parkovisté, gardze, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch
= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni
= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni
= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
= integrované vybaveni — kultura, vzdélani
= integrované vybaveni - stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny
pozemek navrZena jako maximalni

= vy3ka ostatnich staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter zastavby je dan kodem navrhujici typ zastavby



201606 Uzemni studie Hustopede S7

POZEMKY VYROBY A SKLADOVANI
LEHKA VYROBA (P-V)

Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuZiti pozemk pro stavby vyrobnich provozoven a sluzeb souvisejicich s vyrobou, které negativné
neovliviiuji okoli vymezeného souboru téchto stavebnich pozemku (areal) nad hygienicky stanovenou pfipustnou
mez (provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb v€etné souvisejicich skladl a skladovych ploch). Dale pak zahrnuji
pozemky pro stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektl, stavby technické infrastruktury, pozemky
pro doprovodnou zeler zajistujici kvalitu prostredi a pro zele slouZici k odclonéni ruSivych jevd v Gzemi (hluk,
exhalace, estetické zavady).

Stavebni pozemky jednotlivych staveb nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich arealy vyroby budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavnd stani zaméstnancii a parkovaci stani
navstévnikl na téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba. Kapacita
bude odpovidat pfislusné Eeské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zaji$téno odvedeni spladkovych vod do vefejné kanalizaCni sité. Destové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenénich nadrzich, které budou pfisluSet k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenCnich nédrzi se pfipousti regulovany odtok destovych vod do vefejné deStové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, vyrobnich sluZeb a sluzeb souvisejicich s vyrobou, u nichz
negativni vlivy na okoli nepfesahuiji hranice arealu

= stavby pro administrativu a provoz

= doplrikové stavby pro vyrobu (parkovisté, oploceni, opérné zdi, apod.), vCetné nezbytnych zpevnénych
manipulaénich ploch

= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro vyrobu

= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni

Nepfipustné vyuZiti:
= zviasté velké zdroje plynnych a praSnych emisi, u nichz Skodlivé Ucinky (hluk, exhalace) pfesahuiji
hranice areélu
= sklady biologického, toxického a radiatniho odpadu
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemk

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi s moZnosti vyuZiti podkrovi) je dana Ciselnou hodnotou,
ktera je pro vymezeny pozemek navrzena jako maximalni

= vySka halové stavby (vySka objektu v metrech nad pfilehlym upravenym terénem) je dana Ciselnou
hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrzena jako maximalni

= vy8ka ostatnich staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter zastavby je dan kédem navrhujici typ zastavby

10
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Dalsi podminky vyuZiti

= negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zzivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici
pozemkU pro vyroby a skladovani

= za&mér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorli nebo
chranénych venkovnich prostorl staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi.

POZEMKY KOMUNIKACi A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU (A)

Podminky vyuziti pozemku

Zahrnuji pozemky pro vefejna prostranstvi zajiStujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych stavebnich
pozemk(. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci, technické infrastruktury a stavby dotvafejicich
vefejna prostranstvi (chodniky, zastavky hromadné dopravy, méstsky mobiliaF, doprovodna zeleri). Dle vymezené

prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano umisténi vzrostié méstskeé zelené - stromoradi.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, chodniky, parkovaci stani, atd.)
= stavby technické infrastruktury
= stavby a zafizeni méstského mobiliare

Podminéné pfipustné vyuziti:
= drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. lavicky, informacni
zafizeni, apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru
Nepfipustné vyuZiti:
= stavby, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym a podminéné pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou navrZeny.

POZEMKY MI'ESTS!(E ZELENE

ZELEN POBYTOVA (Z-0)

Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuZiti pozemku jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy upravené méstské zelené
a slouZici pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Mozné je dopliikové vyuZiti pro vefejné pfistupné hfisté,
umisténi méstského mobiliafe a vyuziti pozemku pro pési a cyklistickou dopravu. Dale pak zahrnuji pozemky pro
stavby zajistujici technickou obsluhu pozemku a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby détskych hfist
= stavby a zafizeni méstského mobiliaie
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemkl méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a objekty, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou navrzeny

POZEMKY MESTSKE ZELENE

ZELEN IZOLACNI (Z-1)

Podminky vyuziti pozemkii

Pfipousti se vyuziti pozemkd jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy zelené a slouzici k
odclonéni ruivych jevl v uzemi (hluk, exhalace, estetické zavady). Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby
technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude FeSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= liniova vysadba, vysadba remizk( stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druh( dfevin, trvalé
travni porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni upravy

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby technické infrastruktury
= stavby dopravni a liniové technické infrastruktury za podminky, Ze nebudou negativné ovliviiovat hlavni a
pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a objekty, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou navrzeny
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Uzemni studii se navrhuji podminky pro umisténi a prostorového feseni staveb

Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna
se 0 polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Pred stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony,
arkyfe, markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice

Céara definuje hranici, ve které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a Gzemni studii
definované vedlej$i stavby (napf. garéze, terasy). Objem hlavni stavby a uvedenych vedlejSich staveb nesmi tuto
hranici prekrocit, ale m0Zze od této ary ustoupit smérem dovniti pozemku.

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych regulaci
Vzdalenost definovana kétou v metrech ur€ujice rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.

Nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska ochranné zelené
Navrhuje nezastavitelnou ¢ast pozemku s poZzadavkem na vyuZiti pro vzrostlou zelefi s izolaéni funkci.

Hranice arealu v oploceni
Hranice navrhuje pozemky, které vytvafi areal Gzemné a prostorové vymezeny oplocenim.

’

Usek viezdu
Navrhuje usek, ve kterém je poZadovano fesit dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemkii z vefejného

dopravniho prostoru (pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Trasa pésiho prichodu pozemky
Navrhuje trasu pozadovaného péSiho prichodu pfes pozemky. Nenavrhuje se na pozemcich komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Transformaéni stanice
Navrhuje pozadavek na umisténi distribucni transformacni stanice.

Automaticka tlakova stanice
Navrhuje pozadavek na umisténi zafizeni zasobeni vodou — ATS.

Nadzemni hydrant
Navrhuje pozadavek na umisténi zafizeni zasobeni vodou — nadzemniho hydrantu.

Stromofradi
Navrhuje Usek pozemku, ve kterém je poZadovana vysadba stromoradi.

Détské hristé
Navrhuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti a mladez vefejné pfistupné.

Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vlyjadfuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na urovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadfena Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny pozemek navrzena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby

Vlyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech staveb na Urovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Zastavéna plocha
pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zékona. Mira
zastavéni pozemku je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrzena jako maximaini.
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Vyska zastavby

Navrhuje maximalini poCet nadzemnich podlazi hlavni stavby. Pro pozemky ob¢anského vybaveni O-O je vyuziti
podkrovi pro danou funkci regulativem povaZovano za piné nadzemni podlaZi. Pro pozemky vyroby a skladovani
P - V neni vyuziti podkrovi pro danou funkci regulativem povazovano za plné nadzemni podlazi

Pro halové stavby je regulativem navrzena maximalni vySka objektu v metrech nad pfilehlym upravenym
terénem.

VySka zastavby je vazana na stavebni ¢aru a stavebni hranici.

Typ zastavby
Navrhuje pfislusnost stavebniho pozemku k uréitému charakteristickému typu zastavby vyplyvajici z konkrétnich

podminek v feSené ploSe.

v stavby volné stojici
a stavby vytvarejici areal
Typ zastieSeni

Navrhuje pozadavek na zpusob zastfeSeni hlavni stavby.
a - typ zastreSeni neni navrzen

Rozhrani pozemku rozdilné prostorové requlace
Cara, ktera definuje rozhrani mezi pozemky s jednotnym funkénim vyuzitim, ale rozdilnou prostorovou regulaci.

Vyklad pojmu

Hlavni stavba
stavebni pozemky
stavby urcené pro pfevazujici funkéni vyuziti

Nadzemni podlaZi
kazdé podlaZi, které ma urovefi podlahy nebo jeji pfevaZujici ¢ast nad drovni upraveného okolniho terénu na
urovni hlavniho vstupu.

Podkrovi
pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
urceny k ucelovému vyuZiti.

Hrubé podlaZni plocha
pldorysna plocha, véetné stavebnich konstrukci, vyuZita pro konkrétni funkci
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Uzemni studii jsou navrzeny stavebni celky uréujici postup realizace v izemi

Stavebni celek je soubor pozemk, pro které jsou navrzeny podminky etapizace vystavby a podminky pro dalSi
projektovou pfipravu.

Stavebni celek 1 — Ob&anska vybavenost
Rekonstrukce a dostavba byvalé administrativni ¢asti druzstva.

Etapy realizace stavebniho celku 1 nejsou navrzeny.

Stavebni celek 2 - Pfestavba stavajiciho arealu druzstva
Pfestavba, dostavba a nova vystavba v podstatné ¢asti byvalého arealu druzstva. Stavebni celek ma navrzeny
systém obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

Etapy realizace stavebniho celku 2
Pro vlastni rozvoj je podminkou zpracovani Generelu stavebniho rozvoje arealu.

Stavebni celek 3 — V/ystavba ve spodni ¢asti nové vyrobni zény
Nova vystavba na volnych plochach byvalého arealu druzstva. Stavebni celek ma navrzeny systém obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou.

I etapa realizace stavebniho celku 3

Vlystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, jako podmifujici investice ¢asti nové vyrobni zény. Realizace pfelozky vzdu$ného vedeni VN.

Vlydani DUR pro tyto stavby je podminéno dohodou o parcelaci mezi vlastniky pozemku a uzavienim planovaci
smlouvy mezi investory a méstem Hustopece na cely stavebni celek 3.

II. etapa realizace stavebniho celku 3
Viystavba objektd na pozemcich pro vyrobu a skladovani.

Stavebni celek 4 - Vystavba v horni ¢asti nové vyrobni zony
Nova vystavba na volnych plochdch nad arealem byvalého druzstva. Stavebni celek ma navrzeny systém
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

I etapa realizace stavebniho celku 4

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, jako podmifujici investice ¢asti nové vyrobni zony.

Vydani DUR pro tyto stavby je podminéno dohodou o parcelaci mezi vlastniky pozemkd a uzavfenim planovaci
smlouvy mezi investory a méstem Hustopece na cely stavebni celek 4.

Il. etapa realizace stavebniho celku 4
Vystavba objektl na pozemcich pro vyrobu a skladovani.

Stavebni celek 5 — Dopravni napojeni nové obytné méstské Ctvrti
Vlystavba mistni komunikace nové propojujici silnici Il. tfidy s novou méstskou Ctvrti. V ndvaznosti na tuto
komunikaci jsou navrzeny pozemky pro méstskou izolacni zelef.

Etapy realizace stavebniho celku 5 nejsou navrzeny.
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Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych Gzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych mistnich komunikaci.

Uzemni studie navrhuje trasy pozadovanych p&sich priichodii izemim mimo pozemky komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych vodovodnich Fad(i, automatické tlakové stanice, podzemnich nadzemnich hydrantd.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — destova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené navrzenych Uzemni
studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi nové destové kanalizace, retenénich nadrzi a destovych zdrzi.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — splaskova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi nové splaskové kanalizace.

Technicka infrastruktura — zasobeni plynem

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych STL plynovodd.

Technicka infrastruktura — zasobeni teplem

Redena plocha bude pro vytapéni zasobena plynem. Mozné je vyuZiti alternativnich zdrojii vytapéni, nemajici
negativni vliv na zivotni prostfedi (imisni zatizeni okolniho uzemi).

Technicka infrastruktura — zasobeni elektrickou energii
Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii, pozemki vefejné zelené
a vymezeného koridoru pfes pozemky vyrovy jsou vytvofeny podminky pro umisténi kabelového elektrického

vedeni 22 kV, které nahradi éast dosavadniho vzduSného vedeni.

Uzemni studie umistuje v fe$ené plose na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jednu
alternativni novou distribuéni fransformacni stanici.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulanim planem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi novych distribucnich kabell zasobovani elektrickou energii. Nové rozvody vzduSnym
vedenim, ani zavéSenymi kabely se nepfipousti.

Technicka infrastruktura — spoje

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych tuzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi kabelovodu a kabelové sité sdélovacich a datovych systémd, napojena na stavajici systémy.
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Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vechny stavby vybavené vodovodem a které jsou zdrojem odpadnich vod, budou pfipojeny na vefejny vodovod
a vefejnou kanalizaci.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a podminky pro vytvoreni pfiznivého Zivotniho
prostredi

Ochrana urbanistickych hodnot

Stavby na vymezenych pozemcich Uzemni studii musi svym méfitkem, objemem a architektonickym vyrazem
navazovat na stavajici i pfipravovanou zastavbu v feSené ¢asti mésta Hustopece.

Ve vztahu ke krajinnému razu je navrzena vySkova zonace feSené plochy, ktera regulativy pro vymezené
pozemky navrhuje vy$Sku objektd a vySku vyrobnich hal.

Veiejna prostranstvi s parkovou Upravou

Uzemni studie navrhuje pozemky vefejného prostranstvi s parkovou Upravou (pozemky pobytové zelend),
zajistujici dostatek vefejné zelené pro obyvatele stavajici i nové méstské Ctvrti. Zaroven tato zelenl vytvafi
odclonéni stavajiciho bydleni od stavajicich vyrobnich provozi. Navrhované pozemky budou kromé vzrostlé
zelené vybaveny méstskym mobiliafem a détskymi hristi.

Uliéni zelen

Uzemni studie navrhuje umistit vramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vzrostiou
méstskou zelen — stromoradi a umoziuje vyuZziti pro doprovodnou zelef.

Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Uzemni studie navrhuje pro pozemky vyroby a skladovani — lehka vyroba podminku, Ze negativni vlivy provozu s
vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici pozemku pro vyroby a skladovani

Nejpozdéji v ramci uzemniho Ffizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazano, Ze
celkova hlukova zatéz nepfekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru a chranénych venkovnich prostorach staveb, pfipadné vcetné dolozZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni.

Podminky pro pozarni ochranu

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené navrzenych Gzemni
studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi novych vodovodnich fadu, které musi zabezpecit poZadavky na
zdroj pozarni vody. Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je navrzen nadzemni poZarni
hydrant.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych tuzemni studii jsou vytvofeny podminky

pro umisténi novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace musi zabezpecit pozadavky na pfijezd a
priijezd pozarnich vozidel.
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Navrh verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Uzemni studie v ramci piislusné legislativy nevymezuje vefejné prospésni stavby.

Uzemni studie z hlediska vefejn& prospésnych staveb:

= navrhuje nové vefejné prospésné stavby (podklad pro Zménu UP) ]

= zpfesfiuje vymezeni vefejné prospésnych staveb definovanych uzemnim planem (podklad pro Zménu UP)
Veiejné prospésné stavby vymezené izemnim planem Hustopece

V feSené ploSe jsou Uzemnim planem vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Oznaceni Nazev Identifikace ploch
WD9 Mistni komunikace Z40/DS
WD12 Mistni komunikace Z136/DS
WD13 Mistni komunikace Z44/DS
VT45 Stfedotlaky plynovod

V Gzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravu.

Uzemni plan Hustopeée - Zména ¢.1

Pro Uzemni plan Hustopece byla v dob& zpracovani (izemni studie pofizovana Zmena C.1 Uzemniho planu. Pro
potfeby dokonCeni zpracovani Uzemni studie je definovan vztah ke zméné UP ve fazi ,Navrh pro vefejné
projednani®.

V fedené plose je jiz v souladu s Gzemni studii Zménou UP nové vymezena vefejné prospéna stavba, pro kterou
Ize prava k pozemkuim a stavbam vyvlastnit.

Oznaceni Nazev Identifikace ploch
WD35 Mistni komunikace Z35/DS

Ostatni vefejné prospésné stavby definované platnym tizemnim planem jsou zachovany.

Verejné prospésné stavby vymezené Gizemni studii
Uzemni studie navrhuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Pozemky pro stavby dopravni infrastruktury - doprava silniéni
D1 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Nova komunikace propojujici vyznamné rozvojové plochy bydleni v zapadni ¢asti mésta se
silnici Il. tfidy. Zarover komunikace zajisti obsluhu novych ploch lehké vyroby

Dotéené pozemky dle vykresu €.7 — ,Navrh vefejné prospésnych staveb*
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Pozemky pro stavby technické infrastruktury
VPS jsou vymezeny jako soubor pozemki, ve kterych je navrzena realizace staveb technické infrastruktury

T1 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
TI'v ramci komunikace propojujici novou méstskou tvrt se silnici Il tfidy

T2 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
TI mezi novymi aredly lehké vyroby
Dotéené pozemky dle vykresu €.7 — ,Navrh vefejné prospésnych staveb*

Koridor pro stavbu technické infrastruktury
K1 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)

UP - plocha smiena obytné méstska (SM), plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS),
zeledl ochranna a izolaéni (ZO), plocha zemédélska ((NZ), plocha smiSena nezastavéného
Uzemi — zemédélska (NS)

Koridor pro preloZzeni kmenového vzdusného vedeni VN

Néavrh koridoru se nachézi pfevazné mimo feSenou plochu. Jedné se v3ak o podklad pro zménu tzemniho planu
v pfimé vazbé na rozvojové Uzemi mésta definované plochou S4, pro kterou je Uzemnim planem pozadovano
zpracovani Uzemni studie.

Uzemni studie nevymezuje verejné prospésné stavby, ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravu.
V ramci pofizeni Zmény Uzemniho planu Hustope€e je mozno zvazit, zda v Uzemnim planu nové nevymezit

vybrané VPS a vefejna prostranstvi (dle US pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a méstské
zelené) pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Verejné prospésné stavby jsou obsahem vykresu ¢.07 ,,Navrh Verejné prospésnych staveb”.
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5. ODUVODNENI RESENi UZEMNi STUDIE

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahl, vcetné
vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

Navrzené vyuZiti uzemi pro stabilizaci a fizeny rozvoj vyrobni zény je v souladu s pfedstavou o dalSim rozvoji
mésta Hustopec€e. Dochazi tak k dalSimu vypInéni zalozeného segmentu mésta, jehoz celkovy rozsah a vztah ke
stavajicimu zastavéni mésta bude definovan zménou Gzemniho planu.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopede, uginny od listopadu 2013, navrhuje v fesené plo$e vyuziti Gzemi predevsim pro plochy
prestaveb — plochy smiSené obytné méstské.

V feSené ploSe jsou zastoupeny tyto navrhované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti s navrzenymi podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstskeé (Bl)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni v rodinnych domech,

— stavby bezprostfedné souvisejicich s bydlenim a bydleni podmiriujicich a stavby a zafizeni, které mohou byt
dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu,

— stavby rodinné rekreace,

— stavby souvisejici obanské vybavenosti s vyjimkou staveb pro obchodni prodej o vymére vétsi nez 1000 m?,
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— stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateltim této plochy (napf. détska hfité, zafizeni méstského mobiliare),

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.)

— vefejna prostranstvi a zelen,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim,

— samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu odpovidajicim poctu bytd.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,

— sluzby a provozovny sluéitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Podminky prostorového usporadani:

— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo pfestavbé v zastavénych plochach fesit v navaznosti na vykovou
hladinu okolni zastavby,

— podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni nebo 1 nadzemni
podlaZi s moZnosti podsklepeni a obytného podkrovi,

— intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — u fadového rodinného domu miniméiné 0,3, u samostatné
stojiciho domu minimalné 0,4,

Dal8i podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chrénény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova z&téz v tzemi neprekroCi hodnoty hygienickych limitd.

Plochy smiSené obytné méstské (SM)
Hlavni vyuZiti:
— bydleni v bytovych nebo rodinnych domech smidené s komerénim vyuzitim.

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni v rodinnych domech,

— stavby pro bydleni v bytovych domech,

— stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a bydleni podmifiujici a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného Ci bytového domu,

— stavby ob&anské vybavenosti s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez
1000m?,

— stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatellim této plochy (napf. détska hristé, zafizeni méstského mobiliare),

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

— vefejnd prostranstvi a zelen,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim,

— garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim po¢tu odpovidajicim poctu bytu.

Nepfipustné vyuziti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, autodopravu, opravarenské a jiné sluzby, u nichz negativni vlivy na
okoli nepfesahuji hranice arealu,
- stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,

Podminky prostorového uspofadani:
— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo pfestavbé v zastavénych plochéch fesit v navaznosti na vy$kovou
hladinu okolni zastavby,
— podlaznost staveb v pfestavbovych plochach: maximainé 4 nadzemni podlaZi s moznosti podsklepeni nebo 3
nadzemni podlaZi s moZnosti podsklepeni a obytného podkrovi.
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — minimainé 0,3.

Dal8i podminky vyuziti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych
limitd.

Vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
— plochy slouZici k obecnému uzZivani, vefejné pfistupnych kazdému bez omezeni.
Pfipustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelef, parkové Upravy,
— stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),
— parkovaci stani.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pddia, pfedzahradky, pfenosné
konstrukce, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu
a charakteru daného prostoru,
— stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru.

Podminky prostorového usporadani:
— v ploSe Z124/PV je pozadovan koeficient zelené 0,7,
— v ploSe Z125/PV je pozadovan koeficient zelené 0,9.

Plochy dopravni infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silniéni (DS)
Hlavni vyuZiti:

— silniéni doprava.

Pfipustné vyuziti:
- pozemni komunikace vCetné jejich soudasti a pfisluSenstvi, arealy Udrzby pozemnich komunikaci,
protihlukova opatfeni,
— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
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— dopravnich stavby a zafizeni stavebné nesouvisejici se stavbou hlavni (napf. zelezniCni vlecky) protinajici
plochy silniéni dopravy,

— Cerpaci stanice pohonnych hmot,

— zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusova nadrazi,

- odstavné a parkovaci plochy,

— hromadné a fadové garéZe,

— stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti,

- vodohospodafské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich plochy silniéni dopravy,

— doprovodna a izolaéni zelef.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisgjici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Zakladni bilance zastavitelnych a prestavbovych ploch v feSené plose dle uzemniho planu:

Plochy Bydleni v rodinnych domech (BI) 0,262 ha
Plochy smiSené obytné méstské (SM) 11,275 ha
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) 0,776 ha
Vefejné prostranstvi (PV) 0,189 ha
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Navrhované Zmény uzemniho planu Hustopece

Uzemni studie navrhuje oproti Gzemnimu planu podrobné&jsi vyuZiti Gzemi pro vymezené pozemky. Navrhované
vyuziti pozemku vyvola v pfevazné ¢asti freSené plochy zménu platného izemniho planu.

V feSené ploSe jsou nové vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy zmén - navrh

= Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)

= Vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)
= Vefejna prostranstvi (PV)

Plochy zmén - prestavba
= Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
= Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL)

Soucasné je zapotiebi provést zménu vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie — Uzemni studie S4.

Zakladni bilance zastavitelnych ploch v feSené plose po Zméné tzemniho planu:

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) 0,7131 ha
Vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL) 0,7363 ha
Vefejna prostranstvi (PV) 0,3181 ha

Zakladni bilance prestavbovych ploch v feSené plose po Zméné uzemniho planu:

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) 0,5869 ha
Viyroba a skladovani — lehky pramysl (VL) 9,1922 ha

Névrh Zmén Gzemniho plénu je obsahem vykresu &.06 ,,Navrh zmén Uzemniho planu Hustopeée®.
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Uzemni plan Hustopeée - Zména ¢.1

Pro Uzemni plan Hustopece byla v dob& zpracovani (izemni studie pofizovana Zména ¢.1 Uzemniho planu. Pro
potfeby dokonCeni zpracovani Uzemni studie je definovan vztah ke zméné UP ve fazi ,Navrh pro vefejné
projednani®.

/ 'r”‘__/af ; ‘% “ -' s N \‘E"\\l\/ :
Uzemni plan Hustopede - ZMENA &.1 (2016) - KOORDINACNI VYKRES
V feSené ploSe jsou jiz v souladu s Uzemni studii zastoupeny tyto navrhované plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti s navrzenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
Hlavni vyuZiti:
— komeréni obCanské vybaveni s nizkymi naroky na dopravni obsluhu.

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro obCanskou vybavenost komeréniho charakteru — obchodni, ubytovaci, stravovaci zafizeni a zafizeni
nevyrobnich sluzeb,

— stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, a
ochranu obyvatelstva,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

— plochy parkovacich stani,

— vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuziti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.
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Veiejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
— plochy slouzici k obecnému uzivani, vefejné pfistupnych kazdému bez omezeni.
Pfipustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelef, parkové Upravy,
— stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),
— parkovaci stani.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pddia, pfedzahradky, pfenosné
konstrukce, apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu
a charakteru daného prostoru,
— stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuZziti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru.

Plochy dopravni infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)
Hlavni vyuZiti:
— silni€ni doprava.
Pfipustné vyuziti:
- pozemni komunikace vCetné jejich souCasti a pfisluSenstvi, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
protihlukova opatfeni,
— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
— dopravnich stavby a zafizeni stavebné nesouvisejici se stavbou hlavni (napf. Zelezniéni vlecky) protinajici
plochy silni¢ni dopravy,
— Cerpaci stanice pohonnych hmot,
— zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusové nadrazi,
- odstavné a parkovaci plochy,
— hromadné a fFadové garéze,
— stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,
— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Gidrzba vodnich toku protinajicich plochy silni¢ni dopravy,
— doprovodna a izolaéni zelef.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Vyroba a skladovani - lehky prumysl (VL)

Hlavni vyuZiti:
— stavby, zafizeni a jin opatreni pro vyrobu, skladovani a sluzby pro zajiSténi vyroby, u nichz negativni vlivy na
okoli nepfesahuji hranice arealu.

Pripustné vyuziti:
— stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, autodopravu, opravarenské a jiné sluzby, u nichz negativni vlivy na
okoli nepfesahuji hranice arealu,
— stavby pro administrativu a provoz,
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— plochy odstavnych a parkovacich stani,
stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— Cerpaci stanice pohonnych hmot,

— stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
- vystavbu v zastavénych plochach fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby.

Nepfipustné vyuZiti:
— zvlasté velké zdroje plynnych a pradnych emisi, u nichZ Skodlivé Gcinky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice
arealu,
— sklady biologického, toxického a radiatniho odpadu,
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Dal8i podminky vyuZiti:
— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici plochy
pro vyrobu a skladovani,
— bude posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit z hlediska pfedpoklddané hlukové zatéze,
— zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostor(i nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Indexy upfesfiujici podminky vyuziti:

Index 1: vySka zastavby v ploSe je pfipustnd pouze do 1 nadzemniho podlazi, s moznosti vyuziti podkrovi. U
vyrobnich objektl je pfipustna vyska stavby do 6 m nad upravenym terénem.

Index 2: vySka zastavby v plo3e je pfipustna pouze do 2 nadzemnich podlazi, s moznosti vyuziti podkrovi. U
vyrobnich objektl je pfipustna vyska stavby do 8 m nad upravenym terénem.

Index 3: vySka zastavby v ploSe je pfipustna pouze do 3 nadzemnich podlazi, s moznosti vyuZiti podkrovi. U
vyrobnich objektl je pFipustna vyska stavby do 10 m nad upravenym terénem.

Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)

Hlavni vyuZiti:
— ochranna a izolacni zelen.

vr

Pfipustné vyuziti:
- liniové vysadba, vysadba remizku stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhl dfevin, trvalé travni
porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni Gpravy,
— zaloZeni skladebnych &asti tzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby dopravni a liniové technické infrastruktury za podminky, Ze nebudou negativné ovliviiovat hlavni a
pfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti, véetné vyloudeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

DalSi podminky vyuziti:
— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické stability.
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Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Pro zpracovani (izemni studie bylo pofizovatelem (Mé&stsky fad Hustopede) vypracovano Zadani ,Uzemni studie
— Hustopege S7¢ ¢.. Reg. 3370/15/440/1.

Zadani Uzemni studie - Hustopece S7 bylo po strance vécné, obsahové i formélni splnéno.

Koncept Uzemni studie Hustopete S7 byl vefejné prezentovan dne 02.02.2016 a pojednan s vybranymi
dotCenymi organy statni spravy a vybranymi organizacemi. Na zakladé tohoto projednani zpracoval pofizovatel

dokumentace ,Vyhodnoceni konzultace konceptu Uzemni studie Hustopece S7.

Pokyny pro projektanta, konkrétné definované vySe uvedenym vyhodnocenim, jsou do vysledného navrhu
zapracovany.

Zdlvodnéni navrzené koncepce feseni
Vychozi podminky

Jak jiz bylo vyse zminéno, zakladni koncepce tizemniho rozvoje navriena v uzemni studii nevychazi
z platného uzemniho planu, ktery zde navrhl funkci bydleni.

Stavajici vyuziti Gzemi, pro vyrobu a skladovani bude zachovano, bude se vSak dusledné rozvijet smérem
nerusici vyroby jak po strance hygienické, tak po strance ekologické. Nachazi se totiz v pfimém kontaktu
stavajici zastavby mésta, a také nové navrhovanych ploch bydleni.

Uzemni studie tizemi S7 se stala podkladem pro zménu tzemniho planu mésta Hustopece.
Veiejna prostranstvi

Uzemni studie navrhuje pozemky méstské zelené pobytové, ktera jsou bilancovana jako vefejna prostranstvi.
Jedna se o0 vefejna zeler pobytovou pfi nastupu do nové méstskeé Etvrti, v rozsahu 2 203 m2.

28



201606 Uzemni studie Hustopede S7

Celkova urbanisticka koncepce navrhu

V pribéhu prace bylo zpracovano nékolik variant, které zkoumaly prostorovou a hmotovou skladbu objektu ve
vyrobnim arealu. Ve vysledném navrhu je prezentovana varianta A a varianta B (vykres ¢.10 a 11).

Varianta A
Néavrh reaguje na stavajici urbanistickou strukturu hospodéfského arealu.

Kombinace rovnych stiech a sedlovych (pultovych) stfech. Druh zastfeSeni nebude regulovan.
Jihozapadni Cast arealu — smérem do zahradek - je navrzena se zvySenymi objekty do tvaru L.

Varianta A, vizualizace celkového pohledu z jihu
Varianta B
Néavrh reaguje na stavajici urbanistickou strukturu hospodéfského arealu.

Druh zastfeSeni bude regulovan — zastfeSeni pouze sedlovymi stfechami.
Jihozapadni Cast arealu — smérem do zahradek - je navrzena se zvySenymi objekty do tvaru L.

Varianta — B, vizualizace celkového pohledu z jihu
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Navrzeno je Cleni Uzemi na dvé zakladni asti — Cast se stavajicimi objekty a ¢ast dnes nezastavénou, na
jihovychodni strané arealu. Obé &asti jsou rozdéleny novou hlavni, obsluznou, patefni komunikaci prochazejici
po spadnici ve sméru sever — jih. Nova komunikace umozni do budoucna dopravni napojeni obytného Uzemi S4
z hlavni komunikace Hustopede - Sakvice. Ve vzniklém koridoru také budou také polozeny hlavni rozvody médi,
potfebnych pro rozvoj Uzemi. S7 a S4.

Hlavni vjezdova brana do areélu tak bude posunuta po vrstevnici zapadnim smérem.

Pfi hledani zakladni koncepce aredlu byl bran zfetel na zachovani daného charakteru Uzemi a také na
ekonomickém vyuZiti aredlu s co nejvétSim podilem vysadby stromu a zelené. Jako idedlni typ novych, vyrobnich
objektl jsou typologicky nejvhodnéj§i dvoupodlazni objekty se svétlou vySkou max.4m nebo jednopodlazni
objekty halového typu se svétlo vySkou max. 6m. Terén je svazity severojiznim smérem. To nam, v idealnim
pfipadé, umozriuje zaclenit dvoupodlazni objekty do terénu tak, aby obé patra mohla byt obsluhovéna z Urovné
komunikaci.

Z hlediska krajinného razu je vyrobni areal roz€lenén regulativy do vySkovych urovni objektl nasledovné:

Nové navrzené vyuZiti aredlu ZEMOS

= dolni ¢ast, jihovychodni smér- 3 NP + halové objekty 10 m,
= horni ¢ast, severovychodni smér - 2 NP + halové objekty 8 m.
Nova zastavba pfi okraji k zahradkdm

= dolni ¢ast, jihozapadni smér - 2 NP + halové objekty 8 m,

= horni ¢ast, severozapadni smér 1 NP + halové objekty 6 m,

U vyrobnich objektu je pfipustné vyuZiti podkrovi

Objekty, navrzené na okraji aredlu smérem do zahradek a do poli, navrhujeme opticky vice rozélenit tak, aby se
svym méfitkem byly kompozi¢né Iépe zaclenitelné do krajiny.

Komponované zeler dotvafi navrZzenou koncepci feSeni. Krajinna zeleri - vétrolam chrani Gzemi pfed vétry a
navazuji na pfirodni Utvary ve volné krajiné a jasné oddéluje zastavbu vyrobniho areélu od volné krajiny, v
budoucnu od nové obytné Casti. Aleje, stromofadi a skupiny strom( jsou navrzeny ve vSech komunikaénich
prostorech. Spoluvytvafeji intimitu a prostorovou kulturu vyrobniho areélu. Stromy a stromofadi jsou také
navrzeny jako hygienicky a esteticky prvek oddélujici stavajici zastavbu od vyrobniho arealu.

Nalezenim dobré proporcionality mezi plochami urCenymi k zastavbé, obsluznymi komunikacemi a plochami
zeleng, by umoznilo vzniku souCasného, moderniho vyrobniho areélu, splfiujici vSechna hygienickd a
spoleCenska kritéria pro zaméstnance arealu i pro jeho okoli.

Varianta — B, vizualizace celkového pohledu ze severu
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Varianta C1
Navrh reaguje na stavajici urbanistickou strukturu hospodaiského arealu.
Druh zastfeSeni bude regulovan — zastfeSeni pouze sedlovymi stfechami.
Jihozapadni ¢ast arealu — smérem do zahradek - je navrzena s halovymi o

—

——

bjekty.

| = —

Varianta C2
Néavrh reaguje na stavajici urbanistickou strukturu hospodéfského arealu.

Druh zastfeSeni nebude regulovan - zastfeSeni sedlovymi a rovnymi stfechami.
Jihozapadni Cast aredlu — smérem do zahradek - je navrZena s halovymi objekty.

Varianta C3
Navrh reaguje na stavajici urbanistickou strukturu hospodaiského areélu.

Druh zastfeSeni bude regulovan — nové objekty budou zastfeSeny rovnymi stfechami.
Jihozapadni ¢ast arealu — smérem do zahradek - je navrZzena s halovymi objekty.

Ty
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Doprava
Reseni sirsich vztahd

Resena plocha se nachazi na jiznim okraji mésta Hustopete a je tvofena prevazné plochou byvalého
zemédélského arealu. V souCasné dobé je aredl vyuZivan jako vyrobni zona s provozovnami vyrobnich a
skladovacich, pfipadné logistickych firem. Ze severni a vychodni strany je zony obklopena bytovou zastavbou, ze
strany za&padni potom na ni navazuji zemédélsky obhospodafované pozemky. Na jizni strané je ohrani¢ena
krajskou silnici 11/420 NikolCice - Hustopeée — Horni Véstonice (ulice Nadrazni).

Uzemi, resp. podstatna ¢ast stavajiciho areélu, je dopravné napojeno na silnici 11/420 stavajici tgelovou
komunikaci. Tato komunikace poskytuje napojeni na dalnici D2 Brno — Breclav vychodnim smérem, zépadnim
smérem potom na komunikace R-52 Brno — Mikulov — rakouské hranice.

Pro Uzemi ma prevazujici vyznam doprava silnicni a to jak individuaini tak hromadna. Vyznam Zzeleznicni trati je
pro feSené Uzemi minimalni, vyuZiti viakové stanice v Hustopedich s pfestupem v Sakvicich je pro smér na Brno i
Bfeclav neefektivni ve srovnani s dalnici D2 a rychlostni komunikaci R-52.

Cyklisticka doprava ma v uzemi historickou tradici, z hlediska $irSich vazeb pak ma vyznam piedevsim rekreacni.
Podél zapadniho okraje feSeného Uzemi je vedena znagena cyklistické stezka sité ,Vinafskych® stezek, jeZ vak
pro Uzemi s pfevazujici vyrobni naplni nema vétsi vyznam. Pro cyklistickou dopravu zaméstnancd budou
vyuzivany pfedevsim stavajici mistni komunikace.

Pé&si doprava v navazujicim Uzemi ma rovnéz pouze mistni charakter a je vedena prevazné po chodnicich podél
mistnich komunikaci.

Intenzity silniéni dopravy

Dle celostatniho séitani dopravy vroce 2010 dosahuiji intenzity dopravy na silnici 11/420 hodnoty 2 507
skute¢nych vozidel za 24 hodin, z toho cca 13% téZkych nakladnich vozidel.

Vyhledové feseni silni¢ni sité

Resena plocha je v sou¢asné dobé stabilizované z hlediska $irSich dopravnich vazeb, nepfedpokladaji se
pfeloZky tras krajskych silnic ani upravy délnice D2.

Hromadna doprava osob

Ulici Nadrazni jsou v souCasné dobé vedeny Ctyfi autobusové linky Integrovaného dopravniho systému, jez
zajistuji pomérné komfortni napojeni na centrum mésta a na obce leZici jihozapadnim smérem od mésta. Jedna
se o tyto linky:

531 Hustopede - Pouzdfany

540 Mikulov — Dolni Dunajovice - Strachotin

541 Sakvice — Hustopeée — Boleradice — Klobouky u Brna — Velké Hostéradky
543 Sakvice — Hustopege

Kapacity hromadné dopravy jsou dostaCujici i pro pozadavky nové feSeného Uzemi. V rdmci studie je nové
navrhovéna autobusova zastavka v misté kiizovatky silnice /420 s mistni komunikaci napojujici vyrobni zonu.

Pési a cyklisticka doprava
P&si pfistup k vyrobni zoné v sou¢asné dobé neni zajistén samostatnou pési komunikaci ve sméru silnice 11/420.

S postupem vystavby a narustem dopravy Ize pfedpokladat i zvySeny provozu péSich ve sméru od mésta podél
krajské silnice a bude zapotiebi doplnit chybgjici Usek chodniku pfiblizné od stavajicich fadovych garazi.
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Vlystavbu chodniku Ize Casové vézat na zfizeni autobusové zastavky v prostoru kfizovatky napojujici vnitfni
komunikace plochy na krajskou silnici. Od této zastavky jiz budou vedeny chodniky podél mistnich komunikaci
uvnitf vyrobni zény. Samostatnou pési trasou bude Uzemi napojeno také od obytné zastavby na svém severnim
a vychodnim okraji.

Cyklisticka doprava do Uzemi i v jeho ploSe bude vedena po mistnich komunikacich a po krajskeé silnici.
Komunikace v reSené plose

Nové trasy mistnich komunikaci v ploSe vyrobni zony vychazeji ze stavajiciho usporadani existujicich objektu hal
administrativy, resp. pozadavku na napojeni jednotlivych sektord arealu. Soucasné jsou navrzeny tak, aby
vhodné navazovaly na stavajici sit' silnic a mistnich komunikaci dle stavajiciho stavu, soutézniho navrhu a
Uzemniho planu.

Napojeni Gizemi na silnici 11/420

Zakladni viezd do Uzemi je veden z jizni strany od kfizovatky se silnici 11/420, ktera je z hlediska dopravniho
rezimu situovana uvnitf obce. S ohledem na intenzity dopravy na silnici 11/420 kapacita kfiZzovatky s rezervou
dostacuje pro stavajici dopravni intenzity, v navrhovém stavu zastavby v Uzemi by v8ak intenzity dopravy mohly
dosahovat hodnot, jeZ by mohly zapfi€init problémy v kapacité, pfip. bezpecnosti kfizovatky. Z tohoto divodu je
navrzena rekonstrukce kfizovatky s dopinénim Ffadiciho pruhu levého odboceni a zapracovanim zastavek
autobusové hromadné dopravy do bezprostfedni blizkosti kiiZzovatky.

Délky fadicich pruh(, rozhledova pole a ostatni parametry kfizovatky jsou navrzeny pro navrhovou rychlost
v=50km/hod, v prostoru zastavky je navrzen piechod pro pési doplnény ochrannym ostrivkem. Prijezd velkych
nakladnich vozidel dl. 16,5 m byl provéfen vlieCnymi kfivkami téchto vozidel (viz schéma).

Potfeba Upravy kfizovatky vyplyne z postupu vystavby a narlstu dopravy v Uzemi a Ize ji provadét v etapach -
fadici pruh, zastavkové zalivy, chodniky atd. Lze pfedpokladat, Ze v prvnich fazich vystavby tyto Gpravy nebudou
aktualni.

Situace — mozné dopravni feSeni - cilovy stav

.- - -
AN 7 7
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Nové navrhované mistni komunikace maji pouze mistni obsluzny charakter, slouZi pouze pro obsluhu vyrobni
zbny. Jejich Uprava je navrhovana v kategoriich odpovidajicich funkénimu zaclenéni.

Patefni viezdova komunikace — mistni komunikace lIl. tfidy ve smyslu silni¢niho zakona (13/1997 Sb.)
Mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7,5/30, navrhova rychlost 30 km/hod s Sifkou 6,5 m
mezi zvySenymi obrubami. Pfedpoklada se provoz nakladnich vozidel fadové v desitkach za den.

Ostatni mistni obsluzné komunikace - mistni komunikace Ill. tfidy ve smyslu silniéniho zakona (13/1997 Sb.)
Mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7/30, navrhova rychlost 30 km/hod s Sitkou 6,0
mezi zvySenymi obrubami.

Na tyto komunikace pfimo navazuji podélna a kolma odstavna stani, vybaveny budou oboustrannymi, pfip.
jednostrannymi chodniky Sifky 2,0 m.

Na severovychodni strané Uzemi je v prostoru mezi stavajicim administrativnim objektem a parkovistém
navrzena nova komunikace propojujici mistni komunikace v obytné zastavb&. Navrh pfedpoklada vyuZiti
administrativni Casti byvalého druzstva pro budouci ob&anskou vybavenost (obchod, sluzby, administrativa) a
pfedpoklada se jeji dopravni napojeni na tuto prodlouZzenou komunikaci. Tato komunikace je navrhovana jako
mistni obsluzna funkéni skupiny C kategorie MO 6,5/30, navrhova rychlost 30 km/hod s Sitkou 5,5 mezi
zvySenymi obrubami.

Ugelové komunikace

Jedna se predevsim o vefejné i nevefejné ucelové komunikace a vjezdy jednotlivych sektorl, resp. areald.
Komunikace budou feSeny v Sifkovém uspofadani odpovidajicim potfebdm a intenzitam dopravy jednotlivych
arealll. Podrobnéjsi feSeni Ucelovych komunikaci bude provadény v ramci navrhu téchto areal.

V' mistech kfizovatek komunikaci a napojeni navazujicich ucelovych komunikaci a sjezd byly provéfovany
podminky rozhledu pro tato napojeni a celkové usporadani komunikaci bylo témto pozadavkim pfizplsobeno
(viz rozhledova pole).

VE&tsi vyznam v Uzemi ma stavajici Uéelova komunikace na jihozépadni strané vyrobni zony. Tato komunikace
slouzi obsluze zemédélskych pozemki a je po ni rovnéz vedena znaCena cykloturisticka trasa. Vytvari
obchvatovou komunikaci pro ucelovou dopravu a na nové navrhované mistni komunikace vyrobni zény bude
napojena bud pfimo, nebo navazujicimi G¢elovymi komunikacemi. Pfedpoklada se zachovani stavajici kategorie
komunikace jako jednopruhové s vyhybnami.

Technické feSeni komunikaci

Vyskové feseni komunikaci bude uzplsobeno pozadavkim wyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové vyuzivani staveb. ReSené Uzemi je rovinaté a neni zde problém
dodrZet pozadavky bezbariérovosti z hlediska podélnych skloni komunikaci.

Vozovky obsluznych komunikaci budou mit ziviény kryt, chodniky potom kryt z dlazby. Uvniti zony na Gcelovych
komunikacich, vjezdech, odstavnych plochach apod., je pfipustny jak kryt Zivicny, tak dlazdény s tim, ze se
doporucuje ¢lenéni povrchu podle funkci (pojizdéné a pochizi plochy, parkovani ...).

Plochy budou podélnym a pficnym sklonem odvodnény prednostné do retencnich nadrzi a odtud po zdrzeni,
pfipadné CasteCném vsaku (odparu) do destové kanalizace.

Bezbariérové uzivani staveb
Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s poZadavky vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeCujicich bezbariérové vyuzivani staveb. VeSkeré komunikace musi splfiovat predevsim

parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfi€nych sklond, poéti odstavnych a parkovacich stani
vyhovujicich pozadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych, resp. osob pfepravujicich dité v koCarku a
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dalSich pozadavk( na technické feSeni komunikaci, vyrobnich a administrativnich objektd a objektd obcanské
vybavenosti.

Doprava v klidu

Celkovy podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypodten dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci pro vyhledovy stuperl automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni Utvar do 50 000 obyvatel
(koef. 1,0). Vliv dostupnosti MHD pro objekty ob&anské vybavenosti neni ve vypoétu zvazovan, jejich podil
nebude podstatny a v sou¢asnosti neni ani podrobné znama poloha téchto objektd.

Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je poZadavek na dodrZeni jejich po¢tu v jednotlivych ¢astech
Uzemi tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti a pfedev§im moznost etapizace vystavby
(splnéni poZadavku dopravy v klidu v jednotlivych sektorech a fazich vystavby).

Vypocet je proveden pro jednotiivé bilancni plochy (sektory) ve vazbeé na jejich vyuziti a bilance kapacit s tim, ze
navrh poétu odstavnych a parkovacich stani musi v hrubych rysech odpovidat pozadavkim dle CSN pro tyto
jednotlivé plochy.

Bilan¢ni plocha 01 — administrativa, obchod, sluzby
Administrativa — kancelarska plocha cca 2 000 m?
Obchod - prodejni plocha cca 1 000 m?
N=2000:35+1000:30=90 stani

Bilan¢ni plocha 02 — vyroba a skladovani
Vyrobni podniky a sklady — 380 zaméstnanc
N=380:4 =95 stani

Bilanéni plocha 03 — vyroba a skladovani
Viyrobni podniky a sklady — 80 zaméstnancl
N=280:4 = 20 stani

Bilan¢ni plocha 04 — vyroba a skladovani
Vyrobni podniky a sklady — 32 zaméstnanc
N=32:4 = 8stani

V navrhu se pfedpoklada feSeni odstavnych ploch v pfedepsaném poctu v ramci jednotlivych arealll s vyjimkou
bilan¢ni plochy 01, pro jejiz potfeby bude vyuZito i stavajici parkovisté s kapacitou cca 50 stani nachazejici se
mimo areal.

Kromé téchto stani je podél mistnich komunikaci navrzeno dalSich cca 42 podélnych a kolmych stani, jez budou
slouzit pro potfeby névstév a dalSich klientd, jimz nebude umoznén pfimy vjezd do areélu, a jsou feSeny nad
ramec vypoctenych kapacit.

Rozsah a tvar parkovist, jejich poloha v jednotlivych sektorech budou feSeny dalSimi stupni pfipravné a
projektové dokumentace. VypoCet parkovacich stani a jejich navrzené mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat
pozadavkim pfisluSnych pfedpisi. Rovnéz pocdet stani s parametry odpovidajicimi pozadavkim vyhl. o
technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb musi odpovidat témto pfedpistm.

Hluk z dopravy
S ohledem na nizké intenzity dopravy je pravdépodobné, Ze zastavby uvnitf vyrobni zény nebude zasahovana
nadmérnym hlukem z dopravy. S ohledem na pfedpokladany vyvoj zastavby, narlsty intenzit apod. vSak z

dopravy muze byt postihovana predevsim zastavba podél patefni komunikace a proto doporu€ujeme u objektd v
jeji blizkosti v ramci pfislusnych fizeni provéfit dopady hluku na zastavbu. Vysledné intenzity by jiz mohly vést k
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pfekracovani maximalnich povolenych hladin hluku ve venkovnim prostoru staveb (LA = 55 dB ve dne a LA = 45
dB v noci). Z téchto divodu je nutno v dalSich stupnich dokumentace provést podrobné vypoéty intenzity hluku z
dopravy a pfipadné pfizpUsobit zastavbu pozadavkim na dodrzeni hlukovych limitd.
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Technicka infrastruktura
Pro potieby technické infrastruktury jsou provedeny bilance zatizeni stavebnich ploch.

Bilanéni plocha - 01
Obéanské komeréni vybaveni — administrativa, obchod, sluzb

S HPP HPP HPP PoCet Pocet
Bilanéni Plocha i . . , fix o o . ,
stabilizované pfestavba nove navstévnikl | zaméstnancl
plocha m2 . p .
m m m
01 5869 3 064 1200 100 50
Obestavény prostor:
stavajici objekty + nadstavba -9600 m3
Bilancni plocha - 02
AREAL za plotem
Vyroba a skladovani - pfestavba
o HPP HPP HPP Pocet PoCet
Bilanéni Plocha " . L ] TR , .
stabilizované prestavba nove navstévniki | zaméstnancl
plocha m2 : 5 .
m m m
02 79 581 11 536 30 233 380
Piedpokladana struktura vyrobnich ¢innosti
60% - vyrobni ¢innost, 30% skladova ¢innost
Obestavény prostor:
pfestavba + navrhované objekty - 166 250 m3
Bilanéni plocha - 03
Vyroba a skladovani - navrh
S HPP HPP HPP Pocet PoCet
Bilanéni Plocha " . . ] TR , -
stabilizované prestavba nove navstévniki | zaméstnancl
plocha m2 . . !
m m m
03 12 285 8 050 80

Piedpokladana struktura vyrobnich ¢innosti
100% - vyrobni ¢innost
Obestavény prostor:

navrhované objekty

- 27 360 m?

Bilanéni plocha - 04
Vyroba a skladovani - navrh

o Hrubé podlazni Pocet Pocet
L] HULEL loch navitévniki |  zaméstnanci
plocha m2 P m2 y
04 7363 3374 32

Predpokladana struktura vyrobnich ¢innosti
100% - vyrobni ¢innost
Obestavény prostor:

navrhované objekty

-11440 m?
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Resené uzemi
Celkem 13,0080 ha
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Zasobovani vodou

Mésto HustopeCe ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je Easte¢né majetkem VaK Bieclav a.s. a ¢asteéné
majetkem mésta a je provozovan strfediskem Hustopeée spolenosti VaK Breclav a.s. Mésto HustopeCe je
zasobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopece a skupinového vodovodu Velké Pavlovice.

Zasobovano je pitnou vodou ze tfi stran. Za prvé z VDJ Uher€ice pomoci zrychlovaci Cerpaci stanice Starovice
do VDJ 2x250 m3 (230,5/225,17 m n.m.), za druhé z VDJ Pouzdfany Cerpanim z akumulace 2 x 250 m3
(184,3/180,3) Sakvice a za tfeti privodnym fadem z vodojemu Zajedi 2 x 250 m3 (272,0/268,0 - SV Velké
Pavlovice). Vodovodni rozvodna sit je tvofena jednim tlakovym pasem s vodojemy 2 x 250 m? (252,5/247,2) a
2 x 1000 m3 (252,4/247 4).

V soucasné dobé se stavajici vodovod nachazi v ulici Javorové - vodovod DN150 — LTH, Svatopluka Cecha
DN150 - LTH a v ulici Nadrazni - DN100 - LTH. Napojnym bodem bude fad DN100 na ul. Nadrazni.

Novy vodovodni fad je navrzen v dimenzi DN100 a z materialu HD PE 100 RC SDR 11. Na vodovodnim fadu
budou osazeny podzemni hydranty po cca 120 — 200m. Nadzemni hydrant je navrzen na vefejném prostranstvi
pfed aredlem byvalého zemédélského druZstva Trasy nového vodovodu jsou navrZeny pro bilanéni plochu 01 a
02 do volnych ploch kolem objekttl, pro bilan¢ni plochy 03 a 04 jsou vedeny v chodniku.

Navrzené vedeni vodovodu podél nové vefejné patefni komunikace umoziiuje zaokruhovani novych rozvodu
vody v této Casti mésta s vodovodnim Fadem pro napojeni novych rezidenénich ploch navrhovanych Uzemnim
planem nad feSenou plochou.

Navrzené trasy budou respektovat CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni‘.
Respektovano bude ochranné pasmo vodovodu ve smyslu §23 zakona ¢.274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu v platném znéni s ohledem na pfipadné objekty Ci vzrostlou zelef.

Bilance spotieby vody

Bilan¢ni Pocet pracovniki Smérna potfeba vody Hodnota > MnozZstvi vody
plocha P [m3/rok] [l/den] [I/den] [I/s]
265 prac. dn
01 50 14 mrok 53 2 641,50 0,0793
02 380 265 prac. dnu 53 2007547 | 0557
14 m3/rok
265 prac. dnl
03 80 14 mrok 53 4 226,42 0,1174
265 prac. dnu
04 32 14 mrok 53 1690,56 0,047

Priimérna denni potreba vody je 28,6 m3/den.
Primérna rocni potfeba vody je 7 588 m3/rok.

Posouzeni tlakovych poméri

Rozsah zastavby: 218 — 248 m n.m.

Z4sobovani vodou je navrzeno z vodojemu 2 x 250 m® (252,5/247,2 m n.m.)
Kéta pfepadu vodojemu: 252,5 m n.m.

Nejnize poloZena zastavba: 218 m n.m.

Max. hydrostaticky tlak: Pmax = 0,345 MPa - vyhovuje

Kéta dna vodojemu: 247,2 m n.m.

NejvySe polozena zastavba: 248 m n.m.

Tlakové ztraty (odborny odhad): 10m

Min. hydrodynamicky tlak: Pmin = -0,11 MPa - nevyhovuje
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Tlakové poméry jsou nevyhovujici. Je nutné zesilit tlak vody pomoci AT stanice, ktera je navrzena v nadmorské
vySce cca 225 m n.m. , vystupni tiak na ATS bude cca 0,5 MPa. DalSi stuperi PD upfesni polohu ATS, ktera bude
feSena jako samostatny objekt na samostatném pozemku (Uzemni studii navrZzeno na budoucich méstskych
pozemcich). Bude vybudovana ATS vetné akumulace, Cerpadla budou osazena softstartem, frekvencnimi
ménici a dalkovym pfenosem na centralni vodohospodarsky dispecink Hustopege. Vykon AT stanice je uvazovan
cca 4x2 I/s (Cerpadla 3 + 1), ¢imZ bude zajistén dostateény pritok vody pro socialni Ucely i pro pozarni
zabezpeCeni (Quz = 6 I/s). Podminkou je, Ze maximalni velikost poZarniho useku vsSech objektu
zasobenych z ATS bude 1500 m? pro nevyrobni prostory a 500 m? pro vyrobni prostory a sklady (viz
norma CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou).

Stejné FeSeni, jako pro nové navrhové plochy lehké vyroby, musi byt provedeno i v aredlu byvalého
zemeédélského druzstva. Pro objekty nad kétou cca 225 m n.m. musi byt zesilen tlak vody ve vnitfnich rozvodech
vodovodu v aredlu.

Vodovodni fady véetné ATS budou pfedany do majetku mésta HustopeCe a do provozovani VaK Bieclav. DalSi
stupedt PD bude schvalen provozovatelem vodovodu pro vefejnou potfebu, tj. VaK Bfeclav. Pokud vodovodni
fady nebudou pfedany do majetku mésta Hustopece, musi byt fady specifikovany jako soukromé vodovodni fady
pro vefejnou potfebu, které budou v majetku ciziho subjektu a v provozovani ciziho subjektu s pfislusnym
opravnénim a ke kolaudaci vodovodu bude pfedlozena podepsana dohoda mezi vlastniky provozné souvisejicich
vodovodl a smlouva mezi provozovateli provozné souvisejicich vodovodi. Mezi provozné souvisejicimi
vodovody bude zfizeno pfedavaci misto s fakturaénim vodomeérem pro zji$téni mnozstvi vody pfedané.
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Odkanalizovani a odvodnéni uzemi
Re3ena plocha bude odkanalizovana oddilnym zpisobem.
Splaskova kanalizace

Stavajici jednotna kanalizace se nachazi v ulicich Javorova DN 300 a Nadrazni DN 400, ktera pfechazi nasledné
do DN 600 (stoka BB-4).

Odpadni vody z feSené plochy budou odvadény do kanalizace z lokality 1 a 2 do ulice vedouci podél areélu
DN300, z uzemi 3 a 4 bude kanalizace oddilna DN 300, ktera bude zausténa do stavajici stoky v ulici Nadrazni
DN 400.

Lokalita 3 a 4 a &asteCné i lokalita 2 (napojny bod splaskové kanalizace arealu) bude svedena splaskovou
kanalizaci v dimenzi DN 300 do pfilehlych komunikaci s napojenim do jednotné kanalizace v ulici Nadrazni.
Pfipojka splaskové kanalizace bude v dimenzi DN 300.

Na navrhovanych stokach splaskové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve vSech mistech, kde
se méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych pfimych usecich
budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50m. Revizni Sachty budou slouZit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

VSechny objekty v feSené ploSe budou napojeny pfipojkami splaskové kanalizace do vefejné kanalizace.

Navrhované stoky splaskové kanalizace a pFipojky budou provedeny dle platnych CSN a zakond.

Potreba pitné vody
E;:ggflgl Podet pracovniki MnoZstvi vody [I/s]
o1 50 0,0793
02 380 0,557
03 80 0,174
04 32 0,047

Pfedpoklddané mnozstvi splaskovych vod

bilance mnozstvi splaskovych vod
01,02,03,04
primérny denni odtok splaskové vody 5 20 633,65 |/den
maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 2,6 1,490 I/s
maximalni odtok vody podle CSN 2 2,989 I/s
rocni odtok splaskové vody 5 364,83 | m¥rok

Jednotna kanalizace

Vlokalité 1 je navrzena jednotné kanalizace, kterd bude vyuzita pro lokalitu 1 a zaroven bude vyuzita pro
odkanalizovani ¢asti lokality 2 (napojné body kanalizace arealu).
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Dest'ova kanalizace
Zasady rfeSeni odkanalizovani uzemi

- Oddilny systém odkanalizovani

- Limitni odtok deStovych vod 10 I/s/ha

(POZN.:

limitni odtok destovych vod pro mésto Hustopece je nutno projednat a schvalit jako zavazny limit rozvoje fesenée
plochy v ramci Generelu odvodnéni a Uzemniho planu mésta. Hodnota tohoto limitu muze byt rozdilna od
hodnoty limitu uplatnéného v (zemni studii)

V RESENE PLOSE BUDE DODRZEN POVOLENY ODTOK 10 l/s/ha.
Zasady rfeSeni destovych vod

- Povrchové zasakovani deStovych vod (vhodné terénni a sadové Upravy)
- Dle geologie zasakovani do podzemnich vod

- Zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi

- Retenéni nadrze — povrchove, podzemni

Destova kanalizace bude umisténa do navrhovanych komunikaci v feSené ploSe v ramci pozemkud komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Na navrhovanych stokach deStové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve vSech mistech, kde
se méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych pfimych Usecich
budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni $achty budou slouZit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

Respektovano bude ochranné pasmo kanalizace ve smyslu §23 zéakona ¢&.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu s ohledem na pfipadné objekty Ci vzrostlou zelef.

Obcanska vybavenost, lehka vyroba

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz jsou umistény pfisludné
stavby. DeStové vody budou svedeny do retencni nadrze. Z této retencni nadrze se pfipousti regulovany odtok
deStovych vod do vefejné deStové kanalizace v hodnoté 10 I/stha. Dle konkrétnich geologickych pomérl na
pozemku bude uplatnéna moZnost zasakovani destovych vod.

Pfedpokladaji se retenéni nadrze podzemni, pfesné rozméry budou stanoveny dle podrobného vypoctu
deStovych ploch z dané lokality (pozemku).

Odvodnéni uzemi

Destové vody z nové navrzenych komunikaci (patefni komunikace) budou svedeny do nové destové kanalizace.
Nova deStova kanalizace bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici Nadrazni. Pfed zausténim do
stavajici jednotné stoky je mozno navrhnout rezervni deStovou zdrz v piipadé nemoznosti realizovat nékteré dil&i
retence na komunikacich (navrh konceptu US pred posouzenim Generelem odvodnéni). V ramci pfipravy
realizace dil¢ich retenénich nadrzi bude na zakladé konkrétnich geologickych pomérl v lokalité provéfena
moznost zasakovani deStovych vod.

Do této nové destové kanalizace bude napojena lokalita 3 a 4 s redukovanym odtokem. Céstedné bude napojena
i lokalita 3 (napojny bod destové kanalizace areélu).
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Odtok destovych vod dle vymeér diléich lokalit

Uzemi 1

odtok destovych vod do ulice Svat. Cecha
- plocha 0,5869 ha

- regulovany navrhovy odtok — 5,9 I/s
Uzemi 2

odtok destovych vod do ulice Svat. Cecha
- plocha 7,9581 ha

- regulovany navrhovy odtok — 79,6 /s

Celkovy odtok do ulice Svat. Cecha - 85,5 I/s

Uzemi 3

odtok destovych vod do ulice NadraZni
- plocha 1,2326 ha

- regulovany navrhovy odtok 12,3 I/s

Uzemi 4

odtok destovych vod do ulice Nadrazni
- plocha 0,7363 ha

- regulovany navrhovy odtok 7,4 I/s
Uzemi 5

odtok destovych vod do ulice Nadrazni
- plocha 0,5981 ha

- regulovany névrhovy odtok 6,0 I/s

Celkovy odtok do ulice Nadrazni - 25,7 I/s

SCHEMA BILANCNICH UZEMi PRO ODTOK DESTOVYCH VOD

7,9581 ha
[y
2)
[79,6 Us|

0‘59'53 ha
1)
o 1 ®

(g
(5)
(6.0Vs]
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Navrzené feSeni odvodnéni dle konceptu Uzemni studie bylo predlozeno k posouzeni zpracovateli Generelu
odvodnéni mésta Hustopeci - AQUA PROCON s.r.o..

Uzemni studie — Hustopede S7, Posouzeni stavajiciho stokového systému, Ing. Jaromir Stosek, 05/2016

Zavér

Mnozstvi deStovych vod, které bylo specifikovano zadanim, nezpisobi za predpokladu dodrZeni
podminky velikosti limitniho odtoku destovych vod (10 I/sha) stavajici stokové siti (resp. predevsim ul.
Nadrazni) vaznéjsi problém. Stavajici stokova sit navyseni destovych, splaskovych vod z rozvojové
plochy S7 bezpecné prevede.

Pro feSeni odvodnéni rozvojové plochy S7 je nezbytné byt v souladu se zadsadami odvodnéni stanovenymi
generelem odvodnéni pro mésto Hustopece (GOM) (r.2010). Dle GOM se jedné o nasledujici:

Zasady reSeni odkanalizovani izemi:

= (Qddilny systém odkanalizovani
= Limitni odtok deStovych vod 10 I/s/ha

Zasady reSeni deStovych vod:

= Destové vody pfednostné povrchové zasakovany

= Destové vody likvidovany dle geologickych pomért

= Zpomaleni odtoku deStovych vod technickymi opatfenimi

=  Retenéni nadrZe — povrchové, podzemni

Zhotovitel upozorniuje na skutenost, ze pro rozvojovou plochu (plocha cca 20 ha) nachazejici se jizné od feSené
plochy ,S7* musi platit v maximéalni mozné mife shodné pravidla tj. zasady feSeni odkanalizovani Uzemi a zasady
feSeni deStovych vod, jako v pfipadé posuzované rozvojové plochy S7.

Z podané dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je patrné, Ze je navrhovano pfimé napojeni odpadni (destové)
vody (z jizni lokality) na stavajici stoku v ulici Nadrazni. Za pfedpokladu tohoto pfimého napojeni rozvojové
plochy o velikosti vice jak 20 ha, dojde k extrémnimu pfetiZeni stavajiciho stokového systému v dolni ¢asti ulice
Néadrazni. Dokumentace DUR pfedpokladda navrhovy pratok 952,71 I/s, ktery by mél byt zaustén do stavajici
stoky v ulici Nadrazni. Vzhledem ke skuteénosti, Ze v Usecich stoky v prostoru kfizovatky ulic Nadrazni - kpt.
JaroSe a Nadrazni - Bratislavska, je v ,nejuz§im“ misté dle zpracovaného posouzeni volna kapacita max 270 I/s
(Quap - Qmax) Viz. obrazek 9, bude stavajici stoka po zausténi (952,71 I/s) pfetizena. PietiZeni stavajici stoky v ulici
Nadrazni bude mit negativni dopad na zausténé stoky resp okolni nemovitosti.

R R
\ / Quapx = 320 I/s >\\Q ’—ﬁm_—&m

N Qumax = 170 I/s
4"\ // Quapx = 1380 1/s /J

/' Qunax = 1100 I/s
N L
-\:31/% /
/ Do, L /
\\\l/:q 5, /

Quapx = 170 /s <
/_ Qmax= 100 1/s % \\
77 s -
R A e
$" /
AT
//'/ \)\Q\P‘O

Obrazek 9 Situace stokové sité s vyznacenim vypocetnich tsekd s minimalnim rozdilem (Quapx) @ (Qmax)-
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Zhotovitel si dovoluje upozornit na nasledujici skuteCnosti:

= Hydraulické posouzeni nezahrnuje zmény v zemi zplsobené rozvojem a udrzbou mésta v obdobi let 2010
resp. 2009 az po souéasnost,

= Hydraulické posouzeni nezohlednuje zmény stokového systému, realizované od roku 2010 resp. 2009 do
soucdasnosti,

= Mnozstvi extravildanovych vod natékajici na stokovy systém mésta neni podrobné specifikovano,

= Rozvojova plocha (umisténa jizné od posuzované plochy ,S7%) nebyla pfedmétem zadani resp. podrobného
posouzeni.

V ramci pracovni schiizky ze dne 28.4.2016 konané v prostorech M&U Hustopege k tématu ,odvodnéni rozvojové
plochy S7%, byla zG¢astnénymi ucinéna dohoda, v tom smyslu, ze v sou€asné dobé je vhodné uprednostnit
urbanistické prace v jednotlivych rozvojovych a rezervnich plochach. Obdrzené vysledkem budou po
odsouhlaseni zastupitelstvem mésta, slouzit jako vstupni parametry pro nasledné posouzeni dopadu rozvojovych
a rezervnich ploch na stavajici stokovy systém.

Ve vécech planovani investiénich akci tykajicich se napojeni resp. nakladani s odpadni vodou z rozvojovych a
rezervnich ploch, vyckat zavérd zpracovavaného projektu aktualizace generelu odvodnéni mésta Hustopece.

Zhotovitel dokoncil zpracovani posouzeni stavajici stoky v ulici Nadrazni, za pfedpokladu napojeni pouze
a jen plochy RP S7.

Jakmile budou k dispozici ,méstem* odsouhlasené vstupni urbanistické informace k ostatnim rozvojovym a
rezervnim plocham v povodi uliéni stoky (ul. Nadrazni), zhotovitel zpracuje finalni posouzeni.
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Zéasobovani plynem

V feSené ploSe se nachdzeji stavajici stfedotlaky plynovod v ulicich Nadrazni a Javorova. Na pozemcich
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vytvofeny podminky pro umisténi novych stfedotlakych
plynovodu.

Nové navrzeny stfedotlaky plynovod bude vybudovan z trub PE100, PE90 — 110x100. Plynovodni fad bude
vybudovan a napojen na stavajici STL. Plynovodni potrubi bude uloZzeno do prostoru komunikaci v soub&hu s
kanalizaci a vodovodem. Kryti plynovodu bude min. 1,0 m. Konce potrubi budou opatfeny odvzdusfiovacimi
ventily a budou respektovany poZadavky plynarenské spolecnosti.

Navrzené vedeni plynovodu v nové vefejné patefni komunikaci dava predpoklady pro napojeni novych
rezidenénich ploch navrhovanych uzemnim planem nad feSenou plochou.

Ochranné pasmo dle 458/200 Sb. je u STL a NTL plynovodnich rozvod( v zastavbé 1m od vnéjsiho kraje potrubi.
V feSené ploSe je navrZen systém vytapéni pfevazné zemnim plynem.

NeZadouci je vystavba velkého poctu malych zdroji malych vykond s nizkymi kominy. Ty zhorSuji emisni zatizeni
okolniho Uzemi vice, nez centralni zdroj s jednim vysokym kominem.

Bilance spoteby plynu

Bllanéni plocha emimenci | o o
01 administrativa, obchod, sluzby 50 220KW = 26,25m3/hod
02 vyroba a skladovani - prestavba 380 3300KW = 399,03m3/hod
03 vyroba a skladovani 80 695KW = 82,97m3/hod
04 vyroba a skladovani 32 280KW = 33,41m3/hod
541,66 m3/hod
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Zasobovani elektrickou energii
Nadrazena soustava VVN

Na okraji k.u. Hustopece je situovana rozvodna 110/22 kV Hustopege a napajeci vedeni 110 kV (V 529,V530).
Vedeni 400 a 220 kV se v feSené ploSe nenachazi a plocha neni dot¢ena ochrannymi pasmy téchto vedeni.

Sit’ vysokého napéti (VN)

Obec Hustopece je zasobovana elektrickou energii z rozvodny Hustopece volnym vedenim VN 388 a VN 357.
ReSenym uzemim prochazi holé volné kmenové vedeni VN388 , vodiée 95 AlFe.

Z podpérného bodu €.38 odboCuje kratkd volna pfipojka 35 AlFe k odbératelské TS ZD. Z betonového
odboéného stozaru ¢.40 odboCuje volna hold odbocka HustopeCe Stredni, prifez vodict 35 Alfe. Odbocka
Hustopege Stfedni prochazejici podél komunikace a pfetina fedené Uzemi. Z podpérného bodu €.3 je napojena
volna pfipojka 16 AlFe, ktera pfechazi do dvojitého kabelového vedeni, které je zausténo do odbératelské zdéné
transformacni stanice RECOM. Pfipojka a TS jsou v majetku odbératele. Odbocka Hustopede Stredni dale
pokracuje podél arealu byvalého ZD soubé&zné s ul. Kratka, vodice 42/7 AlFe. Tato Cast odbocky je ukonCena na
betonovém odboéném stozaru &. 9 odbocky Stiedni pobliz ulice Javorova, pfed Usekovym odpinaéem
k distribuéni TS Javorova. Z této TS je vyveden pomocny propoj NN do vyrobniho arealu. Odbogka Hustopece
Stfedni pokracuje jako volné vedeni mezi ulicemi Na vysluni a Javorova a u PD ¢€.12 pfechazi do kabelu.

Resena plocha je dotéena volnym vedenim VN a jeho ochrannym pasmem dle Energetického zakona
¢.458/2000 Sb ..

Prelozka volného VN

Kmenové vedeni VN 388 bude na zakladé poZadavku majitele vedeni firmy EON pieloZzeno mimo dotené uzemi
jako volné vedeni s holymi vodi¢i o prifezu 120 AlFe. Trasa vedeni je navrzena tak, aby nebrénila dalSimu
rozvoji mésta Hustopece.

Odbocka Hustopede Stfedni z VN 388 bude prelozena do kabelu VN,v Useku od kmenového vedeni aZ po
podpérny bod ¢€.9 ul. Javorova. NavrZeny typ kabelu bude 3x 240 A2XS(F)2Y nebo obdobny typ dle pozadavku
EON. Stavajici sloupova TS ZD, v¢etné jeji kratké pfipojky, budou pfepojeny na prelozené volné kmenové vedeni
VN 388.

Odbératelska zdéna TS méstského typu RECOM je v cizim majetku, véetné pfivodnich poli rozvadéce VN.
Pfelozkou volné odbolky Stfedni ztrati tato TS napojeni ze sité VN. Aby bylo moZno tuto stanici viadit do
kabelové sité v majetku firmy EON, bude pobliz TS RECOM umisténa kioskova spinaci stanice vybavena
rozvadéCem VN se tfemi poli a to dvé pfivodni pro zapojeni kabelové smycky v majetku EON a propojovaci kabel
s TS RECOM v majetku odbératele. PfeloZzené Useky volného vedeni budou zruSeny. Pfi uvolnéni celého
zastavbového Uzemi bude délka preloZzeného volného kmenového vedeni cca 550 m a délka trasy kabelového
vedeni VN cca 1,2 km.

Ochranna pasma
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do 31.12.1994 vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdélenosti 10m od krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u

téchto vedeni ¢ini cca 23m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy do napéti 110 kV vetné, €ini 1m po obou stranach
krajniho kabelu, {j. u kabelu VN cca 2,5m.
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Vykonova bilance

Viyhledové zatiZeni vyrobnich areal je stanoveno podle porovnani se zatizenim obdobnych lokalit a dle metodiky
Zasad pro navrhovani siti PRE.

Vykonova bilance

BilanCni Tvp Zéstavb HPP Merrl){( sal Koeficient PmaXsoud
locha P AN m2 prikon soud (kW)
P KW/ m2 '
01 obchod, sluzby, adm. 4 264 0,08 0,8 273
02 vyroba a skladovani 41769 0,04 0,8 1336
03 vyroba a skladovani 8 050 0,04 0,8 258
04 vyroba a skladovani 3374 0,04 0,8 108
CELKEM 1825
Stavajici transformacni stanice
Distribuéni TS — nenapéji feSenou plochu
Pracovni , . ,
oznaceni Néazev Typ stanice Typ. vykon /kVA/_
500327 Javorova venkovni betonova dvousloupova 630
Odbératelské TS
Pracovni . . ,
oznadeni Nézev Typ stanice Typ. vykon /kVA/_
500361 ZD venkovni betonova dvousloupova 400
500344 RECOM zdéna méstska 1000

Zasobovani elektrickou energii - navrh

Lokalita 01

V Uzemi jsou a nadale budou drobné nebytové odbéry (napfiklad obchody, provozovny apod.). Lokalita bude
napajena z distribuéni TS Javorova, ze které budou vyvedeny kabely NN pro napajeni tohoto Uzemi. Stavajici
sloupova TS Javorova bude vyhledové nahrazena kioskovou TS z divodi postupné kabelizace této ¢asti obce.

Lokalita 02

Stavajici vyrobni odbér napajeny z TS RECOM bude déale zasobovan elektrickou energii z této TS. Do TS je
mozno nainstalovat transforméator o vykonu 1000 kVA a ma tedy dostate¢nou rezervu pro pfedpokladany rozvoj.
Déle je mozno zachovat stavajici sloupovou TS ZD. Pro dalSi rozvoj vyrobnich aktivit v lokalité je navrZzeno
vybudovat novou kioskovou odbératelskou, nebo distribu¢ni TS napojenou kabelovou smy&kou z prelozeného
kabelu VN. Typ stanice a potfebny instalovany vykon bude mozno stanovit az na zakladé pozadavku odbératell.

Lokalita 03 a 04

Pro napajeni vyrobnich odbérd v téchto plochach bude vybudovana nova kioskova odbératelska, nebo distribuéni
TS napojend kabelovou smyckou z pfelozeného kabelu VN. Typ stanice a potfebny instalovany vykon bude
mozno stanovit az na zakladé pozadavku odbératel(.

Sit' NN

Pro napajeni komerénich odbérd, které nebudou napojeny z vlastni odbératelské TS, budou z nejblizsi distribucni
TS vyvedeny kabeloveé pfipojky NN. Typ a prifez kabelu NN budou stanoveny dle pozadovaného pfikonu.
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Nepfedpoklada se napojeni na distribuéni sit NN.

Napétova soustava: 3 PEN, AC, 50Hz, 400/230V/TN-C
Ochrana ped urazem el. proudem: dle CSN 33 2000-4-41
VnéjSi vlivy dle CSN 33 2000-3 a CSN 33 2000-5-51

Ukladani kabelti do zemé dle CSN 33 2000 5-52. Kfizeni a soub&hy s inzenyrskymi sitémi dle CSN 73 60 05.

Kabely budou ukladany do vykopti s piskovym lozem v hloubkach dle CSN 33 2000 5-52 . Pod komunikacemi a
ve vjezdech budou kabely uloZeny do chranicek.

Podminky realizace novych elektrorozvodnych siti a prelozky stavajiciho vedeni VN

Pfelozeni volnych vedeni VN je podminéno uzavienim smlouvy o pfelozce mezi majitelem a provozovatelem DS
(E.ON) a Zzadatelem - dle zakona 458/2000 Sb.. V souladu s provadéci vyhlaskou ¢.51/2006 Sb.

E.ON zajisti prelozku volného vedeni, volného vedeni do kabelu a spinaci stanice véetné provadéci PD a
projednani. Po provedeni realizace zlstava nové prelozené energetické zafizeni v majetku E.ON. a.s.

Zajisténi navySeni stavajiciho rezervovaného pfikonu, nebo nové pozadovaného rezervovaného piikonu zajisti
E.ON na zakladé ,Smlouvy o pfipojeni‘ uzavfené mezi E.ON a odbératelem. Odbératel si na zakladé ekonomické
rozvahy zvoli charakter odbéru tj. zda bude velkoodbératel s vlastni odbératelskou TS, nebo zda bude
maloodbératel napojeny z distribuéni trafostanice E.ON. V pfipadé VO zajisti E.ON na zakladé smlouvy o
pfipojeni v kabelové siti VN vybudovani kabelové smycky a doda rozvadé¢ VN do odbératelské TS. U
nebytovych maloodbérl zajisti E.ON misto napojeni (napf. vybudovanim nové distribuéni TS) a dle podminek
uzemi vybuduje i do mista odbéru kabely NN, nebo v pfipadé, ze bude distribu¢ni TS umisténa na hranici
napajeného arealu si pfipojku NN vybuduje odbératel a bude v jeho majetku.
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Spoje
Sité elektronickych komunikaci

Od severu vede pfes feSenou plochu trasa optického kabelu firmy TeliaSonera International Carrier Czech
republik a.s. Navrhovana zastavba do této trasy nezasahuje. Koncept Uzemni studie stabilizuje vedeni této trasy
na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, s vyjimkou kratkého useku vedouciho po pozemcich
aredlu lehké vyroby. NavrZena je optimalizace moZného budouciho pfimého vedeni trasy.

K okraji feSené plochy vede po ulicich Na Vysluni a Javorova stavajici trasa optického kabelu firmy itself s.r.o.
Navrhovana vyuziti Gzemi do této trasy nezasahuje. Do stejného prostoru v dotyku s feSenou lokalitou jsou v ulici
Svat. Cecha vedeny stavajici kabely firmy Telefonica O2. Stavajici kabely O2 jsou téz vedeny v ulici Nadrazni.

Uzemni studie definuje na t&chto stavajicich sitich dva mozné napojné body pro rozsiteni piistupové sité 02 a
kabelové televize. Nové kabelové trasy budou vedeny na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu kolem navrhovanych komunikaci. Realizace novych tras vyplyne z potfeb uZivatell v feSené plose a
zajmu vlastnika (provozovatele) kabelové sité sdélovacich a datovych systéma o jejim rozSireni.

Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZzenyrskych siti.
Radiokomunikace

V feSené ploSe se nachazi dva elektrokomunikacni vysilage.

Resenou plochou neprochazi zadny stavajici radioreleovy spoj.

Elektronické komunikaéni zafizeni MO CR véetn& ochranného pasma

Do Uzemi v rozsahu plsobnosti mésta HustopeCe zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany - trasa
mikrovinného spoje (Fresnelova z6na) ze stanovisté Dévin - Hady. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Gzemni

rozhodnuti a povolit stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena nebo vyloucena.
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Vymezené limity vyuziti Gzemi
Ochrana Gizemnich zajma Ministerstva obrany CR

Na celém Uzemi v rozsahu plsobnosti mésta Hustopece Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené

druhy staveb vzdy jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba a rekonstrukce VVN a VN

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vCetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

Letecka stavba vcetné ochrannych pasem - OP prehledovych systémi

V sektoru na uzemi v rozsahu plsobnosti mésta Hustopece (sektor C) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Uzemi sektoru C mlize byt vystavba vétrnych elekiraren a vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazéna.

Elektronické komunikaéni zafizeni MO CR véetné ochranného pasma

Do uzemi v rozsahu plsobnosti mésta Hustopede zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany — trasa
mikrovinného spoje (Fresnelova zona) ze stanovisté Dévin - Hady. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat tzemni
rozhodnuti a povolit stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize miize byt
vystavba omezena nebo vyloucena.

Venkovni vedeni VN

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do 31.12.1994 vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od krajniho vodice, tj. celkovéa Sifka ochranného pasma u
téchto vedeni €ini cca 23m.

Uzemni studie navrhuje prelozku vedeni VN do kabelu. Po realizace toho zaméru nebude Fe$ena plocha a

zastavba dotCena ochrannym pasmem venkovniho vedeni VN.

Ochranna pasma siti verejné infrastruktury, ktera budou v feSené plose umistovana, budou vychazet
z platné legislativy.

Vymezené hodnoty v Uzemi

Re$ena plocha je oblasti s vyskytem archeologickych nélezi (archeologicka nalezisté Ill. kategorie), proto plati
pro stavby omezeni podle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., pamatkovy zakon.
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Navrh stavebnich celku - etapizace

Stavebni celky

Studie navrhuje pro potfeby realizace FeSeného plochy stavebni celky. Pro stavebni celky jsou uzemni studii
definovany pozemky nezbytné pro realizaci podmifujicich investic dopravni a technické infrastruktury.

Nad ramec feSené plochy je definovana potfebnd podminujici investice technické infrastruktury (pfelozka
kmenového vzdusného vedeni VN) pro zaji$téni vystavby novych objektd v navrhovanych plochach lehké vyroby.

Stavebni celky vymezené Gizemni studii

1 — Ob¢anska vybavenost

2 — Prestavba stavajiciho areélu druzstva

3 - Vystavba ve spodni ¢asti nové vyrobni zony
4 - Vystavba v horni ¢asti nové vyrobni zony

5 — Dopravni napojeni nové obytné méstské Ctvrti

Etapizace
Uzemni studie predpoklada postupnou realizace vystavby v fedené plose v nasledujicich etapach.
0. Etapa

Jako nezavislou etapu, s moznosti zahdjeni vystavby po Zméne tzemniho planu, je realizace stavebniho celku 1.
Soucasti této etapy je navrh na nové dopravni napojeni ulice Svat. Cech s ulici Na vysluni.

1. Etapa

Po Zméné Uzemniho planu je mozno zahdjit realizaci stavebniho celku 2.

52



201606 Uzemni studie Hustopede S7

Podminkou by mélo byt zpracovani ,Generelu rozvoje aredlu®. Tento generel musi definovat podminky
rekonstrukce stavajicich objektd a podminky pro vystavbu objektl novych. Dale musi navrhnout systém a
podminky pro vnitfni obsluhu objektd a manipulacnich ploch. Soucasti tohoto generelu musi byt také systém
napojeni jednotlivych objektd na média vnitfni technické infrastruktury. Vnitfni systémy musi respektovat
podminky vnéjSich systém( definovanych Uzemni studii.

2. Etapa

Tato etapa pfedpoklada vystavbu stavebniho celku 3 a 4. A to postupnou logickou vystavbou od dopravniho
napojeni na krajskou silnici.

Pro zahajeni vystavby téchto stavebnich celkl je nutna realizace nového verejného dopravniho koridoru, véetné
realizace komplexni technické infrastruktury.

Z hlediska ,uvolnéni* uzemi od limitu vyvolaného stavajicim vzduSnym vedenim VN je pro 2. etapu nutno
vybudovat pfelozku vzdusného kmenového vedeni VN.

3. Etapa
Za posledni etapizaci vystavby Ize pfedpokladat realizaci stavebniho celku 5.
Posledni etapa vystavby v feSené ploSe predstavuje pfipravu na dalSi rozvoj mésta v navazujicich plochach.

Jedna se o komunikace, ktera napoji nové rezidenéni rozvojové plochy v zapadni ¢asti mésta. Tyto komunikace
bude doprovazet izolacni pas méstskeé zelené.

53



201606 Uzemni studie Hustopede S7

Zakladni urbanisticko-ekonomickeé bilance

Pro potfeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou Urovnich:
= celkova bilance plodného vyuziti,

= celkova bilance kapacitniho zatiZeni.

Celkova bilance plosSného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou.

Funkéni vyuzit Fesené plochy e | rozoha(m?) | (%)
pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby - ndvrh 0-0 5869

pozemky ob&anského vybaveni - celkem 0 5869 4,5%
pozemky vyroby a skladovani - lehké vyroba - navrh P-v 99 229

pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - celkem P 99 229 76,3%
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 3051

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 13 539

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - celkem A 16 534 12,7%
pozemky méstské zelené - zeleri pobytova - navrh Z-0 4767

pozemky méstské zelené - zelefi izolacni - navrh Z-l 3622

pozemky méstské zelené -celkem z 8389 6,5%
CELKEM - stav + navrh 130 077 100,0%

Bilanéni schéma vyuZiti pozemkd
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Celkova bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance moZného kapacitniho zatiZzeni feSené plochy. Vychodiskem pro kapacitni zatiZzeni jsou
regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Zakladni vazba mezi grafickou Casti dokumentace a tabulkami bilanci je dana identifikdtorem pozemku
(vymezenych pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou).

Bilance kapacitniho zatizeni lehké vyroby (vyroba a skladovani) vychazi z téchto predpokladi

Bilanéni plocha P-V - 02

Zastavéna plocha hlavnimi objekty patrové objekty (administrativa,....) - 25%
halové objekty -75%

Bilancni plocha P-V - 03, 04

Zastavéna plocha hlavnimi objekty patrové objekty (administrativa,....) - 65%
halové objekty -35%

Bilance kapacitniho zatizeni dopravy v klidu vychazi z téchto predpokladu

Podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani bude stanoven die CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci pro vyhledovy stuperi automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni Gtvar do 50 000 obyvatel (koef. 1,0).
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vypocet odborny odhad zatizeni pozemku
o
£ = | T| 22| 8,83 22 2l sl | &
o £ 2 = | EE| cst| 22 8@ 5| =] §| % XS
o g = 2 83| 25| 8 o3| = & S S| 2_| §5
Sl &l e £ §| 82 S€/ 85 S5| 2| 5| 8| 8| 2F| oF
S| & | FunkcnivyuZiti pozemku 'S N = S @&l g 2| EC - S = = 3 @ < o
c| T [= Q 0 2 No|Z=Z8 o9 S D = S NS =3
S| = 2 s | 88| 25| 58 5% 8| S| B| m| 82 §£°
= £ 3| 2| %2 s¢|8g 22 sl 8 8| 2 | 3
E 2 E| 8g| 57|88 B8 s g8|=s | B
= > il = ] 5 8 a s} 8
E = e = =
01 |001 | pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 |5869 0,4 2 350 3 7050 100 | 50 37
02 002 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-V 149960 0,5 24980 [3-1* |40325 240
003 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-V 129629 0,5 14815 2-1* |24 080 140
03 | 004 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-V 12285 0,4 4915 |2-1* | 9830 80
04 | 005 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-v 7363 0,4 2945 |1-1* | 3928 32
CELKEM 105098 100 | 542

* halova stavba
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6. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Grafické podklady
= Katastralni mapa (CZUK 2016 - *.dgn)
= Ortofotomapa (Geodis 2012 - * tif)

= Mapa feSeného uzemi s vySkopisem v m. 1:5000 - (GEODIS *.dgn)

Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan Hustopece
Ucinny od 05.11.2013

= Uzemni plan Hustopede — Zména ¢.1
Navrh pro vefejné projednani, kvéten 2016
Uzemné planovaci podklady
= UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Hustopede
Uplna aktualizace, 2014, dopInéna aktualizace 2015
Ostatni podklady

= Urbanisticka soutéz s nazvem ,Urbanistické feSeni mésta Hustopede — severozapad*
Vitézny navrh, 2014

= Generel Hustopece — Bieclavsko — rekonstrukce vodohospodéafské infrastruktury v povodi Dyje
2010

= Uzemni studie — Hustopece S7 — Posouzeni stavajiciho stokového systému (AQUA PROCON s.r.0.)
05/2016
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