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2. CILE A POZADAVKY NA RESENi UZEMNI

Uzemni plan Hustopeée, v Gpiném znéni po zméné &. 2, stanovil jako podminku pro rozhodovani o zménach v
uzemi podle § 30 odst. 2 SZ, pofizeni uzemni studie s oznacenim ,S6°.

Uzemni studie — Hustopete S6 ma za (ko posoudit a provéfit Gzemi navrzené v ramci navrhové plochy smisené
obytné venkovské, bydleni v rodinnych domech, obCanské vybaveni, dopravni infrastrukturu a navrhnout detailngjsi
podminky plodného a prostorového vyuZiti této lokality novou zastavbou.

Uzemni studie — Hustopede S6 provéfi a navrhne dopravni obsluznost fe$ené plochy, napojeni na stavajici
dopravni skelet, feSeni novych mistnich a Ucelovych komunikaci, vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu §7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti uzemi, v platném znéni.

Uzemni studie — Hustopete S6 také provéfi a navrhne technickou obsluznost fe$ené plochy, jeji napojeni na
inZenyrské sité s moznostmi jejiho odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii.

3. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemni studie — Hustopede S6 fesi zejména Uzemi vymezené pro Gzemni studii die Uzemniho planu Hustopede.
P48, P32, 226, Z64 a Z3 a nezbytné pfesahy do okolniho Uzemi. Jde o exponovanou jihozapadni ¢ast mésta
Hustopede, smér Sakvice. Lokalita se nachazi v jizni &asti od ulice Nadrazni pi ulici Habansk4 a nasledné v jizni
¢asti od ulice Hradni (pod Homolim kopcem). Velikost feSeného Uzemi je cca 4,9ha.

V rémoi $irsich vazeb na okoli je nutné se zabyvat vétsim (izemim nez je hranice Uzemni studie — Hustopece S6 a
to z dGvodu potreb napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a zvySeni atraktivity Gzemi stavajicich vizualné
nepfiznivych ploch a objektu (hranice dotéeného Uzemi).

V severozapadni &asti se jedna o pomémné rovinné Uizemi, a to od ulice Nadrazni po ulici Hradni. Uzemi zaina mit
stoupajici tendenci v jihovychodni ¢asti, jeho dominantu tvofi Homoli kopec (218 m.n.m.)

Obr. Viyfez z Google maps s vymezenim fesené lokality:
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4. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU
41. STAVAJICI VYUZITi UZEMI

V feSené lokalité se nachazi nevyuzivané a vizualné nepfiznivé objekty plvodniho arealu JZD, dopravni stavby
linedrnich garazi vyuzivané pro parkovani, dale zemédeélské pozemky.

4.2. SIRSI VZTAHY

Jihovychodné od ulice Nadrazni se nachazi ob¢anska vybavenost, a to stavajici financni a katastralni ufad a podél
ulice Kovokom Srot, ktery je sougasti Fe$eného dotéeného tzemi. Na jihozapadé se nachézeji stavajici garaze a
zastaraly areal byvalého JZD v UP vymezené prestavbovou plochou DS (dopravni infrastruktura) a plochou OK
(ob&anské vybaveni). Za touto lokalitou jiznim smérem jsou zemédélské pozemky vymezené v UP jako navrhové
plochy SV (smiSena obytna venkovska plocha) a plochy Bl (bydleni v rodinnych domech). Tyto funkéni plochy
obklopuji navrhovou plochu PV (vefejné prostranstvi) kulturni pamatku Homoli kopec, ktera je soucasti feSeni.
Hradisté Homoli kopec - Doklad feudalniho sidla - hradku v podobé motte s technickym zpevnénim terénu pro
potfeby stavby je hodnotnou archeologickou pamatkou ze stfedovékych déjin Hustopeci. Kulturni pamatka je
zapsana do statniho seznamu r. 1988.

Obr. pohled z kiizovatky ulice Nadrazni a ulice Habanska

Obr. pohled z ulice Habanska smérem k Homolimu kopci

ktim
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4.3. VLASTNICKE VZTAHY

Z vykresu A2. VLASTNICKE VZTAHY je patmé, Ze pozemky v feeném Gzemi jsou z poloviny v soukromém
vlastnictvi a z poloviny patfi Méstu Hustopece, a to pfedevsim patefni komunikace ulice Habanska s ulici Hradni,
Homoli kopec a vétSi Cast plochy urené pro obCanskou vybavenost. Pozemky v soukromém vlastnictvi jsou
pfedevsim ty, které spadaji do feSenych ploch urCenych k bydleni.

4.4. HODNOTY UZEMi

Hradisté Homoli kopec - Doklad feudalniho sidla - hradku v podobé motte s technickym zpevnénim terénu pro
potfeby stavby je hodnotnou archeologickou pamatkou ze stfedovékych déjin Hustopeci. Nemovita kulturni
pamatka &islo USKP 19076/7-7079, katalogové &islo 1000129816.

Lokalitou prochazi U¢elova komunikace Habanska a Hradni, ktera zajistuje prichodnost uzemim a jeho obsluhu.

4.5. LIMITY VYUZITi UZEMI

Plocha je oblasti s vyskytem archeologickych nélezd, proto plati pro stavby omezeni podle § 22 odst. 2 zékona
¢. 20/1987 Sb., pamatkovy zakon.

Kulturni pamatka - Hradisté Homoli kopec

4.51. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Kolem jizni a zapadni hranice feSeného Uzemi prochazi stavajici nadzemni vedeni elektrické sité VN s ochrannym
pasmem 7 m na kazdou stranu od krajniho vodiCe a podél ulice Habanska je stavajici vedeni elektrické sité NN
vseverni Casti a VN vijizni Casti. Radioreléové trasy vedouci napfi¢ uzemim vymezuji ochranna pasma
radioreléovych paprsku v Usecich jejich tras, kde spodni hrana ochranného pasma je ve vySce do 50 m nad
terénem. Stavajici plynovod STL, jednotna kanalizace, vodovod a elektrické nadzemni vedeni NN jsou umistény
podél ulice Hradni a ulice Nadrazni.

452, EROZE A DESTOVE VODY

Na vykresu A3. PROBLEMOVY VYKRES jsou zobrazeny plochy, které jsou zasazeny mirnou nebo silnou erozi
pudy. Sméry odtoku destovych vod po spadnicich naznacuji problém s privalovymi desti, které sméfuiji do feSené
lokality a mohou splavovat ornici na budouci stavebni pozemky.

Viz. vykres A3. PROBLEMOVY VYKRES
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4.53. HLUKOVA ZATEZ NA UZEMI

Dle denni hlukové mapy z roku 2012 se feSena plocha, vychodné od ulice Habanska, nachazi v pasmu 45-50 dB,
feSena plocha vlevo od ulice Habanska v pasmu 40-45 dB hluku ze silniéni dopravy, nejzapadnéjsi ¢ast Uzemi do
40 dB (dalnice D2).

Obr. Denni hlukova mapa jizni ¢asti Hustopeci

Silnice - ukazatel Lden

"‘ . Silnice - ukazatel Lden
W doaode
M 40-45d8
45 - 50 dB
50 - 55dB
55- 60 dB
M s0-65d8
W s5-70d8
B 0-75d8
W 75-s0de
. 80 dB a vice

Pro chranéné prostory je pfipustna hlukovéa zatéZ z existujici dopravy v dennich hodinach do 60 dB.

Dle noéni hlukové mapy z roku 2012 se feSena plocha vychodné od ulice Habanské, nachazi v pasmu 40-45 dB a
feSena plocha vlevo od ulice Habanska v pasmu do 40 dB hluku ze silni¢ni dopravy (dalnice D2).

Obr. Noéni hlukova mapa jizni ¢asti Hustopeci

Silnice - ukazatel Ln
Silnice - ukazatel Ln
W doa0de
MW 40-45d8
45- 50 dB
50-55dB
55- 60 dB
60 - 65 dB
65- 70 dB
70-75dB
75-80dB
80 dB a vice

Pro chranéné prostory je pfipustna hlukova zatéz z existujici dopravy v noénich hodinach do 50 dB.
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4.6. UZEMNI PLAN HUSTOPECE

P48/DS - plocha dopravni infrastruktura - silni¢ni, plocha prestavbova

Dal$i poZadavky: navrhnout vhodné urbanisticko — architektonické feSeni plochy se stavajicim parkovistém a
garazemi, vzhledem k silnici Il. tfidy i k plose P32/OK.

P32/0K - plocha ob¢anské vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahla - plocha prestavbova

Hlavni vyuziti: komercni obcanské vybaveni s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Pripustné vyuziti: stavby pro
obCanskou vybavenost komercniho charakteru — obchodni, ubytovaci, stravovaci zafizeni a zafizeni nevyrobnich
sluzeb, stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva, stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.), plochy parkovacich
stani, vefejna prostranstvi a zelen.

Z26/SV - smisena obytna venkovska plocha - plocha navrhova

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech s uzitkovym vyuzitim zahrad ve spojeni se zemédélskou Cinnosti a
sluzbami. Pfipustné vyuziti: stavby pro bydleni v rodinnych domech, stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim
a bydleni podmiriujici a stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku
rodinného domu, stavby souvisejici ob¢anské vybavenosti slouzici pro ubytovani, sluzby a prodej do 200 m2
prodejni/komercni plochy, stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim této plochy, stavby souvisejici technické a dopravni
infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.), vefejna prostranstvi a zelen, stavby rodinné rekreace, plochy
parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim, garaZe pouze v souvislosti s
hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu odpovidajicim poctu bytl. VyuZiti plochy Z26/SV je mozné, pokud jejim
vyuZitim nevzniknou néroky na omezeni provozu na navazuijici silnici Il. tfidy. Podminky prostorového uspofadani:
podlaZznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo 1 nadzemnim
podlazim s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi, intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené — u fadového
rodinného domu minimélné 0,3, u samostatné stojiciho domu minimainé 0,4.

Dal$i pozadavky ze zadani Uzemni studie: Pozemky pro stavbu rodinnych domd s moznymi uzitkovymi zahradami
a dopliikovymi objekty o rozloze cca 500-1000 m2, v poCtu cca 15-20 staveb. Navrhnout charakter a strukturu
zastavby, maximalni a minimalni vySky objekt(, zakladni typy rodinnych domd, tvary a orientace stfech k uli¢nim
prostorim a jejich umisténi na stavebnich pozemcich, oploceni, mista pro sbér komunalniho odpadu, plochy
vefejné zelené atp.

Z64/PV - plocha navrhova - verejné prostranstvi — archeologicka kulturni pamatka.

V ploSe je poZadovan koeficient zelené 0,9 na ploSe chranéné, jako nemovita kulturni paméatka Homoli kopec je
pfipustné pouze trvalé zatravnéni. DalSi pozadavky ze zadani Uzemni studie: navrhnout vhodné urbanisticko —
architektonické feSeni plochy s vhodnym zapojenim do prostoru mésta.

Z3/Bl - plocha navrhova - hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti: stavby pro bydleni v rodinnych domech, stavby bezprostfedné souvisejicich s bydlenim a bydleni
podmifujicich a stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku
rodinného domu, stavby rodinné rekreace, stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim této plochy (napf. détska hfisté, zafizeni méstského
mobiliafe), stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.), vefejna
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prostranstvi a zeled, plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim,
samostatné stojici garaZze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu odpovidajicim poctu bytd.
Podminky prostorového uspofadani: 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo 1 nadzemni podlazi s
moznosti podsklepeni a obytného podkrovi, intenzita vyuziti pozemkd — koeficient zelené — u fadového rodinného
domu minimalné 0,3, u samostatné stojiciho domu minimélné 0,4.

Dal$i pozadavky ze zadani uzemni studie: navrhnout prostorové a funkéni uspofadani plochy s pfihlédnutim k
majetkopravnim vztahim k pozemkim v uvedené ploSe. Pozemky pro stavbu rodinnych domu navrhnout o rozloze
cca 400 - 1000 m2, v poctu cca 15 - 20 staveb. Navrhnout charakter a strukturu zastavby, maximalni a minimaini
vy$ky objektl, zakladni typy rodinnych domu tvary a orientace stfech k uliénim prostorim a jejich umisténi na
stavebnich pozemcich, oploceni, mista pro shér komunalniho odpadu, plochy vefejné zelené atp. Plocha je na
okraji mésta, zplsob zastavby by mél respektovat zasadu zastavby s plynulym pfechodem do krajiny (nezastavéna
¢ast pozemku ma byt vzdy otoCena do krajiny).

4.7. BUDOUCI ROzZVOJ UZEMI

Uzemni plan v blizkosti feseného uzemi, severné, podél od ulice Nadrazni, vymezuje prestavbovou plochu P17 —
OV (OBCANSKE VYBAVENI), s navrzenym hlavnim vyuZitim pro ob¢anské vybaveni (0,318 ha).

Severozapadné od feSeného Uzemi je Gzemnim planem vymezena zastavitelna plocha Z45 — OM, se zpusobem
vyuZiti — komercni zafizeni mala a stfedni (0,32 ha).

V blizkosti jizni hranice feSeného uzemi je Uzemnim planem vymezena plocha tzemnich rezerv Bl / R109 - NZ
(PLOCHY ZEMEDELSKE), se zptisobem vyuziti — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (7,871 ha).

U jihovychodniho rohu feSeného Uzemi je Uzemnim planem vymezena dalSi zastavitelna plocha Z2 - BI, se
zpUsobem vyuZziti — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (0,157 ha).

4.8. PROBLEMY V UZEMi

V ramci Uzemni studie budou feSeny tyto problémy identifikované v uzemi:
(viz. vykres A3 — PROBLEMOVY VYKRES):

- ochrana nemovité kulturni pamatky plosné vymezené — Homoli kopec

- dopravni napojeni ploch P32/0OK a P48/DS na silnici [1/420 — ulice NadraZni pouze prostfednictvim stavajici mistni
komunikace - ulice Habanska pfes stavajici kfizovatku (dle vyjadfeni odboru dopravy Krajsky ufad Jihomoravského
kraje ze dne 12.7.2017), tak aby co nejméné zatézovalo a omezovalo jeji provoz

- ochrana hluku v pfilehlych stavbach silnice 11/420 — ulice Nadrazni

- vizualné nepfiznive objekty a plochy podél ulice Nadrazni

- hrozba eroze zemédélské pldy a Skody z pfivalovych destl

- omezeni budouci zastavby ochrannymi pasmy venkovniho vedeni elektfiny VN

- omezeni budouci zastavby ochranného pasma venkovniho vedeni NN (ETAPA C)
- ochranné pasmo radioreléovych tras
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5, KONCEPCE URBANISTICKEHO RESENI
5.1. URBANISTICKA KONCEPCE, PODMINKY PRO ZASTAVBU

Uzemni studie — Hustopede S6 vychazi z platného Uzemniho planu Hustopede, ve Gpiném znéni po zmény ¢&. 2.
Provéfuje a navrhuje moznosti vyuziti uzemi a podminky pro umisténi navrhnuté provéfované zastavby.

Urcuje funkéni a prostorové usporadani na jednotlivych plochach — zastavitelnych nebo pfestavbovych v rdmci
hranice feSeného a dotceného Uzemi.

Vymezuije vefejné prostranstvi, ve kterych kromé verejné zelené umistuje také dopravni a technickou infrastrukturu.
Provéfuje moznost pfipojeni navrhované vefejné technické infrastruktury k nadfazenym systémum a jejich kapacity.

Vykres 2 — URBANISTICKA KONCEPCE - uréuje vefejné prostranstvi véetné vefejné zeleng, vefejnych
komunikaci, chodnikd, zpevnénych ploch a pfedpokladanych parkovacich stani. Dopravni situace a obsluznost
Uzemi feSi nové navrzena zastavka MHD na ulici Nadrazni, kvili dochazkové vzdalenosti do 500 m.

V ramci uliénich prostord jsou vymezené plochy vefejné zelenég, které umozni zasakovani deStovych vod umisténim
pruleh nebo otevienych destovych kanall. Vefejna zelen zlepSi hygienické podminky prostiedi zachytavanim
prachu a vytvarenim stinu a taktéz umoznuje umisténi détskych hfist a pobytové zelené.

Charakter prostorového uspofadani je urCen stavebni ¢arou a stavebni hranici, ktera vymezuje stavebni Cast
pozemku, kde Ize umistit stavebni objekty a plochy zahrad se soukromou zeleni. Plochy zahrad umozni zasakovani
destovych vod, a tak snizovani rizika eroze pudy. V ramci zahrad jsou pfipustné pouze dopliikové objekty se
zastavénou plochou do 25 m2 a vySkou do 5 m, ze kterych budou deStové vody zasakovany pfimo na pozemku
a soucasné negativné neovlivni celkové hospodareni s destovymi vodami.

NavrZena parcelace v jednotlivych etapach ovéfuje jednu z moznych variant déleni pozemkd, respektuje zadani.
Provéfovana varianta navrhu ur€uje maximaini vySku zastavby, uvazované vstupy a vjezdy do objektl a na
soukromé pozemky.

Funkéni navrh objektd je v souladu a respektuje Uzemni plan mésta Hustopece.

ETAPA A: viz. vjkres A5.2A - ETAPA A — SITUACE, REZY, PROSTOROVE NAHLEDY
- Z26/SV (PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE)

V zastavitelné ploSe Z26 je navrzena liniova zastavba fadovych rodinnych domd po obou stranach nové obsluzné
komunikace. Vefejné prostranstvi je tvofeno obsluzni zklidnénou komunikaci s chodniky po obou strandch
(z6na30), vymezuije se tak prostor 9 metri. Ukonceni komunikace je uvratovym obratistém.

Radové rodinné domy (dale jen RD) reaguji na topografii mimé svazitého terénu ETAPY A. Varianty feeni taktéz
poukazuji na moznosti prostorového Fazeni navrhovanych hmot rodinnych domu a pozice hiebene sedlové stfechy.

- feSené uzemi ETAPY A musi mit jednotny charakter zastavby (vySka objektl a orientace hfebene stiechy)
- maximalni pfipustna vyska 2+1 — dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
- preferovana sedlova stfecha, hieben stfechy paralelné (kolmo) na uliéni ¢aru s ohledem na okolni zastavbu

vvvvvv

hmot
- zahradka pfed objektem (na soukromém pozemku) tvofena zeleni s moznosti parkovani 2 aut

- koeficient zelené& — minimalné 0,3
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BILANCE:

- poCet fadovych RD =19

- odhad poétu lidi (4os/dim) = cca 76 osob
- HPP 1 Fadovy RD = cca 500 m?

-1ZP =0,33

- 1PP = 0,86

- min. 4 parkovaci stani na vefejném prostranstvi

ETAPA B: viz. vykres A5.2A — ETAPA B — SITUACE, REZY, PROSTOROVE NAHLEDY
- Z3/BI (PLOCHA BYDLENI-BYDLENi V RODINNYCH DOMECH)

V zastavitelné ploSe Z3 je navrzena liniova zastavba Fadovych rodinnych domi po obou stranach nové obsluzni
komunikace. Vefejné prostranstvi je tvofeno obsluzni zklidnénou komunikaci s chodniky po obou stranach (zéna
30), vymezuije se tak prostor 9 metri. Ukon&eni komunikace je uvratovym obratistém.

Radové RD reaguji na topografii mirné svazitého terénu ETAPY B.

- feSené uzemi ETAPY B musi mit jednotny charakter zastavby (vySka objektu a orientace hfebene stiechy)
- maximalni pfipustna vyska 2+1 — dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- preferovana sedlova stiecha, hieben stfechy paralelné nebo kolmo na uli¢ni ¢aru s ohledem na okolni zastavbu

vvvvvv

hmot

- zahradka pfed objektem (na soukromém pozemku) tvofena zeleni s moznosti parkovani 2 aut
- koeficient zelené — miniméiné 0,3

BILANCE (PROVEROVANA VARIANTA):

- poCet fadovych RD = 15

- odhad podétu lidi (4os/diim) = cca 60 osob

- HPP 1 fadovy RD = cca 500 m?

-1ZP=0,29

-IPP =0,75

- min. 4 parkovaci stani na vefejném prostranstvi

ETAPA C: viz. vykres A5.2A — ETAPA A — SITUACE, REZY, PROSTOROVE NAHLEDY
- P48 | DS (DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-SILNICNI)
- P32/ OK (OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi PLOSNE ROZSAHLA)

Na prestavbové ploSe P48 je navrZzené parkovisté s Uvratovych obratistém tvaru T a kapacitou cca 60 parkovacich
mist v kombinaci se zeleni.

Na pfestavbové plose P32 jsou navrZené objekty pro obanskou vybavenost jako samostatné Ctyfi celky, které
jasné definuji racionalni strukturu zastavby. Partery — 1.NP jednotlivych celkli vyuZivaji maximalni zastavéni a tvofi
podnoZz pro hmoty 2.NP-3.NP s ¢lenitym charakterem. Hmoty 2.NP-3.NP navazuji vizualné na orientaci stavajiciho
objektu na vychodé (finan¢ni a katastralni Ufad), ktery tvofi dominantni hmotu uzemi.
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Dopravni obsluha pocita se dvéma vjezdy do Gzemi z ulice Habanska. Timto dopravnim feSenim se nenarusuje
ulice Nadrazni — silnice 11/420 a uvazuje se pouze o vyuziti stavajici kfizovatky. Obsluzné komunikace propoji
uzemi, obslouzi jednotlivé navrhované celky a propoji parkovité v severni ¢asti s navrhovanou zastavbou.

Mezi objemy budov vzniké vefejné prostranstvi ve formé dvou menSich namésti s parkem a plnohodnotnou

vvvvvv

Exponované Uzemi se tak vizualné otevira smérem k Homolimu kopci a vytvafi jednotny pruh zelené, ktery
doprovazi chodce k nemovité kulturni pamatce.

V severni Casti feSeného uzemi ETAPY C jsou dva bloky liniového charakteru, které respektuji umisténi stavajici
zastavby na zapadé a podporuji tak stavebni ¢aru v jedné linii. Maximalni vySka této liniové zastavby jsou dvé
nadzemni podlazi. Parter této zastavby pocita se zvySenym vstupnim podlazim.

V druhé ¢&asti, jizni poloviné feSeného Uzemi ETAPY C, jsou navrzeny dva samostatné fungujici bloky s vnitfnim
zelenym prostorem. Tyto bloky dodrzuji stejny ideovy pfistup, a to piné zastavény parter 1.NP s atriem, ktery tvofi
podnoz pro hmoty 2.NP-3.NP s Clenitym charakterem. Maximalni vySka této blokové zastavby jsou tfi nadzemni
podlazi. Parter této zastavby pocita se zvySenym vstupnim podlazim. Jihovychodni blok zastavby ma zvySeny
parter z jednoho nadzemniho podlazi na dvé, kvili osazeni do terénu.

Koncepce navrhu uvazuje s obchodnim parterem pro rGznorodé obchody a sluzby v kontaktu s exteriérem.
V ostatnich nadzemnich podlaZich se uvazuje s funkci v souladu dle platného UP a s moZnosti podzemnich garazi,
v maximalnim poctu dvou podzemni podlazi.

BILANCE (PROVEROVANA VARIANTA):

- poCet objektu - 4

- odhad po¢tu lidi — 1.NP (parter-25m?2/10s) = cca 115 osob

(nutno pocitat se zatéZi osob dle navrhnuté funkce v dalSi fazi projektové dokumentace)
- odhad poctu lidi — 2.NP- 3.NP (15m?/10s) = cca 200 osob

- HPP celkem = cca 8000 m?

-1ZP =0,29

-IPP =0,55

ETAPA H: viz. vykres A5.2H — ETAPA H - SITUACE, REFERENE, PROSTOROVE NAHLEDY
- Z64/PV (ARCHEOLOGICKA KULTURNi PAMATKA)

Na chranéné ploSe nemovité kulturni pamatky - Homoli kopec jsou navrzeny pouze péSi komunikace formou
zpevnénych mlatovych nebo Castecné dldZzdénych cest. Navrh podporuje mySlenku zachovani stavajiciho
pfirozeného travnatého terénu a samotné stavajici zelené, ktera mize byt dopinéna zeleni novou. Na nejvyssi Casti
kopce je navrZena vétsi zpevnénd plocha, ktera nabizi moznosti sezeni, zastavéni a rozhlédnuti se po okoli.
Chodniky napfi¢ a kolem kopce propojuiji pfilehlé ¢asti, a to ulici Hradni, ulici Habanskou a navrzenou ¢ast — ETAPU B.

Doplriujicimi prvky této nemovité pamatky jsou lavice, koSe a informativni tabule s jednoduchym vizualnim stylem
kovovych prvk( v kombinaci s pfirodnimi motivy.

ETAPA D:
- P17/0V (OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA)

Na prestavbové plose P17 (v ramci hranice dotéeného izemi) — stavajici KOVOKOM SROT (vizualné neptizniva
plocha) by mohly vzniknout objemy dvou liniovych budov, které reaguji na stavajici objekt na vychodé a sou¢asné
respektuji uliéni Caru.
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ETAPAE:
- Z26/SV (PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE)

Na zastavitelné ploSe Z26 koncepce navrhu naznacuje potencionalni rozvoj uzemi, a to navrhem dalSich dvou
samostatné stojicich rodinnych domu za stavajicim rodinnym domem. Pfistup k novym objekt(im je uvaZovan pfes
pozemek.

Podminky pro akusticky chranéné prostory

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, ze celkova hlukovéa z&téz v izemi nepfekro&i hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to véetné zatéze ze zaméru, které budou uvedeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize diivodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi, Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, uizemniho souhlasu
nebo spoleCného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZeného zdrojem
hluku predloZi pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona
€. 258/2000 Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed
hlukem.

Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové i stavajici Ize do Uzemi umistit za
pfedpokladu spInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku
pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukovéa zatéz
ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivil pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny
v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozeni reélnosti provedeni protihlukovych
opatfeni.

Podminky ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Novou vystavbu je nutno chranit pfed nasledky rychlych desti a s tim spojenou moznosti eroze pudy. V ramci
uzemni studie je navrzeno nékolik opatfeni, ktera tato rizika mohou fesit. V ramci podrobnéjSich dokumentaci je
nutno jejich parametry upfesnit nebo navrhnou jina opatfeni, ale se stejnymi ucinky.

Ve vykrese 3. a 4. VEREJNA INFRASTRUKTURA jsou schematicky naznaceny opatfeni pro zasakovani a
zadrzovani deStovych vod, taktéZ pro zachyceni ¢asti pfivalovych destu a rizik eroze pudy.

Destovy prileh Sifky cca 2-3 metry je uvazovan CasteCné na zapadni Casti — hranici ETAPY A, kde vznika riziko
(viz. vykres A3. PROBLEMOVY VYKRES). V severozapadnim rohu feseného zemi této etapy je uvazovana
kaskadova Uprava pro zasakovani a zadrzovani destové vody a také pro Casteéné zachyceni pfivalovych destu.
Zadrzovani a zasakovani vod je podpofeno zahradami a pfedzahradkami stavebnich parcel.

Destové prilehy sifky cca 2-3 metry jsou uvazovany na konci zahrad stavebnich parcel ETAPY B, kde vznika toto
riziko od jizniho svahu a taktéZ od Homoliho kopce (viz. vykres A3. PROBLEMOVY VYKRES). ZadrZovani a
zasakovani vod je podpofeno zahradami a pfedzahradkami stavebnich parcel.

6. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

6.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

Ideova koncepce navrhu vymezuije verejné prostranstvi v ETAPE A, ETAPE B na 9 metr(i a v ETAPE C na 18 metrd
a 21 metrl mezi navrzenymi objekty. Ve vefejném prostranstvi jsou kromé& dopravni a technické infrastruktury
navrzeny také chodniky, zpevnéné plochy, parkovaci stani a vefejna zelef. Pro komfortni dostupnost objekt
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v Fedené lokalité se podita s oboustrannymi chodniky a zpevnénymi plochami kolem objekt, zejména v ETAPE C,
kde je uvazovan obchodni parter a shromazdovani lidi ve vétsi mife.

V ramci uliénich prostord jsou vymezené plochy vefejné zeleng, které umozni zasakovani destovych vod umisténim
pruleh nebo otevienych destovych kanall. Vefejna zelen zlepSi hygienické podminky prostiedi zachytavanim
prachu a vytvafenim stinu a taktéZ vytvafi prostor pro umisténi détskych hrist a pobytove zelené.

6.2. OBCANSKA VYBAVENOST

Obcanska vybavenost se soustfeduje do feSeného uzemi ¢asti ETAPY C, kde se uvazuje s obchodnim parterem
pro riznorodé obchody a sluzby, které budou v kontaktu s exteriérem. V ostatnich nadzemnich podlazich se
uvazuje s funkci v souladu dle platného UP.

Pocet mist do materské Skoly nebo z&kladni Skoly je v fadech jednotek.

Nova zastavka MHD je navrZena na ulici Nadrazni, spliiuje a obsluhuje uzemi pro pési do dochazkové vzdalenosti
500 m.

6.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni¢ni doprava

Lokalita bude dopravné napojena z ulice Nadrazni (silnice [1/420) v misté stavajici stykové kfizovatky s ul.
Habanska. Ulice Nadrazni je sbérnd mistni komunikace funkéni skupiny B pfevézné dopravniho vyznamu
s CasteCnym omezenim pfimé obsluhy.

Dle celostatniho séitani dopravy RSD CR v roce 2016 je intenzita dopravy na silnici 1/420 2963 voz / 24 hod (sgitaci
usek 6-4426: TV =450, O = 2473, M =40, SV =2963). Pro stanoveni vyhledového zatizeni pro rok 2035 bylo
pouzito vyhledovych koeficientl rustu dopravy dle TP 225 (Prognoza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani
10/2012) zpracovanych na zakladé vysledkl celostéatniho s€itani dopravy v roce 2010. Na silnicich Il. a lll. tfid se
pfedpokladd mezi lety 2016 a 2035 narUst téZké dopravy 0 4 % a osobni dopravy 0 44 %. Vyhledové intenzity
dopravy na silnici 11/420 pro rok 2035 jsou po prepotu nasledujici; TV = 468, O=3561, M=40,
SV = 4069 voz / 24 hod.

Pro pfijezd do feSeného Uzemi bude stavajici ul. Habanska roz$ifena na 6,0 m (mistni komunikace obsluzna,
funkéni skupina C). V upravované stykové kfizovatce ul. Nadrazni a Habansk& budou dodrZzeny rozhledové
poméry. Vzdalenost této kfizovatky od nejblizi dalsi kiizovatky je 140 m, coz vyhovuje CSN 736110 (min. vzajemné
vzdalenost kfiZzovatek je stanovena na 70 m pfi vhodné organizaci dopravy). Zplsob dopravniho napojeni lokality
je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta. Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi
spliovat podminky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDaS ¢. 104/1997 Sb.,
CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feseni obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o

obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Ve vychodni Casti bude lokalita propojena do ulice Hradni v misté stavajici kfizovatky s ul. Habanska. V jizni Casti
je respektovano pokraCovani ul. Habanské jako ucelova komunikace — pfistup do krajiny a k zemédélskym
pozemkdm.

Zakladni charakteristiky komunikaci:

Kategorie: obsluzné komunikace zklidnéna (zéna 30)
Funkéni skupina: C - mistni komunikace obsluzné

Typy pfi€ného usporadani: MO2 a MO2p

Provoz: obousmérny

Sitka jizdniho pruhu: 3,00m
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Navrhova rychlost: 30 km/h
Kategorie vozidel: - osobni automobily
- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Patef dopravniho systému tvofi obousmérna dvoupruhova komunikace, rozSifena ul. Habanska, ve sméru sever -
jih, ktera se napojuje na ulici Nadrazni v misté stavajici kfizovatky. Uzemi doplfiuji navazujici slepé komunikace na
koncich vzdy s obratistém.

Hlavni patefni obousmérna komunikace je navrZena v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy Sifky 3,00 m
(bez vodicich prouzku, tj. 6,0 m mezi obrubami), ve smérovych obloucich je uvazovano patfiéné rozsifeni jizdnich
pruht dle CSN 73 6110. Smérové vedeni trasy vychazi z navrhové rychlosti 30 km/h a kopiruje stavajici mistni a
ucelovou komunikaci (ul. Habanskou), respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemk(. Podél paterni
komunikace je navrzen jednostranny chodnik Sifky 2,0 m a zeleny pas Sifky 2,0 m. Na upravenou ul. Habanskou
navazuje stavajici uCelova komunikace, ¢imz je zajistén pfistup a pfijezd do voIné krajiny pro obsluhu, pésSi a
cyklisty.

Na patefni komunikaci jsou pfipojeny slepé obsluzné komunikace k nové obytné zastavbé. Vzdalenost kfizovatek
vyhovuje CSN 736110 (min. vzajemna vzdalenost kfizovatek je stanovena na 50 m, pii¢emz pfi vhodné organizaci
dopravy na méné dopravné zatizenych komunikacich je moznd i nizsi). V kfizovatkach budou dodrZeny rozhledové
poméry. Komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém usporfadani 2 jizdni pruhy $ifky 3,00m (bez vodicich
prouzk, . 6,0 m mezi obrubami), ve smérovych obloucich je uvazovano patficné rozsiteni jizdnich pruh(i dle CSN
73 6110. Na koncich slepych komunikaci je navrzeno Uvratové obratisté tvaru T.

Veskeré komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektl osobnimi a nakladnimi
automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

Konkrétni navrh uspofadani uliCniho prostoru zklidnéné komunikace bude soucasti podrobnéjsi dokumentace.
Pfedpoklada se vyuZziti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (napf. zpomalovaci prahy, stfidavé parkovaci
plochy, vysazené zelené plochy, Sikany apod.). Stavebni feSeni zony 30 musi umozZriovat pohyb vozidel dopravni
obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku, stéhovani). V kazdém misté obytné zony musi byt zarucen
minimalni prijezdny prostor $ifky 3,50 m a vysky 4,20 m. V kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfislusnymi
normami a technickymi podminkami respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérd. V navrhu obytné
z6ny byla provéfena moznost vjezdu na vSechny navrhované pozemky.

Zaobleni narozi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 5m, pfi prijezdu kfizovatek nakladnimi
vozidly se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru.

Kfizovatky jsou ve vétsiné pfipadl navrhovany s pfednosti na hlavni komunikaci, pfipadné s pfednosti zprava, tomu
odpovidaji i rozhledové poméry.

Navrhované komunikace vySkové kopiruji stavajici terén a polohové se kryji ¢i navazuji na jiz vybudované
komunikace. Maximalni podéIny sklon komunikaci je navrzen 8,33%, zakladni pfiény sklon je uvaZzovan stfechovity
2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvaZzovana jako vozovka netuha s krytem Zivicnym. VeSkeré komunikace budou
lemovany silniénim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovist se pfedpoklada z betonové dlazby. Komunikace
pro pési a chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovist je uvazovano do uli¢nich vpusti zausténych do destové kanalizace.
Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pficnym a podéinym sklonem komunikaci a parkovist. Na vjezdu
do podzemnich garazi a mista s minimalnim spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodriovacu. Voda
z plané komunikaci bude svedena do podéinych drenazi zausténych do kanalizaénich Sachet.

Organizace dopravy bude na ul. Habanska feSena piednosti na hlavni komunikaci. V obytnych lokalitach je
uvazovana pfednost zprava. V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno
osazenim dopravniho znaceni (zéna 30) na vjezdu do Uzemi z ulice NadraZni. Na podporu sniZeni rychlosti vozidel
na pozadovanou rychlost je doporu¢eno komunikace fesit dodateCnymi stavebnimi Upravami (zvy$ené prahy).
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Verejna doprava

Obsluha uzemi je zajiSténa autobusovou dopravou. NejblizSi zastavka ,HustopeCe, Nadrazni“ se nachazi
v nevhodné dochazkové vzdalenosti nad 500 m. Z tohoto dlivodu je navrzeno dopInéni autobusové zastavky pri
vstupu do uzemi, tj. v blizkosti kfizovatky ul. Nadrazni a Habanska.

Nemotorova doprava

- Cyklisticka doprava

Po ul. Habanska, Nadrazni i Hradni jsou vedeny regionélni cyklotrasy ¢. 5066, Velkopavlovicka a Moravska vinna.
PéSi a cyklisticka doprava ma zasadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro pési a cyklisty vytvafi
pfedpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostfedi. Pfi navrhu dopravniho feeni lokality
byly stavajici cyklotrasy respektovany a bylo dbano na pési pfistup do volné krajiny.

- Pési doprava

Pfistup do uzemi pro pési je feSen navrzenym chodnikem podél ulice Habanska, na ktery navazuji nové navrzené
chodniky v celé lokalité.

Minimalni celkova Sifka chodniku €ini 1,5 m, podél komunikace v¢etné bezpecnostniho odstupu pak 2,0 m. Zakladni
pfiény sklon chodniki je uvazovan 2,0%. Podélné sklony chodniki nepfesahuiji skion 8,33%.

Pfevedeni pésich pres vozovku je feSeno formou pfechodu pro chodce nebo mist pro prechazeni.
Parkovani

Bude fedeno podrobnéj$i dokumentaci. Pro Fe$eni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kde je specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast
stavby, nebo jako neoddéliteina ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a Ffidi se velikosti bytu (rodinného
domu). Do 100 m2 bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m2 bytu (nebo
zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypoCet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi splfiovat pozadavky CSN 736056. V ramci
vefejnych prostranstvi budou podrobnéjSi dokumentaci navrzena parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi, ze
na 20 obyvatel bytl (rodinnych domu) je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uli¢nim prostoru (ve vefejném
prostranstvi).

Parkovaci stani pro funkéni plochy ob¢anské vybavenosti budou stanovena dle konkrétniho vyuZiti budov.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolmé stéani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m. PodéIna
stani jsou navrZzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,00 m. Parkovani je mozno koncipovat s pfevisem vozidla do
zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist.

Jednotliva vyhrazend mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky ¢. 389/2009 v poZzadovaném poctu
pfipadajici na dilCi parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude ur¢ena v dalSim stupni projektové
dokumentace.
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6.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD:
Bilance potieby vody

ETAPA A

I. - Bytovy fond:

poCet nové napojenych RD

planovany pocet obyvatel na 1 RD

pocet EO v RD

1.3. smérna roni spotfeba vody na EO

pfipocet na byt v RD
primérna roni potfeba vody

primérna denni potfeba vody

kq - koeficient denni nerovnomérnosti

kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti

primérna denni potfeba

maximalni denni potfeba

maximalni hodinova potfeba

ETAPA B

|. - Bytovy fond:

pocet nové napojenych RD

planovany pocet obyvatel na 1 RD

poCet EO v RD

1.3. smérna ro¢ni spotfeba vody na EO

pfipocet na byt v RD
primérna roni potfeba vody

primérna denni potfeba vody

kq - koeficient denni nerovnomérnosti

kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti

primérna denni potfeba

maximalni denni potfeba

maximalni hodinova potfeba

Qup =
Qam = Qup . K
Qam =
Qrm = Qam . Kn
Qi =
Qnm =
Qnm =

Qap =
Qam = Qup . K
Qam =
Qom = Qam . Kn

19

76
35

2736,0
7,50

1,5
2,1

7,50

11,25

0,273
16,38
0,984

16

64
35

2304,0
6,31

1,5
2,1

6,31

9,47

RD
obyv.
obyv.
m3.rok-!
m3.rok-!
m3.rok!

m3.den-!

m3.den-!

m3.den-! 0,130 |.s

|.s
|.min-1

m3.h-1

RD
obyv.
obyv.
m3.rok!
m3.rok!
m3.rok-!

m3.den-!

m3.den-!

m3.den-! 0,110 l.s
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prdmérna rocni potfeba vody

primérna denni potfeba vody

VIII. - Prodejny

Qnm =
Qnm =
Qnm =
ETAPA C
Il. - Verejné budovy, Skoly
Kancelarské budovy
kapacita
I1.5. smérna roCni potieba vody na zaméstnance

0,230 .1

13,8 [.min-1

0,828

200

14
2800,0
17,67

Prodejny s ¢istym provozem, v€. obchodnich domt, supermarkett

kapacita
VIIL50.

prdmérna rocni potfeba vody

primérna denni potfeba vody

primérna ro¢ni potfeba vody lokality

Primérna potfeba vody lokality

kq - koeficient denni nerovhomérnosti

kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti

prdmérna denni potfeba

maximalni denni potieba

maximalni hodinova potfeba

smérna ro¢ni potieba vody na zaméstnance

de

de
Qdm

Qam =

th
th

Qnm =
Qhm =

115
18
2070,0
5,67

4870,0
= 13,34

1,5
2,1

13,34

= Qqp . Kd

20,01
= Qum . Kn

= 0,486
29,2
1,75

m3.h-t

zaméstnancll
m3.os.rok!
m3.rok!

m3.den-!

zaméstnancll
m3.os.rok!
m3.rok!

m3.den-!

m3.rok-1

m3.den-!

m3.den-!

m3.den-! 0,232 |.s
l.s1
[.min-1

m3.h-!

Vechny lokality budou napojeny na stavajici hlavni vodovodni fad PE DN 100 v ulici Habanska. V etapé C je navrZen profil DN 100
z hlediska zajisténi pozarni vody pro vefejné budovy a prodejny.

Pro jednotlivé lokality A, B a C budou vybudovany zasobovaci fady umisténé prednostné v pfilehlych zelenych plochach a chodnicich,
pokud to nebude mozné, tak v komunikaci.

Trubni material bude dle poZzadavku budouciho provozovatele vodovodu, pfedpoklada se PE 100, SDR 11.

V pfipadé potfeby budou vodovodni fady doplnény tlakovou stanici umisténou na vefejném prostranstvi.

Pozarni vody budou feSeny hydranty na vodovodnim fadu nebo samostatnou pozarni nadrzi.

Etapy D a E jsou z hlediska potfeby vody minimalni a jejich pfipadné pfipojeni nebude problematické.
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SPLASKOVA KANALIZACE:

Bilance mnozstvi splaskovych vod

(vychazi z bilance vypodtu potfeby vody)

ETAPAA
kq - koeficient denni nerovnomérnosti

kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti

primérny denni pritok

maximalni denni priitok

maximalni hodinovy pratok

minimalni hodinovy pritok

ETAPA B
kq - koeficient denni nerovnomérnosti

kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti

primérny denni prltok

maximalni denni priitok

maximalni hodinovy pratok

minimalni hodinovy pratok

1,5
2,1
Qup = 7,50
Qam = Qup - K
Qum = 11,25
Qrm = Qam . Kn
Qmm = 0,273
Qnm = 16,38
Qnm = 0,984

Qnmin = Qam . Khmin

Qnmin = 0,0
1,5
2,1

Qup = 6,31

Qam = Qup . K

Qum = 9,47

Qhm = Qum . Kn

Qnm = 0,230

Qnm = 13,8

Qnm = 0,828

Qtmin = Qam . Khrmin

200

Qnmin = 0,0
ETAPA C
Il. - Verejné budovy, Skoly
Kancelafské budovy
kapacita
I1.5. smérna roni potfeba vody na zaméstnance

primérna roni potfeba vody

primérna denni potieba vody

VIII. - Prodejny

14

m3.den-!

m3.den-!

l.s

|.min-1

m3.h-1

m3.den-!

m3.den-! 0,110 |.s

|.s

|.min-1

m3.h-1

zaméstnancl

m3.os-1.rok!

2800,0 m3.rok!

7,67

m3.den-!
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Prodejny s Cistym provozem, v¢. obchodnich domu, supermarket

kapacita 115 zaméstnancl
VIIL50.  smérna rocni potfeba vody na zaméstnance 18 m3.0s".rok!
prdmérna rocni potfeba vody 2070,0  m3.rok’
prdmérna denni potfeba vody 5,67 m3.den!
prdmérna rocni potfeba vody lokality 4870,0 m3.rok’
Primérna potfeba vody lokality Qup = 13,34  md.den!
kq - koeficient denni nerovnomérnosti 1,5
kn - koeficient hodinové nerovnomérnosti 21
primérny denni pritok Qup = 13,34  md.den!
maximalni denni pritok Qum = Qap . Kg
Qum = 20,01 m3.den! 0,232 l.st
maximalni hodinovy pritok Qnm = Qum . Kn
Qnm = 0,486 ls
Qhm = 29,2 [.min-1
Qnm = 1,75 m3.h-!
minimalni hodinovy pratok Qnmin = Qam . Khmin
Qhmin = 0,0 l.s1

Kanalizace bude feSena jako oddilng, splaSkové vody budou odvadény novou splaskovou kanalizaci, ktera povede za budovou
Katastralniho Uradu spolecné v soubéhu s destovou kanalizaci, a bude zalsténa do stavajici jednotné kanalizace sklolaminat DN 600
v ulici Nadrazni v blizkosti kfizovatky s ulici Sv. Cecha.

Splaskova kanalizace bude v miniméalnich profilech DN 250.

Material stok bude dle poZzadavku spravce stavajici kanalizace. Pfedpoklada se PP SN10, DN 250.

Pripojky k jednotlivym objektlim budou feSeny samostatné.

V lomech trasy a v pfimych usecich v maximalni vzdalenosti 50 m budou osazeny revizni Sachty z betonovych prefabrikati DN 1000.

Odvadeny budou jen odpadni vody komunélniho charakteru, které spliiuji hodnoty dané kanalizacnim fadem provozovatele kanalizace
pro vefejnou potiebu a COV.

DESTOVA KANALIZACE:
Bilance dest'ovych vod

DesStove vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény novou deStovou kanalizaci, ktera povede za
budovou Katastralniho Uradu spolecné v soubéhu se splaskovou kanalizaci, a bude zausténa do stavajici jednotné
kanalizace sklolaminat DN 600 v ulici Nadrazni v blizkosti kiizovatky s ulici Sv. Cecha.

Destové vody z jednotlivych rodinnych domu (stfecha, zpevnéna plocha vjezdu) budou vsakovény pfimo na
pozemku kazdého rodinného domu a systém tohoto zasakovani bude soucasti stavebniho objektu rodinného domu.
Zakladni podminkou pro navrh systému destové kanalizace je nutnost minimalizace odtoku destovych vod z tohoto
uzemi pouze z diivodu zahlceni stavajici jednotné kanalizace DN 600.

Z toho dlvodu jsou navrzeny reten¢ni nadrze, kde by mélo dojit ke snizeni odtokového mnozstvi na minimalni
hodnotu. Reten¢ni nadrZe budou situovany v nezpevnénych plochach v jednotlivych etapach.
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Technické reSeni

Nova kanalizace bude provedena z trub PP profilu DN 300 az DN 400. Kanalizace bude umisténa pod komunikaci
i v nezpevnénych plochach, budou na ni provedeny typové revizni vstupni $achty.

Retencni nadrZe jsou navrZeny tak, aby ¢astecné dochazelo ke vsakovani vody. Budou feSeny jako podzemni
vsakovaci prostory, které v daném useku nahradi kanaliza¢ni potrubi.

Na odtoku z retence bude osazen bezpecnostni preliv a moznost Skrticino prvku, kterym bude pfipadné vypousténo
regulované mnozstvi deStovych vod dle stanoveni podminek provozovatele stavajici kanalizace.

Vypocet odtoku
Pro stanoveni a vypodet odtokovych pomérd je uvaZovano s navrhovou pfivalovou srazkou dle historické
dlouhodobé fady destl v lokalité Brno - venkov.

Konstanty kfivky intenzity desté i (I/s.ha), oblast Brno - venkov
doba srazky (min.)

5 10 15 30 60
periodicita
1 5 1 0,5 0,2 1 1 0,2
220 | 163 62 129 161 203 76 44 74

JelikoZ se jedna o Gzemi malého plo$ného rozsahu, jsou vypodty i dimenzovani objektii provadény dle CSN 75
6101 na zakladé predpokladu existence trvalého stavu pratoku souctovou metodou (nejdelSi doba dotoku vody k
posuzovanému profilu bude krat8i nez 15 min.). Za kritickou srazku se povazuje 15-ti minutova (neredukovand)
srazka, vypInéni povrchové retence uzemi se zanedbava.
Pro pfipady odtoku srazkovych vod z lokality se uvazuje stuperi periodicity srazky p = 1 (extrémni srazka
s pravdépodobnosti vyskytu 1 x za 1rok), pro pfipady nutnosti retence a ¢aste¢ného zasakovani se uvazuje stupen
periodicity srazky p = 0,5 (extrémni sraZka s pravdépodobnosti vyskytu 1 x za 2 roky).

Ve vypoctech jsou skute¢né plochy redukovany odtokovym soucinitelem W, jehoz hodnota je odvozena od
povrchu pozemku a svazitosti uzemi.

Odvodiované plochy a mnoZstvi

Po vybudovani zastavby rodinnych domu se odtokové poméry srazkovych vod z lokality zméni. Srazkové vody ze
zpevnénych ploch kazdého rodinného domu (stfecha, zpevnény vjezd, dvorek) budou zasakovany na jeho
pozemku. Srazkové vody z novych vefejnych komunikaci budou odvedeny do nové vybudovanych stok destové
kanalizace, ktera bude zausténa do vySe popsané stavajici jednotné kanalizace. V zahradach rodinnych domdu se
pravdépodobné bude srazkova voda vsakovat, ale pfesto z divodu bezpecnosti budeme do vypoétu uvazovat s

v v

plochy, ze kterych uvazujeme se stavajicim odtokem srazkové vody.

Lokalita A

Asfaltové plochy komunikaci (W=0,9)....ccccevurene 1020 m2
Zpevnéné plochy dlazba (chodniky) (W=0,75)....ccccvuune. 455 m2
Vefejné zelené plochy (W=0,05).....cccceueneee 300 m?
Plochy soukromé zastavby (W=0,10).....cccc0ne. 9700 m?
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Qq = 2(Six W) x

Q ... odtok z Gzemi

S ... plocha

W ... souCinitel odtoku

i ... intenzita navrhového desté (161 I/s/ha)

Qa=2(SixW)xi=(0,102x0,9 +0,0455x 0,75 + 0,030 x 0,05 + 0,970 x 0,10) x 161 = 0,224 x 161 Qa = 36,13 I/s

Lokalita B

Asfaltové plochy komunikaci (W=0,9) ..o 1500 m?
Zpevnéné plochy dlazba (chodniky) (W=0,75) ...ccoevrrnne 570 m2
Parkovaci plochy (distan¢ni dlazba) (¥=0,50) ...couvvrnne. 80 m2
Vefejné zelené plochy (W=0,05).....ccccevune 400 m2
Plochy soukromé zastavby (¥=0,10).....cc0...... 8 600 m?

Q=3(Six V) x

Q ... odtok z Gzemi

S ... plocha

W ... souCinitel odtoku

i ... intenzita navrhového desté (161 I/s/ha)

Qs = Z(Six W) xi=(0,150 x 0,9 + 0,057 x 0,75 + 0,008 x 0,5 x 0,040 x 0,05 + 0,860 x 0,10) x 161 = 0,270 x 161
Qs =43,4301/s

Lokalita C

Asfaltové plochy komunikaci (W=0,9)..cccriinnes 3 550 m2
Zpevnéné plochy dlazba (chodniky) (W=0,75) ......c0o... 2 300 m?
Parkovaci plochy (distancni dlazba) (¥=0,50)............... 1610 m2
Vefejné zelené plochy (¥=0,05)............... 5140 m2
Plochy soukromé zastavby (¥=0,10) ......cc0u.... 4 350 m?

Q=2(Six¥)x

Q ... odtok z Uzemi

Strana 23



Textova Cast Uzemni studie - Hustopecte S6

S ... plocha
W ... soucinitel odtoku
i ... intenzita navrhového desté (161 I/s/ha)

Qc=Z(SixW)xi=(0,355x0,9 +0,230x 0,75 + 0,161 x 0,5 x 0,05 + 0,514 x 0,05 + 0,435 x 0,10) x 161 = 0,642
x 161

Qc=103,314 /s

Verejné plochy spole¢né pro vice lokalit

Asfaltové plochy komunikaci (9=0,9)....ccccuneee. 1450 m?
Zpevnéné plochy dlazba (chodniky) (W=0,75)...ccccccerenee 340 m?
Parkovaci plochy (distancni dlazba) (W=0,50).....cccrriirrne. 0m2
Vefejné zelené plochy (¥=0,05).....cccceueneee 590 m?
Plochy soukromé zastavby (W=0,10)....ccccerrrrirnne. 0m2

Q=Z(Six¥)xi

Q ... odtok z Gzemi

S ... plocha

W ... soucinitel odtoku

i ... intenzita navrhového desté (161 I/s/ha)

Qx=2(Six W) xi=(0,145x0,9+ 0,034 x 0,75 + 0,059 x 0,05) x 161 = 0,159 x 161
Qx =25,599 I/s

Celkovy predpokladany redukovany odtok z lokality bude 209 I/s. Tento odtok je potfeba zpomalit pomoci retence
a Caste¢ného vsaku.

Pozadovany limitni odtok destovych vod je 10 I/s/ha z neredukované plochy. Plocha rozvojové plochy S6 je
4,195 ha. Celkovy odtok z lokality, ktery bude natékat na stavajici stokovou sit, bude maximainé 42 I/s.

Navrzeny jsou plochy pro umisténi kombinovanych retenénich zafizeni (retence, v3ak) pro jednotlivé lokality i pro
spole¢né verfejné plochy. Velikost regulovaného odtoku z jednotlive retence jsou nasleduijici:

Diléi lokalita Neredukovana plocha [ha] Velikost regulovaného odtoku [I/s]
A 1,147 11,47
B 1,115 11,15
C1 1,002 10,02
C2 0,693 6,93
Spoleéné plochy 0,238 2,38
Celkem 4,195 41,95
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Pfesna mnozstvi destovych vod a regulovaného odtoku bude urceno v dal$ich stupnich dokumentaci po upfesnéni
diléich ploch jednotlivych lokalit napojenych na prislusnou stoku. Navrh velikosti retencné-vsakovacich zafizeni
bude v souladu s CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a hydrogeologickeé situace mista.

Soucet vSech mnozstvi a pfitoku do stavajici stoky DN600 musi pfi navrhovém desti splnit hodnoty stanovené
provozovatelem stavajici kanalizace. Dle pfedpokladl pfi navrhu koncepce jsou vytvofeny podminky, které umozni
spinéni téchto poZadavku, pfipadné budou provedena dalSi opatfeni, aby tyto pozadavky byly spinény.
Zasady pfi feSeni deStovych vod:

e Destové vody pfednostné povrchové zasakovany

e Destové vody likvidovany dle geologickych pomérd

e Zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi

e Retencni nadrZe (povrchoveé, podzemni) o celkovém objemu min. 153 m3

ZASOBOVANI PLYNEM:

Resena lokalita bude napojena prodlouzenim stavajicich fadti STL plynovodu. Severni ¢ast lokality z ulice Nadrazni
a jizni Cast lokality z ulice Hradni.

Bilance odbérl plynu:

Spotieba plynu Spotieba plynu
Pocet jednotek [m3/h] [m3/rok]
Bydleni 19+15=34 17 34 000
300 m2 podlazni plochy = 1 jednotka
Administrativa 8000/300 = 27 jednotek 13 27 000
Celkem 62 31 61 000

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli:

Podél zadni a jizni hranice feSené lokality prochazi dvé nadzemni vedeni VN. Z jizniho vedeni je vyvedena odbocka
kon€ici u trafostanice ve stfedni Casti ulice Habanska.

Lokalita bude napojena na tuto trafostanici novym kabelem NN, ktery bude obsluhovat jednotlivé objekty elektrickou
energii rozvodnymi skiinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemka.

Bilance odbér( elektfiny:

pocet jednotek Pfikon elektfiny [kW]
Bydleni 19+15=34 69
300 m2 podlazni plochy = 1
Administrativa jednotka 8000/300 = 27 jednotek 57
Celkem 62 126

V ramci feSeni lokality je v ulici Habanské navrZeno pfelozeni ¢asti nadzemniho vedeni elektfiny NN do nové
kabelové trasy.

Podél novych chodnikt budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.
Sité elektronickych komunikaci

V ulicich Nadrazni a Hradni vedou trasy siti elektronickych komunikaci, na které bude mozno napojit feSené tizemi.
PODMINKY POZARNi OCHRANY:
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V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,vyhlaska €. 23/2008 Sb*.), musi byt vnéjsi zdroje pozarni vody
(novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou, tj. napt.
pro rodinné domy nad 200 m2 zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6l/s pfi
tlaku min. 0,2 MPa. Déle doporuCujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., byl
na vodovodnim fadu osazen nadzemni pozarni hydrant dle ¢l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalité musi byt navrzeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 23/2008
Sb. Pro neprijezdnou jednopruhovou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrzeno obrati$té, které svymi
parametry odpovida pozadavkim dle &l. 14.2 CSN 73 6110, projektovani mistnich komunikaci. V pfedmétné studii
je taktéZ nutno postupovat v souladu s § 15, § 17, § 21 a § 24 vyhlasky ¢€.23/2008 Sb. Novou vystavbu je taktéz
nutno chranit pred nasledky rychlych destl a s tim spojenou moznou erozi pudy.

NAKLADANI S ODPADY:

V ramci fesenéeho Uzemi jsou vyznacena verfejna stanoviste pro nadoby na komunalni tfidény odpad. Uvazované
jsou zpevnéné plochy velikosti minimalné 30 m2, schematicky vyznaceny ve vykrese 2 — URBANISTICKA
KONCEPCE.

1. URBANISTICKA EKONOMIE

Odhad investiénich nékladi pro navrZzenou vystavbu v rdmci hranice feSeného Uzemi, technickd infrastruktura
v navaznosti na stavajici:

Plocha (m?) / Cena za Cena celkem | Cena celkem

Popis investice délka (m) / ks |jednotku (KE) | (K€ bez DPH) | (K¢ s DPH)
STAVAJICI KOMUNIKACE (ul. Habéanska) 1798 1700 3056600 | 3698486
KOMUNIKACE — ETAPA A 1060 1700 1802000 | 2180420
KOMUNIKACE - ETAPA B 1479 1700 2514300 | 3042303
KOMUNIKACE - ETAPA C 3460 1700 5882000 | 7117220
CHODNIKY PODEL STAV. KOMUNIKACE 1477 1100 1624 700 1965 887
CHODNIKY — ETAPA A 458 1100 503 800 609 598
CHODNIKY - ETAPA B 473 1100 520 300 629 563
CHODNIKY - ETAPA C 2 140 1100 2354000 | 2848340
CHODNIKY - ETAPA H 1063 1100 1169 300 1414 853
VODOVOD - STAV. KOMUNIKACE - 2 300

VODOVOD - ETAPA A 150 2 300 345 000 417 450
VODOVOD - ETAPA B 220 2 300 506 000 612 260
VODOVOD - ETAPA C 312 2 300 717 600 868 296
KANALIZACE SPLASKOVA — STAV. KOM. 176 15 000 2640000 | 3194400
KANAL. SPLASKOVA -DOTCENE UZEMI 210 15000 3150000 | 3811500
KANALIZACE SPLASKOVA — ETAPA A 154 15 000 2310000 | 2795100
KANALIZACE SPLASKOVA - ETAPA B 195 15000 2925000 | 3539250
KANALIZACE SPLASKOVA - ETAPA C 255 15000 3825000 | 4628250
KANALIZACE DESTOVA — STAV.KOM. 238 15000 3570000 | 4319700
KANALIZACE DESTOVA - DOTCENE UZ. 213 15000 3195000 | 3865950
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KANALIZACE DESTOVA -ETAPA A 159 15000 2 385000 2 885 850
KANALIZACE DESTOVA -ETAPA B 207 15000 3105000 3757 050
KANALIZACE DESTOVA -ETAPA C 557 15000 8 355000 10 109 550
KANAL. DESTOVA - ETAPA A - RETENCE 69 6400 441 600 534 336
KANAL. DESTOVA - ETAPA B - RETENCE 35 6400 224 000 271040
KANAL. DESTOVA - ETAPA C - RETENCE 169 6400 1081 600 1308 736
PLYNOVOD STL — STAV. KOMUNIKACE 175 4 000 700 000 847 000
PLYNOVOD STL - ETAPA A 154 4 000 616 000 745 360
PLYNOVOD STL - ETAPAB 198 4 000 792 000 958 320
PLYNOVOD STL - ETAPAC 125 4 000 500 000 605 000
ELEKTRINA - VEDENi NN RUSENO 100 1600 160 000 193 600
ELEKTRINA - KABEL NN 144 1100 158 400 191 664
ELEKTRINA - KABEL NN - ETAPA A 302 1100 332 200 401 962
ELEKTRINA - KABEL NN - ETAPA B 274 1100 301 400 364 694
ELEKTRINA - KABEL NN - ETAPA C 243 1100 267 300 323433
ELEKTRINA - KABEL VO - STAV. KOM. 410/30+1=15 32 000 480 000 580 800
ELEKTRINA - KABEL VO — ETAPA A 153/30+1 =6 32000 192 000 232 320
ELEKTRINA - KABEL VO - ETAPA B 176/30+1=7 32 000 224 000 271040
ELEKTRINA - KABEL VO - ETAPA C 120/30+1=5 32000 160 000 193 600
VEREJNA ZELEN - ETAPA A 648
VEREJNA ZELEN - ETAPA B 1272
VEREJNA ZELEN - ETAPA C 3743
VEREJNA ZELEN - ETAPA H 7689
CENA CELKEM 63 086 100 76 334 181
8. PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE VYSTAVBY

V ramci lokality je zastavba ¢lenéna na celky - etapy, ato ETAPA A, B, C, H (D, E). Nékteré kroky Ize fesit paralelné.

1. Vybudovani patefni komunikace v€etné chybéjici technické infrastruktury ulice Hradni — ¢ast pod Homolim
kopcem.

2. Vybudovani lokality — ETAPA A na zastavitelné plode Z26/SV (PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE).
V prvnim kroku vybudovani komunikace vcetné technické infrastruktury a nasledné vybudovani objektl
s pfipojkami.

3. Vybudovani patefni komunikace vCetné chybeéjici technické infrastruktury ulice Habanska - Cast pod Homolim
kopcem smérem k ETAPE B.

4. Vybudovani lokality - ETAPA B na zastavitelné plose Z3/Bl (PLOCHA BYDLEN{-BYDLENi V RODINNYCH
DOMECH). V prvnim kroku vybudovani komunikace v¢etné technické infrastruktury a nasledné vybudovani objektl
s pfipojkami.

5. Vybudovani patefni komunikace v&etné chybgjici technické infrastruktury ulice Habanska — od napojeni na ulici
Né&drazni po ulici Hradni, podél ETAPY C.
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6. Zbourani stavajicich vizualné nepfiznivych objektl byvalého JZD a vybudovani lokality — ETAPA C na
prestavbovych plochach P48 / DS (DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-SILNICNI) a P32/ OK (OBCANSKEHO
VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE ROZSAHLA). V prvnim kroku vybudovani komunikace véetné
technickeé infrastruktury a nasledné vybudovani objektl s pfipojkami.

7. Homoli kopec — ETAPA H na ploe Z64/PV (ARCHEOLOGICKA KULTURNI PAMATKA), vybudovani chodnik
pésich tras a venkovniho mobiliafe. Tato etapa je nezavisla na ostatnich.

8. ETAPA D na piestavbové ploe P17/0V (OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA)

_— ideova rozvojova lokalita pro zatraktivnéni prostiedi soucasne vizualné nepfiznive plochy, dnes KOVOKOM
SROT. Tato etapa je nezavisla na ostatnich.

9. ETAPA E - na zastavitelné plose Z26/SV (PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE)
- ideova rozvojova lokalita feSena v ramci jedné parcely po vybudovani technické infrastruktury ulice Habanska.

9. ZAVERY A DOPORUCENI

- Zkultivovat chranénou plochu s vefejnou zeleni nemovité kulturni pamatky - Homoli kopec. Doporucuji se pési
komunikace formou zpevnénych mlatovych nebo Casteéné dlazdénych cest. Podpofit pfirodni charakter stavajici
zelené a travnatého terénu, doplnit o nové prvky — stromy a kefe, v pfipadé potfeby. Na nejvyssi ¢asti kopce vytvofit
Vvetsi zpevnénu plochu pro moznost sezeni a vyhledu. Doplnit tuto nemovitou pamatku o prvky exterierového
mobiliafe — lavice, koSe, informacni tabule apod. dle navrhnutého vizuainiho stylu.

- Zrusit stavajici nadzemni elektrické vedeni NN, které vede podél ulice Habanské smérem k ulici Nadrazni.

- Nové mistni a ucelové komunikace v&etné technické infrastruktury a protipovodriovych / eroznich opatieni prevést
do majetku mésta HustopeCe, aby byla zajisténa UdrZba vefejnych prostranstvi, prostupnost Uzemi a ochrana
obyvatel a majetku.

- Pro zabranéni odtoku destovych vod v ramci jednotlivych parcel stavebnich objektl poZadovat po jednotlivych
stavebnicich, aby v pfipadé vhodnych geologickych pomért vyuZivali deStové vody k zévlaze, zasakovani v celé
mife na pozemku a vzdy provadéli vhodné terénni a sadove Upravy.

10. ODUVODNENI RESENi

Ukolem tzemni studie obecné dle stavebniho zakona je ovéFeni moznosti a podminek zmén v Uzemi v souladu se
soucasné platnymi predpisy jako podklad pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym nastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuziti a stanovit podminky
pro budouci spravné obsazeni lokality jako celku v€etné jejiho napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu.

10.1. SPLNENi POZADAVKU ZADANI US

Uzemni studie v souladu se zadanim provéfila a posoudila jak z hlediska urbanistického, tak technického stavajici
stav feSeného Uzemi, v&etné jejiho okoli a stavajici technickeé infrastruktury.

Uzemni studie vymezila koridory a plochy, ve kterych provéfuje dle UP a navrhuje funkéni a prostorové pozadavky
zastavitelnych, pfestavbovych ploch a kulturni pamétky v ramci hranice feSeného, ale i hranice dotéeného uzemi.

Uzemni studie provéfila také stavajici stav dopravni a technické infrastruktury, moznost napojeni na nadfazené
systémy a navrhla realné feSeni pro zadané uzemi.

v

Uzemni studie umistuje mistni komunikace a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a umistuje navrzené detailngjsi
podminky pro jednotlivé funkéni plochy v souladu s podminkami vyuziti uzemi dle platného Uzemniho planu
Hustopece.
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Navrzené feSeni uzemi ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostoroveho usporadani s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmda.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi je v Uzemni studii zachovano a navrZeno celkem 15 763 m2, véetné Homoliho
kopce, co spliuje minimalni rozsah dle § 7 odst. 2 vyhlasky tzn. 1000 m2 na 2 ha.

Dle § 20 jsou stavebni pozemky &lenéné tak, aby byly pilnohodnotné a racionalné vyuzivané s umisténim staveb,
které v zadné mife nezhor3uji kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi. Stavebni pozemky jsou dopravné napojeny na
vefejnou komunikaci s moznosti pfipojeni na technickou infrastrukturu. Stavebni ¢ara a stavebni hranice vymezuiji
stavebni ¢ast pozemku a ¢ast soukromé zelené, tim je spinén pozadavek na ¢ast pozemku vsakovat destové vody
u fadovych domd na 0,3 vyméry pozemku.

Funkeni vyuziti a prostorove usporadani zastavitelnych, prestavbovych ploch a kulturni pamatky je v souladu i
s dalSimi pozadavky vyplyvajici z UP Hustopece.

10.2.  RESENiPROBLEMU V UZEMi
V ramci Uzemni studie jsou feSeny tyto problémy identifikované v uzemi:

-V ramci koncepce navrhu je piné respektovano plo$né vymezeni kulturni paméatky dle UP Hustopede, které
respektuje a zachovava pamatku v stavajicim stavu. Atraktivita a prostupnost této Casti uzemi je zabezpecena
pouze péSimi komunikacemi formou zpevnénych mlatovych anebo CasteCné dlazdénych cest. Podél péSich
zpevnénych ploch budou umistény lavicky, tabule, koSe apod., které zabezpeCi plnou funkci Homoliho kopce.

- Dopravni napojeni ploch P32/OK a P48/DS — ETAPY C na silnici 11/420 — ulice Nadrazni je feSeno pouze
prostrednictvim stavajici mistni komunikace - ulice Habanska. Vyuziva se tak jedina stavajici kfizovatka, ktera
respektuje zadani nezatézovat a neomezovat jeji provoz dalSim dopravnim napojenim.

- Koncepce navrhu umistuje navrzené hmoty budov s ob€anskou vybavenosti s odstupem od silnice 11/420 a pocita
s vefejnym parkoviStém v kombinaci se zeleni, co z ¢asti eliminuje hluk dopravy.

- V ramci hranice feSeného Uzemi se pocita s asanaci stavajicich vizualné nepfiznivych budov byvalého JZD a
jejich okolim, co umoznuje vystavbu nové ETAPY C. Navrhovana ETAPA D v ramci hranice dotCeného Uizemi na
pozemku firmy KOVOKOM SROT taktéZ poukazuje na potencionalni budouci rozvoj této vizuéalné nepfiznivé
plochy.

- Uzemni studie navrhuje opatfeni pro zasakovani, zadrzovani destovych vod, &aste&né pro zachyceni pfivalovych
destu a rizika eroze pudy formou deStovych prilehl a kaskadovych Uprav. Zadrzovani a zasakovani vod je
podpofeno zahradami a pfedzahradkami stavebnich parcel, vefejnou zeleni ve formé park.

- V ochrannych pasmech venkovnich elektrickych vedeni VN jsou navrzeny zahrady stavebnich parcel, vymezeny
stavebni hranici.

- Navrhem zru$eni venkovniho elektrického vedeni NN v ETAPE C se neomezuje budouci zastavba ochrannym
pasmem.

- Ochranné pasmo radioreléovych paprsku, kde spodni hrana ochranného pasma je ve vySce do 50 m nad terénem
neomezuje koncept navrhu feSeného Uzemi. Maximalni vySka navrhované zastavby v ETAPE C jsou maximalné
tfi nadzemni podlazi.

10.3. PRIPOMINKY K RESENI US V RAMCI KONZULTACI PRI JEJIM ZPRACOVANI

Dilo bylo v pribéhu zpracovani konzultovano s jednani s vybranymi dotéenymi organy, se spravci a vlastniky
dotCené dopravni a technické infrastruktury a zasadnimi viastniky pozemk( v dotéeném UGzemi. Uplatnéné
pfipominky a vyjadreni pofizovatelem vyhodnotil a podle jejich relevantnich ¢asti bylo dilo upraveno.
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1. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU

- zadani Uzemni studie — Hustopeée S6

- podklady od pofizovatele

- Uzemni plan Hustopege ve znéni zmény €. 2

- UAP (Uzemné analytické podklady 2016) ORP Hustopeée

- digitalni katastralni mapa Uzemi

- ortofotomapa Uzemi (mapy.cz)

- vlastnické vztahy: CUZK

- strategické hlukové mapovani 2012, Ministerstvo zdravotnictvi CR

- Uzemi ohroZena vodni erozi, Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pldy (me.vumop.cz)

- zpracovany podklad architektonické studie k nahlédnuti — Zastavovaci plan lokality za Homolim kopcem,
Hustopece - POParch

- zpracovany podklad architektonické studie k nahlédnuti — K182 — RD Homoli kopec — KEEO4 DESIGN

- POSOUZENI VLIVU ROZVOJOVE PLOCHY S6 NA STAVAJICi STOKOVY SYSTEM
(HUSTOPECE GENEREL ODVODNENI 2017) - AUQAPROCON, 05/2019
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