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Cile a ucel uzemni studie

Uzemni plan Hustopece, v Upiném znéni po Zméné €. 3, s Gginnosti od 09.07.2021 (dale i jen UP Hustopece),
vymezuje plochu navrhovaného vyuziti Z4. Pro uvedené uzemi byla pofizena Uzemni studie — Hustopece S2, ktera
se vyuziva jako lizemné planovaci podklad pfi rozhodovani v (izemi a z&asti je jiz zkonzumovana. Sougésti Uzemni
studie — HustopeCe S2 jsou i plochy vefejnych prostranstvi, pro umisténi vefejné infrastruktury.

Cilem ,Uzemni studie — Hustopege S2 - ozelenéni“ (dale i jen ,Uzemni studie®) je navrhnout podrobnéjsi feseni
ploch vefejnych prostranstvi, jejich ozelenéni, provéfit a navrhnout zplsob oploceni pozemkl pro vystavbu
rodinnych domu, hrani€icich s vefejné pfistupnymi komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim.

Uzemni studie bude akceptovat podminky vyuziti plochy podle UP Hustopede i Uzemni studie — Hustopede S2,
realny stav dokon&enych staveb dopravni a technické infrastruktury, plochy v Uzemi a provéfi vazby na vymezeny
lokalni biokoridor LBK 5, lokalni biocentrum LBC 3 a pfilehlou zelef pfirodniho charakteru — plochu ZP.

Uéel ,Uzemni studie — Hustopede S2 — ozelenéni*

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Gizemi, z vlastniho podnétu mésta Hustopede podle
§ 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Data o Uzemni studii budou pofizovatelem po schvéleni moZznosti jejiho vyuZiti v souladu s ustanovenim § 25 a
§ 30 odst. 5 stavebniho zakona vlozena do evidence Uzemné planovaci innosti.

Uzemni studie bude vyuzita jako podklad pro realizaci ozelenéni a vybaveni vefejnych prostranstvi — vefejné
zeleng, hfist a odpocinkovych ploch.
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Analyza souc¢asného stavu

Redena plocha (pfevazné zastavitelné plocha Z4) se nachazi na jiznim okraji mésta Hustopege. Celé Uzemi je
mirné svazité ve sméru zapad — vychod. Jedna se dnes o0 zainvestované Uzemi, kde je realizovana dopravni a
technické infrastruktura. Plocha je pfevazné pokryta stavebnimi pozemky, na kterych v soucasnosti probiha
vystavba novych rodinnych domu. Vedle stavebnich pozemku se v feSené ploSe nachazi dva volné pozemky pro
budouci realizaci vefejnych prostranstvi.

MAPY.CZ
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Vlastnickeé vztahy

Redena plocha se nachazi z hlediska stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych dom( zcela ve vlastnictvi
fyzickych osob. Z hlediska vefejnych prostranstvi pro dopravu a zelené je ¢ast pozemkl ve vlastnictvi mésta
Hustopece. Podstatna ¢ast pozemku vefejnych prostranstvi pro dopravu a technickou infrastrukturu je vSak stale
jesté ve vlastnictvi developera.

Bilance vlastnickych vztaht feSené plochy

pozermky veIiko(?Tt] 2r;lochy %

ve vlastnictvi mésta Hustopecée 10 346 14,8 %
ve vlastnictvi Obnovy realit s.r.o. 14 070 20,1 %
ve vlastnictvi EG.D, a.s 30 0,0%

ve vlastnictvi fyzickych osob 45 675 65,1 %
CELKEM 70 121 100,0 %

Uzgmné analytické podklady ORP Hustopece 2020
5. Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu ORP Hustopece

Hodnoty )
V feSené ploSe se nenachazi UAP definovana hodnota. Po okraji feSené plochy prochazi cyklistické trasy a

turisticka stezka.

Limity vyuZiti Uzemi )

Po jihovychodnim okraji feSene plochy je veden lokalni biokoridor USES. V dotyku s feSenou plochou se dale
nachazi lokalni biocentrum USES. Pres feSenou plochu prochazi radioreleovy spoj.

Zaméry na provedeni zmén v Uzemi
V feSené ploSe se nachazi zdméry na vybudovani technické infrastruktury. Tyto z&méry jsou jiz realizovany.

Z Uzemné analytickych podkladdi nevyplyvaji pro fe$enou lokalitu Uizemi stfety a zaméry, jez by méla Fesit tato
Uzemni studie.

Problémovy vykres
Viysledkem vyhodnoceni provedenych prizkumd a rozbor( a provedené analyzy je pro Uzemni studii zpracovan
problémovy vykres. Zavérem analyzy jsou tak definovany problémy v uzemi a definovany pozadavky na feSeni

v nasledujicich oblastech.

Stavajici vyuZiti uzemi
Pro feSenou plochu bylo provedeno vyhodnoceni stavajiciho vyuZiti tzemi.

Zaméry vyuziti uzemi

Pro feSenou plochu a navazujici Uzemi jsou prezentovany zameéry na vyuziti uzemi vyplyvajici z platného izemniho
planu mésta. Vyznageno je Uzemi, pro které se predpoklada konkrétni investini zamér mésta (méstska zelen,
park, stromoradi).

Doprava, limity vyuZiti uzemi, ochrana pfirody a krajiny

Definovano je soucasné dopravni napojeni na mésto a realizované pési propojeni k feSené plose. Lokalizovany
jsou realizovana zafizeni technické infrastruktury (trafostanice, retenéni nadrze na destovou vodu). Znazornény
jsou limity vyuziti pfedstavované Uzemnim systémem ekologické stability, které musi tzemni studie respektovat.
Z Uzemni studie (2016) jsou definovany nezastavitelné Casti pozemku z hlediska ochrany zelené.
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Urbanistické problémy

v v v

Pro feSeni nové zastavby je nutno citlivé Fesit kontakt s pfilehlymi pfirodnimi plochami. Z hlediska utvafeni vysledné
podoby vefejnych prostranstvi obytnych ulic je zapotfebi navrhnout podrobné regulativy oploceni stavebnich
pozemka.

Vymezeni feSené plochy

Stavajici Uzemni plan HustopeCe vymezuje zastavitelnou plochu Z4 a k ni pfiléhajici zastavitelnou plochu pro
silni¢ni dopravu Z303. Uzemni studie feSi tyto zastavitelné plochy spoleéné s pfiléhajici stabilizovanou plochou
pfirodni a stabilizovanou plochu zelené pfirodniho charakteru. Rozloha fe$ené plochy je 7,01 ha.

Resena plocha je ze severu vymezena novou obsluznou komunikaci lemujici Kfizovy vrch a Ustim ulice Kpt. Jarose
s pfistupem od mésta. Na vychodni strané vymezeni kopiruje pfirodni zelef nad polni U¢elovou komunikaci. Jizni
hranice feSené plochy je vedena po hranici pozemku p.¢. 4792/48. V zépadni Casti je plocha vymezena Ucelovou
komunikaci za realizovanym biokoridorem USES.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska platné
Uzemné planovaci dokumentace

Navrzené vyuziti Uzemi pro rozvoj bydleni v rodinnych domech je v souladu s pfedstavou o dal§im rozvoji mésta
Hustopede.

Uzemni studie svym navrhem zajistuje podrobnou pfipravu vystavby v nového rozvojového segmentu mésta, jehoz
vystavba jiz byla zahajena.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopece, Uplné znéni po zméné .3 (2021), navrhuje v fedené plose vyuziti Gzemi predevsim pro
plochy smiSené obytné venkovské.

V feSené ploSe jsou zastoupeny tyto navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenymi podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:
— bydleni v rodinnych domech s uzitkovym vyuZitim zahrad ve spojeni se zemédélskou €innosti a sluzbami.

Pripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni v rodinnych domech,

— stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a bydleni podmifujici a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu,

— stavby souvisejici ob&anské vybavenosti slouzici pro ubytovani, sluzby a prodej do 200 m?2 prodejni/komeréni
plochy,

— stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatellim této plochy,
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— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

— vefejné prostranstvi a zelen,

— stavby rodinné rekreace,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim,

— garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu odpovidajicim poctu bytd.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména
stavby pro skladovani a pro vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby pro zemédélskou vyrobu a chov hospodéfského zvifectva, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemk( a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svou ¢innosti nenarusi uzivani pozemk, staveb ani zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovéna funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,

— vyroba, ktera svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani pozemku, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Podminky prostorového usporadani:

— vystavbu v zastavénych plochach fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby,

— podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni nebo 1 nadzemni
podlaZi s moZnosti podsklepeni a obytného podkrovi,

—intenzita vyuziti pozemk - koeficient zelené — u fadového rodinného domu minimalné 0,3, u samostatné stojiciho
domu minimalné 0,4.

Dal8i podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazuijiciho, Ze celkova hlukova zatéz v tzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd.

Plochy dopravni infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silniéni (DS)
Hlavni vyuziti:
- silni€ni doprava.
Pfipustné vyuziti:
— pozemni komunikace vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi, arealy udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova
opatfeni,
— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. néspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
— dopravnich stavby a zafizeni stavebné nesouvisejici se stavbou hlavni (napf. Zelezniéni viecky) protinajici
plochy silni¢ni dopravy,
— Cerpaci stanice pohonnych hmot,
— zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusova nadrazi,
- odstavné a parkovaci plochy,
— hromadné a fadové garéZe,
— stavby technické infrastruktury nevyluéujici hlavni vyuziti,
- vodohospodafské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich plochy silniéni dopravy,
- doprovodna a izolaéni zelef.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Plochy pfirodni
Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuZiti:
— plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:
- pozemky zajistujici ekologickou stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,
- vodni plochy souvisejici s funkci biocentra.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- drobné stavby slouzici vefejnému uzivani (napf. turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni,
odpocivadla, kapli€ky, boZi muka, kfize),
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury,
- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Dal8i podminky vyuZiti:
— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické stability.

Plochy zelené
Zelen - prirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuZiti:

— zelen pfirodniho charakteru.

s

Pfipustné vyuziti:
- liniova vysadba, vysadba remizk( stromové a kefové zelené vhodnych piirozenych druht dfevin, trvalé travni
porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni Gpravy,
— zaloZeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability,
- plochy vodni a vodohospodarské.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby dopravni a liniové technické infrastruktury za podminky, ze nebudou negativné ovliviiovat hlavni a
pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Zakladni bilance zastavitelnych ploch v feSené plose dle Gizemniho planu:

Plochy smiSené obytni venkovské (SV) 5,919 ha
Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) 0,601 ha
Navrhované Zmény Uzemniho planu Hustopece

Uzemni studie navrhuje podrobngji vyuziti Gzemi pro vymezené pozemky. Navrhované vyuziti pozemki je
v souladu s vyuZitim uzemi definovanym Uzemnim planem Hustopece.

Uzemni studie nevyvolava potfebu zmén Uzemniho planu Hustopege v fe$ené plose.

10
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Udaje o splnéni zadani uzemni studie

Pro zpracovani (izemni studie bylo pofizovatelem (Mé&stsky Gfad Hustopede) vypracovano Zadani ,Uzemni studie
— Hustopege S2 - ozelenéni®, €.j. oup/13088/21/440/1.

Zadani ,,Uzemni studie - Hustopece S2 - ozelenéni“ bylo po strance vécné, obsahové i formalini spinéno.

Koncept Uzemni studie Hustopeée S2 — ozelenéni byl zvefejnén na internetovych strankach mésta Hustopece —
https://www.hustopece.cz/uzemni-studie-hustopece-projednavane, pfipadné na néj bylo mozno nahlédnout u
odboru Gzemniho planovani. Do 15 dnu ode dne vefejné prezentace mohli vSichni podat k odboru Gzemniho
planovani pisemné pfipominky. Ve stejné Ihité mohli dot€ené organy, opravnéni investofi a ostatni uplatnit sva
vyjadreni.

Vefejna prezentace konceptu uzemni studie s odbornym vykladem projektanta se uskutecnila 20. prosince 2021 v
zasedaci mistnosti radnice HustopeCe. Vefejné prezentace se zUCastnili predstavitelé Mésta Hustopece,
pofizovatel a zastupci vefejnosti.

Porizovatel uzemni studie na zakladé diskuze v ramci prezentace a pisemného vyjadreni zastupce verejnosti
vypracoval Zaznam a vyhodnoceni prezentace a pokyn k vypracovani ,gistopisu“ ,Uzemni studie — Hustopece S2
- ozelenéni®

Na zakladé pokynu pofizovatele k (pravé konceptu byla ,,Uzemni studie — Hustopeée S2 - ozelenéni®
dopracovana do podoby ,,Cistopisu*.

11
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Navrzena koncepce fesSeni

Vychozi podminky

Uzemni plan mésta Hustopede umozZriuje v této Gasti mésta s vystavbou rodinnych domd s vyuzitim zahrad ve
spojeni se zemédélskou Cinnosti a sluzbami. Tato koncepce byla zalozena na predpokladu dal$iho rozvoje mésta
jiznim smérem, strukturou odpovidajici stavajicimu vyuziti uzemi této Casti mésta Hustopece.

Zakladni koncepce rozvoje feSené lokality je dana izemni studii Hustopece S2 z roku 2016.
Celkova urbanisticka koncepce navrhu

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi z pfedstavy zaloZit novou svébytnou obytnou étvrt na jihu mésta
Hustopece.

Tato nova obytna ¢tvrt zaklada novy rozvojovy pas pfimo pfistupny z mésta, nachazejici se vSak za pfirodnim
,prechodem®, ktery tvofi v obrazu mésta Hustopece jedineény Kfizovy vrch. Sousedstvi s timto pfirodnim parkem
davé feSené lokalité velkou pfilezitost k vytvofeni nového obytného celku s kvalitni vystavbou a pfijemnym obytnym
prostiedim.

Pohled ze zapadu

Koncepce struktury zastavby je zalozena na pravidelném rastru, ktery urCuje zakladni princip obsluhy lokality
dopravou a zaroveri reaguje na konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam. Rastrova koncepce zastavby
je umocnéna navrhem centrélniho vefejného prostranstvi — parku. Tento park je dominantné pfistupny z hlavniho
obsluzného koridoru, vedouciho od ulice Kpt. JaroSe. Ve vlastni nové obytné skupiné je to pak obytna ulice se
stromofadim, prostorové orientovana na kapli sv. Rocha. Vnitfni struktura obytnych ulic je navrZena tak, aby
zajiStovala co nejjednodussi pristupnost parku vSem obyvatelim obytného souboru.

Dominantni zastavba v zapadni ¢asti obytného souboru je lemovana stavajicimi pasy zelené vstupujici do zazemi
mésta jako liniové prvky uzemniho systému ekologické stability. Vzhledem k pfedpoklddané dlouhodobé existenci
této formy zastavby (na rozvojovou plochu navazuji dal$i plochy uvazované jako rezervy dalSiho rozvoje mésta)
jsou v zahradach samostatné stojicich rodinnych domd navrhovany nezastavitelné ¢asti pozemku s vysadbou
vzrostlé izolacni zelené.

Nova zastavba je navrzena vyhradné z rodinnych domu. Pfi Ustfednim nastupu do nového obytného souboru

smérem k parku je navrzena zastavba zjednopodlaznich a dvoupodlaznich objektl. Z Hlediska jednotného
architektonického vyrazu je pro tuto zastavbu pozadovano zastieSeni plochou stfechou.

12
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Pohled z vychodu

Prevazuijici zastavba nového obytného souboru je navrzena pro samostatné stojici domy nebo dvojdomy. Vyska
zastavby je pfedepsana jako maximalné dvojpodlazni. Pfi FeSeni objektl s vyuZitim podkrovi pro bydleni se
pfipousti pouze pfizemni zastavba. Primérna velikost pozemku je cca 600 m2.

Pfi okrajich nového obytného souboru je ve vztahu ke krajiné navrhovana pouze zéstavba samostatné stojicich
rodinnych domd. Velikost parcel v tomto druhu zastavby se pohybuje v rozmezi 750 - 1 300 m2.

Z hlediska provozu je navrzena jasnd osnova vnitfni obsluhy obytného souboru napojena na méstsky systém
z ulice Kpt. JaroSe. Dopravni obsluhy uvnitf obytného souboru je pak predstavovana vyhradné zklidnénymi
obytnymi ulicemi. Pouze pfistup do Uzemi a nové zaloZend pétef jiznim smérem maji charakter obsluznych
komunikaci.

Pro pési vazby je dllezita vazba na mésto Hustopece. Ta je pinohodnotné zajiSténa ulici Kpt. Jaroe a déale pak
pfes park Kpt. JaroSe. Z hlediska vnitfnich péSich vazeb je duleZité pési propojeni obytného souboru ve spodni
Casti pfes krajinnou zeleri opét na ulici Kpt. JaroSe. V budoucnosti se pfedpoklada prodlouzeni tohoto propojeni az
na ulici Vinafskou.

Hodnoty a charakter uzemi

Resena plocha se nachazi v dotyku se zastavénym i piirodnim nezastavénym Gzemim mésta Hustopeée. Tato
¢ast mésta ma z hlediska urbanistické struktury charakter rostlé uliéni z&stavby lemuijici pfirodni park na Kfizovém
vrchu.

Uzemni studie navrhuje podminky umisténi a podminky prostorového feseni tak, aby zastavba v fesené plose
doplnila charakter zastavby v této ¢asti mésta HustopeCe o novou formu. Navrzenym feSenim miZe v okrajové

¢asti mésta vzniknout nova pinohodnotna forma bydleni méstského charakteru.

Uzemni studii jsou vytvofeny podminky pro vznik novych hodnotnych vefejnych prostranstvi. Je navrzeno umisténi
nového parku.

Uzemni studie navrhuje maximalni vy$ku zastavby rodinnych dom(i na maximalné dvé nadzemni podlazi, coz
odpovida stavajici vySkové hladiné této ¢asti mésta Hustopece.

13
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Navrzena forma zastavby na pozemcich rodinnych domd, jejich umisténi v feSené ploSe v kombinaci s vefejnymi
prostranstvimi a respektovani stavajicich pfirodnich ploch vytvaii nekonfliktni prostorovy pfechod do pfirodniho
prostfedi Hustopedi.

Veiejné obcanské vybaveni

V feSené ploSe nejsou navrhovana zafizeni vefejného ob¢anského vybaveni. Obyvatelé nového celku budou
vyuzivat stavajici ob¢anské vybaveni mésta. Pro pfedstavu je zpracovana bilance pozadavku na vefejné vybaveni
mésta.

Materska Skola

Bilance potfeb kapacity v MS k po&tu novych obyvatel

| obyvatel | ukazatel (d&ti/1000 ob) | potieba (mist)
Navrhovany pocet obyvatel ‘ 300 ‘ 25-30 ‘ 8-9
Zakladni skola
Bilance poteb kapacit v ZS k poétu obyvatel
C ukazatel . .
Navrhovany poCet obyvatel (#4ci11000 ob) potieba celkem (mist)
300 | 90 | cca 27

14
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v

Koncepce uspofadani vefejnych prostranstvi

Nova obytné ¢étvrt je navrZena tak, aby zajistovala co nejlepsi poZzadavky na kvalitni méstské bydleni. A to nejen
z hlediska vlastniho bydleni v rodinnych domech, ale pfedevsim z hlediska vytvaieni vefejnych prostranstvi.

Vzhledem k charakteru zastavby tvofenou vyhradné rodinnymi domy je uprostfed zastavby navrzen park, ktery by
mél pInit spoleCensko-relaxacni funkci pro mistni obyvatele. Toto komorni vefejné prostfedi obytného souboru ma
pfedpoklady pfispét k uzsim socialnim vazbam obyvatel zde Zijicich.

Verejné prostranstvi - PARK nového obytného souboru

Park je koncipovan jako Ustfedni prostor nové obytné &tvrti rodinnych domu na jiznim okraji mésta Hustopece, ktera
je pravé nyni ve vystavbé.

Park je navrzen tak, aby slouZil pro setkavani viech vékovych kategorii mistnich obyvatel. M4 jasné obdélnikovy
tvar s jasnou, podélnou osou, kterd vede po svazitém terénu a do kterého jsou vioZeny tfi terasy se zpevnénym
povrchem. Tyto terasy jsou propojeny schody a velkymi stupni, slouzicimi pro posezeni. Po okraji jsou terasy
propojeny rampami pro imobilni ob¢any i pro déti na kolech, ¢i kolob&Zkéach.

Navrzena koncepce parku a zelené reaguje na jiz vybudované inZzenyrské sité a pfiléhajici komunikace, véetné
parkovani.

Stfedni, nastupni prostor parku je obdélnikového tvaru s mlatovym povrchem. Bude slouzit jako spolecensky
prostor — pro setkavani obyvatel, pofadani oslav, hodu s vystavbou maje a amatérského petangeu. Nachazi se zde
také dfevény altan s posezenim a moznosti grilovani. Na opacné strané jako altén je navrZeno pitko.
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Spodni terasa je navrzena jako viceucelovy prostor, rovnéz s mlatovym povrchem, pro riizné druhy détskych sportd
- maly fotbal, atp. MlZe také slouZit pro pofadani venkovnich kulturnich akci — divadla, koncerty. Tvofi jakysi
amfiteatr se stupni na sezeni.

Tyto tfi zpevnéné plochy pfechazi na obou koncich v rostlou — pfirodni zelefi. Cely park je po obvodu, smérem do
soukromych zahrad a k podéIné komunikaci, obehnan zelenym, Zivym plotem na dfevéné podkonstrukci vySky min.
1,8 m, ktery bude slouZit pro optické i hlukové odclonéni parku od okolnich zahrad. Smérem ke slepé obytné ulici
vedouci ke kapli sv. Rocha je navrZzen hlavni vstup do parku. Tvofi jej dvoukfidla kovana bréna, ktera bude slouzit
nejen pro lidi, ale i pro vjezd obsluzné techniky. Pro oddéleni parku a komunikace je zde navrzen Zivy, stfizeny plot
vysky 1,0 m.

Zelen parku

Détské hiisté je pfistinéno dominantnim stromem na hlavni podélné ose parku. Navrzen je pinokvéty kultivar tfesné
ptadi. Jedna se o relativné rychle rostouci dfevinu, ktera vytvofi zastinéni prostoru, efektni je v dobé kvétu a svym
podzimnim zbarvenim, zéroven vSak nevytvafi plody, a nebude tak dochazet ke znecisténi mlatového povrchu a
hernich prvku. Navrzen je Skolkafsky vypéstek — vicekmen, ktery v budoucnu muze slouzit détem k prolézani.

16
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Svahy oddélujici jednotlivé terasy jsou doplnény Ctvefici stromu. Navrzeny jsou kultivary dfezovce (Gleditsia
triacanthos "Skyline’), které svym vzduSnym charakterem vétveni a olisténi vytvofi pfijemné lehké pfistinéni
hlavniho prostoru s dostateCnym propousténim svétla. Jedna se o kultivar, ktery nevytvéfi trny a neplodi.

Podél rampy smérem k ulici Akatova je navrzena fada deseti akatl (Robinia pseudoacacia ‘Pyramidalis’), kultivar
s Uzkou korunou, nevytvafi trny, kvéty ani plody (popf. jen velmi omezené). Velmi odolna dfevina.

Podél rampy na opacné strané (u vstupu do parku z ulice Dubova) je navrzena fada deseti jefab muku (Sorbus
aria), v kontrastu k pfedeslym druhdm s jemnou texturou vytvari jefaby spiSe kompaktni hustou korunu s relativné
Vvétsimi, tmavé zelenymi a ze spodni strany stfibfité plstnatymi listy, bilymi kvétenstvimi a plodenstvimi Cervenych
jefabin.

Kulisy volné rostlé zelené pfirodniho charakteru pak rdmuji horni i spodni terasu. Voleny jsou dfeviny rychle
rostouci i dlouhovéké pomalu rostouci druhy, vyssSi na pozadi, pfedsazené menSimi druhy, které ozvlastni prostor
v dobé kvétu nebo naopak plody, které mohou zdobit vétve i dlouho do zimy. Navrzeny jsou konkrétné javor babyka
(Acer campestre), javor mlé€ (Acer platanoides), jefab biek (Sorbus torminalis), tfeSen ptadi (Prunus avium), habr
obecny (Carpinus betulus), jasan zimnaf (Fraxinus ornus), tfeSen mahalebka (Prunus mahaleb), hloh obecny
(Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’), okrasné jabloné (Malus "Butterball’a "Makamik”).

Stromy jsou v téchto plochach dopinény voIné rostlym Zivym plotem pro odclonéni navazujicich zahrad, vhodnymi
druhy mohou byt kalina vonna (Viburnum farreri), temnoplodec ¢ernoplody (Aronia melanocarpa "Hugin’), v mensi
mife tavolnik van Houttelv (Spirea vanhouttei).

Park od ulice Akatova je v navrhu oddélen tvarovanym zivym plotem (dfin jarni — Cornus mas). Po obou stranach
vstupni branky u vstupu z ulice Dubova je navrzen habrovy Zivy plot (Carpinus betulus). VV navaznosti na n&j podél
plotd soukromych zahrad je mozné vysadit sloupovity kultivar muchovniku (Amelanchier alnifolia "Obelisk’, popf.
alternativa ptaci zob vejcitolisty — Ligustrum ovalifolium).

Navrh zelené parku

ulice Dubova

ulice Akatova
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Tabulka - vypis navrzené zelené parku

Cesky nazev latinsky nazev poznamka (vlastnosti)
Robinia (navazujici ulice Akatova), stfedné vysoky strom
1 trnovnik akat ‘Pyramidalis” | pseudoacacia s Uzkou korunou, nekvete, neplodi, vyrazné
‘Pyramidalis” jemna textura.
stfedné vzristny strom, spi§e pomalu rostouci,
2 jefab muk Sorbus aria efektni v dobé raSeni, olisténim, kvéty i plody v
kombinaci s podzimnim probarvenim
Gleditsia triacanthos kultivar bez trnd, nekvete (popf. jen velmi
3 dfezovec trojtrnny "Skyline” ‘Skyline” zfidka), efektni svou velmi jemnou a vzdusnou
texturou a zlatozlutym podzimnim zbarvenim
Skolkafsky vypéstek vicekmen, pinokvéty
4 tfeseh ptadi ‘Plena’ Prunus avium kultivar tfeSné ptaci, pomémé rychle rostouci
‘Plena’ drevina, efekini v dob& kvétu a podzimnim
zbarvenim, nevytvafi plody
56,22 | tresefi mahalebka Prunus mahaleb | TeNe V2rstnd dfevina, velmi efekini mnozstvim
Cisté bilych kvétu
7 habr obecny Carpinus betulus .ékOIK?FSE( y vyp éstev!< zavétyeny od zeme, husté
jemné vétveni, tvofi pozadi
pomalu rostouci, dlouhovéka a hodnotna
8,14,20 | jefab brek Sorbus torminalis doméci dfevina, efektni v dobé raseni, kvétu a
podzimnim zbarvenim
9,12 | jablof ‘Butterball’ Malus ‘Butterball’ mensi okrasné jabloné v popfedi pro ozvlastnéni
o . . . v dobé kvétu a drobnymi plody ozdobnymi i v
1 jabloi "Makamik Malus "Makamik Zimnim obdobi
10,15 | javor babyka Acer campestre odolnvé ’domé(':i giFevina §tfedniho vzristu,
zZlatoZluté podzimni zbarveni
13 y L .. | Prunus padus rychle rostouci strom s fidkou a vzdusnou
stfemcha obecna "Watereri W . Ci .
atereri korunou, efektni bilé kvétenstvi
16 |javor babyka Acer campestre Skolkarsky vypéstek vicekmen
Y . pomérné rychle rostouci dfevina, efekt v dobé
17 | tfeSef ptaci Prunus avium v I :
vétu a podzimniho zbarveni
18,19,24 | hloh obecny "Paul’s Scarlet’ ,CI:Drata,e 9us Iaev]gata menSi strom v popfedi pro efekt v dobé kvétu
aul’s Scarlet
21 |javor mi&g Acer platanoides relativné rychle rostouci dfevina vy$Siho vzristu,
efekt v dobé kvétu a podzimniho zbarveni
23 i s . stfedné vzristna drevina s vyraznym efektem v
jasan zimnar Fraxinus ornus dobé kv
obé kvétu
Zzp 1 | habr obecny Carpinus betulus tvarovany Zivy plot u vstupu do parku
59 muchovnik ol$olisty Amelanchier alnifolia | voIné rostly Zivy plot (popf. upravovana fezem
P ‘Obelisk’ ‘Obelisk” vyska)
alternativa - ptaci zob i .- S
e 1 s igustrum ovalifolium | tvarovany Zivy plot
vejCitolisty
kef, podminéné vhodny i v ochranném pasmu
Zzp 3 | dfin obecny Cornus mas inzenyrskych siti, nutna instalace protikorfenové
bariéry
volné rostly Zzivy plot, vzdalenost od hranice
kalina vonna Viburnum farreri pozemku 1,5 m, jednotlivé druhy nepravidelné
504 promichany
P tavolnik van Houttelv Spirea vanhouttei (pouze vtrouseng)
temnoplodec Cernoplody Aronia melanocarpa
"Hugin” "Hugin”
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Verejné prostranstvi — méstska zelen, ulice a obytné ulice

Uzemni studie klade velky ddraz na vefejna prostranstvi. Navrzeny jsou dvé formy vefejnych prostranstvi v fe$ené
plose:

= pozemky méstské zelené pobytové,
= pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Prvni formu vefejnych prostranstvi predstavuje pro obytnou skupinu dominantni park. DalSi pozemky méstské
zelené pobytové, jsou jako vefejné prostranstvi, navrzeny pfi prichodu do vychodni ¢asti obytného souboru. Jedna
se o plochu, kde mohou byt umistény lavicky a drobny mobiliaf, véetné détského hfisté pro nejmensi déti.

Druha forma vefejnych prostranstvi je pfedstavovana nastupni obytnou ulici do obytného souboru pfes park
s vysadbou aleje.

PoZadavky na vefejna prostranstvi (Vyhlaska 501/2006 Sb.)

Plocha bydleni dle UP Hustopeée 59 185 m?
Minimalni poZadavek na vefejna prostranstvi 2 960 m?

Uzemni studie navrhuje pozemky méstské zelené& pobytové, které jsou bilancovany jako vefejna prostranstvi.

Navrhovana verejna prostranstvi

Park obytného souboru 2274 m?
Vefejna zelef navazujici na zeler krajinou 1067 m?
CELKEM 3 341 m2
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Méstska zelen
Uzemni studie navrhuje dné plochy vefejnych prostranstvi jako plochy méstské zelené pobytové:

= park obytného souboru, mezi ulici Dubovou a Akatovou,
= parcik pfi p&Sim propojeni ve vychodni ¢asti obytného souboru, pfi ulici Kadtanové.

Navrh parku je popsan v samostatné kapitole ,Vefejné prostranstvi - PARK nového obytného souboru®. Par€ik pfi
ulici Kastanové je Uzemni studii vymezen a je pro néj navrzena druhova skladba vzrostlych stromd. Pfedpoklada
se vybudovani drobnych zpevnénych ploch (mlatovy povrch) s umisténim laviCek, pfipadé vybudovani détského
hfisté pro nejmensi déti. Realizaéni ndvrh na podobu tohoto par¢iku musi respektovat stavajici podzemni retenéni
nadrz na destovou vodu. K zvazeni je vyuziti této vody pro Udrzbu vefejné zelené v obytném souboru.

Ulice a obytné ulice

Hlavnim dopravnim nastupem do nového obytného souboru je prodlouzend ulice Kpt. JaroSe. Tato ulice neni
smérem do obytného celku dosud os&zena vzrostlou zeleni. Uzemni studie provéfila, pfedevsim z hlediska uloZeni
siti technické infrastruktury, moznosti vysadby vzrostlé zelené v této ulici.

Vyznamné pési propojeni mezi sady Kpt. JaroSe a parkem obytného souboru je ulice Dubova. Tato obytna zéna -
obytna ulice méla byt kle uzemni studie z roku 2016 osézena stromofadim. Stromoradi vSak pfi realizaci vysazeno
nebylo, sité byly polozeny bez potiebné koordinace. V soucasnosti jsou jiz také realizovany vjezdy k rodinnym
domam. Uzemni studie provéfila z hlediska uloZeni siti technické infrastruktury a povolenych vjezdd moznosti
vysadby ,nelplného realného stromoradi*. Ve zbyvaijicich obytnych ulicich neni vysadba vzrostlé zelené mozna.

Navrh Gzemni studie se podrobné zabyval problematikou oplocenim stavebnich pozemk. Podrobné regulativy pro

oploceni jsou obsazeny v kapitole ,POZEMKY BYDLEN] V RODINNYCH DOMECH (B-R) - Podminky pro umist&ni
a prostorové feSeni staveb®.

20



202201 US Hustopede S2 - ozelenéni

Zelen verejnych prostranstvi

Navrhovana zeleri vefejnych prostranstvi je uzptsobena charakteru $irSiho okoli nové zastavované ¢asti — lokalita
se nachazi na okraji mésta v kontaktu se zemédélskou krajinou, v sousedstvi lokalniho biocentra a navazuijicich
biokoridord. V novych vysadbach by mély dominovat pfirodni druhy dfevin typické pro okolni krajinu, popf.
nepUvodni dfeviny tzv. zdomacnélé (staré kulturni dfeviny). Zcela vylou€ené jsou potenciélné invazni dfeviny. V
pfipadé kultivarG pfirodnich druhl drevin se jedna o specifické pfednosti kultivaru pro konkrétni lokalitu.

Ulice Kpt. JaroSe

Ulice Kpt. JaroSe je hlavni pfistupovd komunikace k nové zastavbé, na ni navazuji ulice Kastanova, Akatova,
Dubové a Habrova. Vjezd / vstup do ulice Dubova je zvyraznén dvojici dubl (Quercus petraea - pomalu rostouci,
ale dlouhovéka drevina s hrubou texturou). V kontrastu k témto dublm jsou navrzeny podél parkovaciho stani a
nize ve svahu pfed kfizovatkou s ulici Kastanova stfemchy (Prunus padus ‘Watereri’) s velmi fidkou, vzdusnou,
jemnou texturou.
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Ulice Dubova

Jak bylo zminéno vySe, vstup do ulice Dubova je zvyraznén dvojici dubd. Samotny prostor ulice Dubové vSak
vyzaduje menS$i drfeviny. Navrzen je kultivar odolného javoru babyky (Acer campestre ‘Elegant’) s pravidelné
rostouci kompaktni korunou, je velmi odolny méstskému prostfedi, netvori korkové listy a neni nachylny na padli.

i fe
asElegant(Acercampestre Ia‘r)_t; L

Ulice Kastanova

Pfi ulici Kastanové se nachazi jedna z méla ploch, kde Ize v rdmci nové zastavby uplatnit vzristné stromy. V
kontrastu k drobnéjSimu méfitku zelené na soukromych pozemcich je tak dan prostor pro rozvolnénou vysadbu

vzrustnych stromu.

Vzhledem k umisténi pfi ulici Kastanova jsou navrzeny kaStanovniky seté. Jedna se o jiny rod nez znamé kastany
— jirovce, neni tedy napadan klinénkou jirovcovou. Kastanovniky jsou velmi dlouhovéké dfeviny, okrasné svym
lesklym olisténim, bohatym kvétenstvim i plody ve svétle zelenych ostnitych obalech. Plody jsou jedIé.

llustracni obrazky - Kastanovnik setAv (Cas't&h'ea sativa) s
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Zelen jako oploceni pozemkii pfiléhajicich k vefejnému prostranstvi obytné ulice
Tvarované Zivé ploty

Pro tvarované Zivé ploty jako oploceni & dopinék opticky prihledného oploceni jsou idealni stanovistné
odpovidajici listnaté dfeviny: habr obecny (Carpinus betulus — zajimavy v dobé raSeni, p&kné olisténi po celou
dobu vegetace, seschlé listy vydrzi obvykle pfes zimu, dokud nevyraSi nové), hloh (Crataegus monogyna,
Crataegus laevigata — ozvlastni plot v dobé kvétu a na podzim drobounkymi ¢ervenymi plody, které vydrzi do zimy),
dfin obecny (Cornus mas — efektni drobnymi Zlutymi kvitky v predjafi, pkné svétle zelené olisténi a podzimni
vybarveni spolu s drobnymi Cervenymi plody), ptaci zob (Ligustrum vulgare, Ligustrum vulgare "Atrovirens’,
Ligustrum ovalifolium - velmi jemné olisténi, vonna, krémové bila kvétenstvi, ptaci zob vejcitolisty je poloopadavy).

kset

S SR
hloh jednosemenny ptaci zob obecny ptaci zob vejcitolisty
(Crataegus monogyna) (Ligustrum vulgare) (Ligustrum ovalifolium)

llustraéni obrazky vhodnych druht pro tvarované Zivé ploty na hranici s vefejnymi prostory obytnych ulic
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Popinavé dreviny k oploceni

Oploceni je mozné doplnit popinavymi dfevinami: rize (Rosa), zimolez (Lonicera), plamének (Clematis), bfe¢tan
(Hedera), pfisavnik (Parthenocissus), vinna réva (Vitis — spiSe na samostatné konstrukci).

i . £ \ ;
llustracni obrazky popinavych dfevin na oploce

ni
Volné rostly Zivy plot
K opticky prihlednym plotim Ize dobfe pouzit volné rostlé listnaté kefe (neni nutny pravidelny fez), dorlstajici

vy$ky do cca 1,5 m. Mohou byt jednodruhové i vicedruhové, astecné mohou byt dopinény stalezelenymi listnatymi
kefi.

llustra&ni obrazky voln& rostlych Zivych plotd z listnatych dfevin

Za zcela nevhodné Ize oznaCit jehli¢naté druhy v€etné jalovcd (Juniperus), cypiisu (Chamaecyparis), zeravu
(Thuja), dale pestrolisté kultivary (zbarveni listl Cervené, Zluté po celou dobu vegetace).
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Koncepce umisténi a uspofadani staveb vefejné infrastruktury

Doprava
Reseni irsich vztaht

Resena plocha se nachazi na jiznim okraji mésta ve vazbé na piirodni park Sady Kpt. Jaro$e. Dopravné je na sit
mistnich komunikaci napojena na mésto ulici Kpt. JaroSe.

V/ Uzemi ma historickou tradici cyklisticka doprava. Z hlediska SirSich vazeb je po stavajici mistni komunikaci v ulici
Kpt. JaroSe vedena znaCena cyklotrasa, zafazena do sité moravskych vinarskych stezek. PéSi doprava v Uzemi
ma pouze mistni charakter a je vedena pfevazné po chodnicich podél mistnich komunikaci, resp. ucelovych
komunikacich.

Hromadna doprava 0sob
Uzemi méa dobrou vazbu na hromadnou dopravu osob. Ve vzdalenosti cca 600 m se nachazi autobusové nadrazi
a zelezniéni nadrazi na trati CD Hustope&e — Sakvice (koncova stanice).

Komunikace v obytném souboru

Nové trasy mistnich komunikaci jsou realizovany tak, aby vyhovély pozadavkiim nové zastavby a soucasné
navazovaly na stavajici siti mistnich a uéelovych komunikaci.

Mistni obsluzna komunikace v ulici Kpt. JaroSe je s ohledem na silnéj$i provoz a navazujici uCelové (zemédélské)
komunikace realizovana jako obsluzna v kategorii MO 7/30, dvoupruhova, obousmérna s Sitkou 6,0 m mezi
zvySenymi obrubami a jednostrannym chodnikem Sitky 1,8 m.

Ostatni komunikace v obytné souboru jsou realizovany ve funkéni skupiné obytné zéna - mistni komunikace se
smiSenym provozem. Jedna se o komunikace v zastavbé rodinnych dom( po obou stranach. Realizovany jsou jako
zklidnéné obytné zény funkéni skupiny D1. V ramci pobytového prostoru obytné zény jsou vybudovany také
odstavné plochy odpovidajici potfebam zéstavby v ulici. Komunikace jsou od obsluzné komunikace v ulici Kpt.
JaroSe dusledné oddéleny vjezdovymi prahy.

Uselové komunikace

Mimo novy obytny souboru je navrzena nové uéelova komunikace vedenad po zapadnim okraji feSené plochy.
Ucelové komunikace bude na novou mistni komunikaci napojena vhodnym zplsobem (sjezdy).

Doprava v klidu

Uzemni studie navrhuije, Ze na kazdém pozemku RD budou umisténa dvé stani v garazi, resp. na terénu a ze uréity
pocet stani bude povinné umistén na vefejné pfistupnych plochach podél komunikaci. Na vefejném prostranstvi je
zrealizovano celkem 31 parkovacich stani.

Technicka infrastruktura

Uzemni studie fesi vystavbu rodinnych domii v zastavitelné plose Z4 dle izemniho planu Hustopege. Pro vystavbu
rodinnych domd byla feSena plocha zainvestovana kompletni dopravni a technickou infrastrukturou.

Zasobovani vodou
V ramci nové vybudovanych vefejnych prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu byla, v souladu s principy

uzemni studii Hustope€e S2 z roku 2016, vybudovana novéa vodovodni sit. Tato sit ma odpovidajici parametry, je
osazena jednou AT stanici a dvéma nadzemnimi hydranty.
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Odkanalizovani a odvodnéni tizemi

Resena plocha je odkanalizovana oddilnym zpisobem. Navrh predpoklada predani vybudované kanalizace pro
vefejnou potiebu do majetku mésta Hustopece.

Splaskova kanalizace

V ramci nové vybudovanych vefejnych prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu byla, v souladu s principy
Uzemni studii Hustopece S2 z roku 2016, v feSené ploSe vybudovana nova splaskova kanalizace. Tato sit ma
odpovidajici parametry a je zausténa do jednotné kanalizace v ulici Kpt. Jarose.

Dest'ova kanalizace

V rdmci nové vybudovanych vefejnych prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu byla, v souladu s principy
Uzemni studii HustopeCe S2 z roku 2016, v feSené plode vybudovana nova destova kanalizace. Vybudovana
deStova kanalizace odvadi deStova vody z vefejnych ploch a komunikaci mistniho vyznamu. Tato sit méa
odpovidajici parametry a je osazena tfemi retencnim nadrZzemi na deStovou vodu. Destova kanalizace je se
zdrZenim a redukovanym odtokem (s hodnotou 3 I/s/ha) zausténa pomoci vyustnich objektt destové kanalizace
do stavajiciho pfikopu podél mistni komunikace (ulice Kpt. JaroSe).

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych domi musi byt zachyceny na pozemku, na némz je
pfislusna stavba umisténa. DeStové vody budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retencni nadrze se nepfipousti
odtok destovych vod (ani bezpecnostni) do vefejné destové kanalizace. Dle konkrétnich geologickych pomérl na
pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Zasobovani plynem

Pro feSenou plochu nebyly vramci investicni pfipravy Uzemi vybudovany nové plynovodni fady. Vytapéni
rodinnych domu se predpoklada elektrickou energii nebo dal§imi alternativnimi zdroji.

Zasobovani elektrickou energii

Pro feSenou lokalitu byla vybudovana nové distribuéni transformovna pii ulici Kpt. Jarode. Nové podzemni vedeni
VN 22 kV k této transformovné je vedeno po vychodnim okraji feSené plochy na pozemcich méstské zelené.

V ramci nové vybudovanych vefejnych prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu byla, v souladu s principy
uzemni studii Hustope€e S2 z roku 2016, vybudovéna rozvodna sit NN. V feSené ploSe je vybudovano kompletni
vefejné osvétleni.

Spoje

Sité elektronickych komunikaci

V ramci nové vybudovanych vefejnych prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu byla vybudovéna nova sit
kabelové televize (itself).

Radiokomunikace

Nad feSenou plochou prochazi stavajici radioreleovy spoje mobilniho operatora (02), bez vlivu na realizovanou
vystavbu.
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Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Uzemni studie stabilizuje stavajici pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii byly a jsou vytvofeny
podminky pro umisténi novych mistnich komunikaci a novych pésich komunikaci.

Uzemni studie stabilizuje trasu pésiho priichodii dzemim na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu stabilizovanych Uzemni studii jsou umistény a
stabilizovany vodovodni fady a zafizeni zajistujici dodavky pitné vody (ATS + nadzemni hydranty).

Technicka infrastruktura — odkanalizovani - splaskova kanalizace

Na stabilizovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené
navrzenych Uzemni studii je umisténa a stabilizovana splaskovéa kanalizace.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — destova kanalizace

Na stabilizovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené
navrzenych Uzemni studii je umisténa a stabilizovana destova kanalizace a destové retenCni nadrze.

Technicka infrastruktura — zasobeni teplem

Redena plocha je pro vytapéni zasobena elektrickou energii. Mozné je vyuZiti alternativnich zdrojli vytapéni.
Technicka infrastruktura — zasobeni elektrickou energii

Na stabilizovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené
navrzenych Uzemni studii jsou umistény a stabilizovany rozvody kabelového elekirického vedeni 22 kV,
kabelového vedeni NN a kabelového vedeni vefejného osvétleni. Stabilizovana je plocha technické infrastruktury,
na které je umisténa distribu¢ni transformacni stanice.

Technicka infrastruktura — spoje

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu stabilizovanych uzemni studii je umisténa a
stabilizovana kabelova sit sdélovacich a datovych systéma.
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Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a podminky pro
vytvofeni pfiznivého zZivotniho prostiedi

Ochrana urbanistickych hodnot

Stavby na vymezenych pozemcich Uzemni studii musi svym méfitkem, objemem a architektonickym vyrazem
navazovat na stavajici charakter feSené Casti mésta Hustopece.

Uzemni studie navrhuje maximalni vysku zastavby rodinnymi domy v feSené plose na maximalng 2. nadzemni
podlazi.

Veiejna prostranstvi s parkovou Upravou

Uzemni studie navrhuje pozemky vefejného prostranstvi s parkovou Upravou (pozemky pobytové zelend),
zajistujici dostatek vefejné zelené pro obyvatele nového obytného souboru. Navrhovany pozemek bude kromé
vzrostlé zelené vybaven méstskym mobiliafem, vefejnymi a détskymi hfisti.

Uliéni zelen

Uzemni studie umistuje v ramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vzrostiou méstskou zelefi
— Stromoradi.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( navazuji na podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovené platnym Uzemnim planem Hustopece.

Uzemni studii se navrhuji tyto pozemky:
= pozemky bydleni v rodinnych domech
= pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
= pozemky méstské zelené - zelefi pobytova
= pozemky krajinné zelené

Uzemni studii se navrhuji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regulaéni podminky funkéni a prostorové regulace jsou graficky vyznagené v ,HLAVNIM VYKRESU*.
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Uzemni studie navrhuje regulaéni podminky pro vymezené pozemky

POZEMKY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH (B-R)
Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuziti pozemk( pouze pro bydleni v rodinnych domech. Dale se pfipousti vyuziti ¢asti pro
doprovodnou zelef dotvafejici obytné prostfedi (zahrady a predzahradky). Maximalni velikost pozemku pro
vystavbu rodinného domu je 1 400 m2,

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemku, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezidentl rodinnych domu na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu. Kapacita je navrzena na dvé stani pro jeden rodinny dim. Zbyvajici podet
odstavnych a parkovacich stani pro navstévniky muize byt umistén na pozemcich komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat prislusné eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanaliza¢ni sité.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych dom(G musi byt zachyceny na pozemku, na némz je
pfislusna stavba umisténa. DeStové vody budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retenéni nadrze se nepfipousti
odtok destovych vod (ani bezpecnostni) do vefejné destové kanalizace. Dle konkrétnich geologickych pomérd na
pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Na pozemcich bydleni v rodinnych domech vymezené Uzemni studii jako nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska
ochranné zelené je nepfipustna vystavba staveb. Pozadovano je vyuZziti pro vzrostlou zeled s izolaéni funkci.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
= doplikové stavby pro bydleni (garaz, kryté parkovaci stani, terasy, skleniky, bazény, zahradni mobiliaf,
altany, oploceni, opérné zdi, apod.), v€éetné nezbytnych zpevnénych manipulanich ploch a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro podnikatelskou €innost
= stavby pro reklamu
= ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana Ciselnou hodnotou, které je pro vymezeny pozemek
navrzena jako maximaini

= mira zastavéni pozemku pro v3echny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrZena jako maximalni

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek navrzena jako maximalni

= vzajemny odstup hlavnich staveb je minimalné 7,0 m, optimainé 3,5 m z kazdé strany od spole¢né hranice
pozemkU

= vzajemny odstup hlavnich staveb u pozemkd uzsich nez 20 m v uliéni fronté je minimalné 4,0 m, optimalné
2 m z kazdé strany od spole¢né hranice pozemk
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= pro dvojdomky je pozadavek na shodnou vysku objektd a shodny typ zastfeSeni

= vySka ostatnich staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi

= pripustné je oploceni pozemkU, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku a charakter okolni zastavby

= oploceni pozemku rodinnych domu pfiléhajiciho k vefejnému prostranstvi obytné ulice (,pfedzahradka®) je
dano hranicemi stavebniho pozemku a stavebni ¢arou. Plocha pro realizaci tohoto oploceni je vymezena
hlavnim vykresem ,oploceni“ — oploceni stavebnich pozemki rodinnych domu ve vztahu k vefejnému
prostranstvi obytnych ulic. Jedna se o oploceni pozemku v prostoru pfed rodinnymi domy, které pfiléhaji
k vefejnému prostranstvi obytné ulice, véetné oploceni mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domd.

= oploceni pozemku pfiléhajiciho k vefejnému prostranstvi obytné ulice ma stanovenou aktivni vySku plotu
1,50 m nad uroven upraveného terénu. Vyska sloupku plotu je 1,60 m nad Uroveri upraveného terénu
Konstrukce oploceni mize mit podezdivku z pevnych stavebnich materiald (neprihledna ¢ast) s vyskou
0,50 - 0,60 m nad Uroven upraveného terénu. Konstrukce plotu je pfipustna opticky prihledna nebo
poloprihledna. Oploceni je mozné nahradit zeleni — Zivym plotem, s upravovanou vy$kou 1,50 m nad
Uroven upraveného terénu.

= ostatni oploceni stavebnich pozemku rodinnych domd mimo dotyk s vefejnym prostranstvim obytnych ulic
je dano hranicemi stavebniho pozemku a stavebni ¢arou. Plocha pro realizaci tohoto oploceni je vymezena
hlavnim vykresem ,oploceni* — oploceni stavebnich pozemku rodinnych domd mimo dotyk s vefejnym
prostranstvim obytnych ulic. Jedna se o oploceni pozemkU v prostoru za rodinnymi domy, které pfiléhaji
k vefejnému prostranstvi, véetné oploceni mezi jednotlivymi pozemky rodinnych doma.

= ostatni oploceni pozemkd rodinnych domi mimo dotyk s vefejnym prostranstvim obytnych ulic muze
dosahovat aktivni vySky plotu max. 2,00 m nad Uroven upraveného terénu. Konstrukce plotu neni
stanovena.

= charakter zastavby je dan kddem stavuijici typ zastavby

DalSi podminky vyuziti pozemku:

- nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni musi byt prokazano, ze hlukova zatéZ z dopravni stavby, pfipadné ze
stacionarniho zdroje nepfekroCi hygienické limity hluku stanovené pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostoty staveb, popf. budou navrzena realna protihlukova opatfeni.

POZEMKY KOMUNIKACi A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU (A)

Podminky vyuziti pozemkui

Zahrnuji pozemky pro vefejnd prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych stavebnich
pozemku. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci, technické infrastruktury a stavby dotvarejicich
vefejna prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliaf, doprovodna zeler). Dle vymezené prostorové regulace je na
téchto pozemcich poZadovano umisténi vzrostlé méstské zelené - stromoradi.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, chodniky, parkovaci stani, atd.)
= stavby technické infrastruktury
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuziti:
= drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuziti (napf. konstrukce pro umisténi
nadob na separovany odpad, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
= stavby pro drobné sluzby doplAujici funkci hlavniho vyuziti (napf. informacni a reklamni zafizeni, apod.) za
podminky, Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru
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Nepfipustné vyuZiti:
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny.

POZEMKY MESTS!(E ZELENE

ZELEN POBYTOVA (Z-0)

Podminky vyuziti pozemku

Pfipousti se vyuziti pozemki jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy upravené méstské zelené a
slouzici pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Mozné je dopliikové vyuZiti pro vefejné pfistupna hfisté, umisténi
méstského mobiliafe a vyuziti pozemku pro pési a cyklistickou dopravu. Déle pak zahrnuji pozemky pro stavby
zajistujici technickou obsluhu pozemkU a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude FeSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby détskych a verejnych hfist
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemk( méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny

POZEMKY KRAJINNE ZELENE (Z-K)

Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuziti pozemku pro zelef s pfevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci. Mozné je doplikové
vyuziti pro zafizeni souvisejici s péCi o krajinu, jeji ochrannou a potfebnou rekultivaci. Pozemky krajinné zelené

umoZziujici relaxacni pobyt v krajiné. Déle pak zahrnuji pozemky pro stavby nezbytné technické infrastruktury.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby souvisejici s pé€i o krajinu, jeji ochranou a rekultivacnimi zasahy do uzemi
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

= stavby technické infrastruktury
Nepripustné vyuZiti:

= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku
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Uzemni studii se navrhuji podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu
hrany stavby ve vy8i rostiého nebo upraveného terénu. Pfed stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre,
markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu hlavni stavby.

Stavebni Cara je zaroven stavebni hranici pro vedlejsi stavby.

Stavebni hranice

Cara definuje hranici, ke které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a definované vedlejsi
stavby. Objem hlavni stavby a vedleji stavby (mimo nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy, technické
infrastruktury, opérné zdi, oploceni) nesmi tuto hranici pfekrocit, ale miizou od této ¢ary ustoupit smérem dovniti
pozemku.

Usek vjezdi
Navrhuje Usek, ve kterém je poZadovano fesit dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemki z vefejného
dopravniho prostoru (pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Trasa pésiho priichodu pozemky
Navrhuje trasu poZadovaného pésiho prichodu pfes pozemky. Nenavrhuje se na pozemcich komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska ochranné zelené

Navrhuje pfevazné nezastavitelnou ¢ast pozemku. Navrhuje se vyuZiti pfedevsim pro vzrostlou zelen, ktera bude
plnit estetickou i ochranou funkci ve vztahu stavajicimu bydleni a volné krajiny.
Pfipousti se umisténi téchto dopliikovych staveb:

sklenikd

bazénu

zahradniho mobiliafe

nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

technické infrastruktury

opérné zdi

oploceni

Stanovisté shérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu
Navrhuje pozadavek na umisténi sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.

Stromofradi
Navrhuje Usek pozemku, ve kterém je poZadovana vysadba stromoradi.

Détské hristé
Navrhuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti a mladez, vefejné pfistupné.

Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na drovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadfena Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny pozemek navrzena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech staveb na drovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Zastavéna plocha
pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zékona. Mira
zastavéni pozemku je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrZena jako maximaini.
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V pffipadé vyuziti pozemku pro vystavbu samostatné stojiciho rodinného domu (v ramci pfipustnosti regulaénich
podminek) je mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby dana §21 odst. 3 bod a) Vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Ve vykladu podminek tzemni studie je hodnota miry zastavéni
pro vSechny stavby v tomto pfipadé 0,6.

Vyska hlavni stavby

Navrhuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi hlavni stavby. Podkrovi je regulativem povazovano za plné
nadzemni podlazi. Dvojdomy musi mit shodnou vySku objektl a shodny typ zastfeSeni.

VySka zastavby je vazana na stavebni ¢aru a stavebni hranici.

Typ zastavby
Navrhuje pfisluSnost stavebniho pozemku k urcitému charakteristickému typu zastavby vyplyvajici z konkrétnich

podminek v feSené plose.

drd samostatné stojici rodinné domy a rodinné dvojdomy

Typ zastieSeni
Navrhuje pozadavek na zplsob zastfeSeni hlavni stavby.

p - ploché zastfeSeni
a - typ zastfeSeni neni stanoven

Rozhrani pozemku rozdilné prostorové requlace
Cara, ktera definuje rozhrani mezi pozemky s jednotnym funkénim vyuzitim, ale rozdilnou prostorovou regulaci.

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kétou v metrech navrhuje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.
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Uzemni studii se navrhuji podminky pro umisténi a prostorové feseni oploceni
Uzemni studie navrhuje dva typy oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi (dale i VP):

= oploceni stavebnich pozemk( RD ve vztahu k vefejnému prostranstvi obytnych ulic
= oploceni stavebnich pozemk( RD mimo dotyk s vefejnym prostranstvim obytnych ulic =~ ---------

Oploceni ve vztahu k VP obytné ulice

Uzemni studie navrhuje oploceni stavebnich pozemkii RD ve vztahu k vefejnému prostranstvi obytnych ulic. Jedna
se o oploceni pozemku v prostoru pfed rodinnymi domy, které pfiléhaji k vefejnému prostranstvi obytné ulice,
vetné oploceni mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domu.

Oploceni pozemk( ma stanovenou aktivni vySku plotu 1,50 m nad uroveri upraveného terénu. Vyska sloupku plotu
je 1,60 m nad drover upraveného terénu Konstrukce oploceni miize mit podezdivku z pevnych stavebnich
materialt (neprahledna &ast) s vySkou 0,50 — 0,60 m nad uroveri upraveného terénu. Konstrukce plotu je pfipustna
opticky prhledna nebo polopriihledna. Oploceni je mozné nahradit zeleni — Zivym plotem, s upravovanou vyskou
1,50 m nad Uroveri upraveného terénu.

Oploceni mimo dotyk s VP obytné ulice
Uzemni studie navrhuje oploceni stavebnich pozemki RD mimo dotyk s vefejnym prostranstvim obytnych ulic.
Jedna se o oploceni pozemkd v prostoru za rodinnymi domy, které pfiléhaji k vefejnému prostranstvi, véetné

oploceni mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domd.

Oploceni pozemkd muze dosahovat aktivni vySky plotu max. 2,00 m nad Uroved upraveného terénu. Konstrukce
plotu neni stanovena.
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Navrh vysky oploceni
V/ ramci zpracovani Uzemni studie byla navrhovana a provéfovana mozni vyska oploceni ve vztahu k obytné ulici.

Uzemni studie - Hustopeée S2 — aktualizace 2020 navrhla tyto regulaéni podminky pro oploceni rodinnych

domu:

= umisténi oploceni pozemku pfiléhajiciho k vefejnému prostranstvi je dano pozadovanou stavebni ¢arou pfi
pouZiti neprahlednych materialt, maximalni vySka oploceni je 1,10 m; pfi pouZiti prihlednych materialli je vySka
max. 1,80 m

Koncept tizemni studie navrhl vysku oploceni ve vztahu k obytnym ulicim ve vySce 1,40 m a ostatni pak 1,80 m.

Davodem pro stanoveni navrzené vysky oploceni, které by bylo optimalni v(ci vefejnému prostranstvi obytné ulice,
je zajiSténi prostorového a optického propojeni obytné ulice s pfedzahradkami nové rodinné vystavby. Takto miize
byt zajisténa charakteristicka, optimalni a pfilemna podoba vefejného prostranstvi volné pfiméstské ulicové rodinné
zastavby.

V/ ramci projednéni uzemni studie byly vzneseny dvé pfipominky:

= upravit vySku podezdivky na cca 55 — 60 cm ve vztahu ke konstrukci a pouZiti moznych materiall

= vySku sloupkl do vysky 190 cm a neprdhledné &asti 180 cm

= vySku oploceni mezi pozemky pfipustit do vySky 200 cm z divodu mozného feSeni eliminace hluku z tepelnych
Cerpadel (pozadavky hygienickych limiti na hladiny hlukovych zatézi vnéjSiho obytného prostfedi)

UZEMNi STUDIE - KONCEPT UZEMNI STUDIE - PRIPOMINKA
vy$ka - 140/150 cm vySka - 180/190 cm
podezdivka - 40 cm podezdivka - 60 cm

—

0
[}

36



202201 US Hustopede S2 - ozelenéni

Vysledni navrh uzemni studie po vyhodnoceni pfipominek, konzultacich a opétovném provéfeni navrhuje:

= oploceni pozemki v prostoru pied rodinnymi domy, které pfiléhaji k vefejnému prostranstvi obytné ulice, véetné
oploceni mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domdu. Oploceni pozemki ma stanovenou aktivni vySku plotu
1,50 m nad droven upraveného terénu. Vy$ka sloupkd plotu je 1,60 m nad urover upraveného terénu
Konstrukce oploceni mize mit podezdivku z pevnych stavebnich material (neprihledna ¢ast) s vySkou 0,50 —
0,60 m nad droven upraveného terénu.

= ostatni oploceni stavebnich pozemkd RD mimo dotyk s vefejnym prostranstvim obytnych ulic, véetné oploceni
mezi jednotlivymi pozemky rodinnych domd. Oploceni pozemkld mlZe dosahovat aktivni vy$ky plotu max.
2,00 m nad droven upraveného terénu.

UZEMNI STUDIE - alt. 1a UZEMNI STUDIE - alt. 1b
vy$ka - 150/160 cm vy$ka - 150/160 cm
podezdivka - 50 cm podezdivka - 60 cm

MXX——|
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Vyklad pojmui

Stavba

(dle stavebniho zakona § 2 Zakladni pojmy odstavec 3)

Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.

Hlavni stavba
pozemky bydleni v rodinnych domech
hlavni stavba vZdy souvisi s funkénim vyuZitim stavebniho pozemku - stavby pro bydleni v rodinnych domech

Doplrikove stavby k hlavni stavbé

Jedné se o stavby, které se stavbou hlavni svym tcelem a umisténim souviseji a zabezpecujici jeji funkénost
(uZivatelnost), nebo doplriuji zakladni funkci stavby hlavni (garaz, kryté parkovaci stani, terasy, skleniky, bazény,
zahradni mobiliaf, altany, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch a
technické infrastruktury.

Nadzemni podlaZi

Nadzemnim podlaZim se rozumi kaZdé podlaZi, které nelze pokladat za podzemni. Podzemni podlazi ma uroven
podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvy$sim bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém
5 m po obvodu stavby.

Podkrovi
pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovemu vyuZiti.

Vy$ka oploceni

aktivni vyska plotu
vy$ka podezdivky
_ vy$ka sloupku plotu
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Zakladni urbanisticko-ekonomické bilance

Pro potfeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou Urovnich:
= celkova bilance plodného vyuziti,

= celkova bilance kapacitniho zatiZeni.

Celkova bilance plosného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemk s jednotnou funkéni charakteristikou.

kéd
Funkéni vyuziti plochy funkéniho | rozloha (m?) (%)
typu
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 45675
pozemky bydleni - celkem B 45675 65,1%
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 14172
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 1357
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - celkem A 15529 22,1%
pozemky technické infrastruktury, elektro - stav T-E 31
pozemky technické infrastruktury - celkem T 31 0,0%
pozemky méstské zelené - zelefi pobytova - navrh Z-0 4152
pozemky krajinné zelené - stav Z-K 4734
pozemky zelené -celkem VA 8 886 12,8%
CELKEM - stav + navrh 70 121 100 %
Bilanéni schéma vyuZiti pozemkd
A
z0
TE
ZK
BR
A
.BR 70 o
BR '
BR
z0
A
BR
BR

ZK
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Celkova bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance mozného kapacitniho zatizeni feSené plochy. Vychodiskem pro kapacitni zatiZeni jsou
regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.

Bilance kapacitniho zatizeni bydleni vychazi z téchto predpokladi
Na zékladé stavayjici parcelace se pro bilanci pfedpoklada vystavba 1 RD na kaZdé stavebni parcele
Primérna velikost stavebni parcely cca = 600 m?

1 BJ v rodinném domé — 3,5 obyvatel

Celkova bilance kapacitniho zatizeni feSené plochy

Vvusiti pozemkd Plocha Pocet BJ Pocet
yuzip m? Pocet RD obyvatel
Rodinné domy celkem | 45675 | 711 | 300
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Seznam zkratek a zavedenych pojmu

A
ATS
B
B-R
¢D
drd
NN
LBC
LBK
ORP
RD

T-E
UAP

USES

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
automatické tlakové stanice

bydleni

pozemky bydleni v rodinnych domech

Ceské drahy

samostatné stojici rodinné domy a rodinné dvojdomy
nizké napéti

lokalni biocentrum

lok&lni biokoridor

obec s rozSifenou plsobnosti
rodinné domy

pozemky technické infrastruktury
pozemky technické infrastruktury, elektro
Uzemné analytické podklady
Uzemni plan

Uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

vefejné prostranstvi

pozemky krajinné zelené

pozemky méstské zelené
pozemky zelené
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Soupis pouzitych podkladi

Grafické podklady
= Katastralni mapa (CZUK 202201 - *.dgn)

= Mapa feSeného uzemi s vySkopisem v m. 1:5000 - (GEODIS *.dgn)

Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan Hustopede 2021
Uplném znéni po Zmeéné €. 3

Uzemné planovaci podklady

= UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Hustopede
5. Upln& aktualizace 2020

= Uzemni studie — Hustope&e S2, atelier ERA, 09/2016
Aktualizace 2020

Ostatni podklady

= Geodetické zaméreni skuteného provedeni komunikaci a technické infrastruktury v lokalité Kfizovy kopec
- splaskova kanalizace
- vodovod
- odvodnéni zpevnénych ploch
- komunikace, zpevnéné plochy
ZK - BRNO s.r.0., 05/2020

= Kfizovy kopec, Inzenyrské sité — Vefejné osvétleni
D.R.GEO s.r.0., 07/2021

= Data UAP - elektrické stanice a jejich OP
EG.D, a.s., 09/2021

= Data UAP - energetika — nadzemni a podzemni vedeni elektrifikacni soustavy a jejich OP
EG.D, a.s., 09/2021

= Data UAP — Opticka pristupova sit Hustopege pro lokalitu kiizovy vrch
itself, 09/2021
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Piilohy

Navrh vhodného oploceni
Oploceni pozemku priléhajiciho k vefejnému prostranstvi obytné ulice (,,pfedzahradka“)

Kovany, ocelovy
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Hlinikovy
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Tahokov
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Ostatni oploceni stavebnich pozemk

Hlinikovy

[
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Kovany, ocelovy
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Pletivo — pfedevsim mezi stavebn
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Pletivo — predevsim mezi stavebnimi pozemky
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Nevhodné oploceni

Betonové plotové dilce
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Gabion
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Navrh mobiliare

Parkova lavicka
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Odpadkovy kos
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Piknikovy set

Osvétleni

x
450mm
—
N o 3
\ e 5 - 3
U [ 530mm
|
\ w
[
B0mm
opening < !

ATEH spol. s r.0.
svitidlo stoZarové, Al korpus, ¢erna barva, sviceni nepfimé
stozar VO, ocelovy, Zarové zinkovany, $eda barva, dvoustupriovy, vySka nad zemi 3500 mm, v¢. elektrovyzbroje
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Vv

Prvky pro détskeé hristé
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