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1.

I.VYROK

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 14.02.2022. Zastavéné Uzemi je zobrazeno v grafické Casti

Gzemniho planu ve vykrese |.2a Vykres zakladniho &lenéni a I.2b Hlavni vykres. Uzemni plan Fesi celé katastralni
Uzemi Kurdéjov.

2.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Stfednédoba koncepce rozvoje Uzemi obce vytvafi obecné zakladni pfistupy pro vystavbu v Uzemi a udrzitelny
rozvoj je stanovena takto:

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE:

Resenim (zemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana jak
kompaktni tak rozvolnéna forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a
rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

Obec Kurdéjov se bude rozvijet jako vinafska obec s preferovanou funkci bydleni v rodinnych domech
- plochy smisené obytné - venkovské.

V Gzemnim planu jsou navrzeny dvé cyklotrasy a jedna cyklotrasa k Upravé, které vytvofi pfedpoklad pro
rozvoj cykloturistiky a cestovniho ruchu.

V Gzemnim planu jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni pro mala vinarstvi, ekofarmy, ktera pfrispéji
k rozvoji cestovniho ruchu a zemédélstvi.

V (izemnim planu jsou navrzena feSeni pro zlep$eni Zivotniho prostfedi — vystavba kanalizace a COV,
plynovodii a dalSi. NavrZzeny rozvoj je mozny pfi minimalizaci negativnich dopadud na Zivotni prostiedi a
pfirodni hodnoty.

Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, e v &asovém horizontu do roku 2030 dojde k rlistu podtu
obyvatel na cca 465 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu pro 31 rodinnych domu

(byta).

Uzemi je rozvijeno v oblasti bydleni — plochy smiSené obytné venkovské, plochy smisené vyrobni (mala
vinafstvi a ekofarmy), zemédélské vyroby, technické infrastruktury a ochrany pfirody.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT v tzemnim planu
Kurdéjov spoCiva v:

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z principu respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické
struktury pfi souasném naplnéni rozvojovych potfeb obce Kurdéjov. Prostfednictvim ur€eni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy.
Resenim (zemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana jak
kompaktni tak rozvolnéna forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a
rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.
Nad obci byla vymezena plocha pro dvé vinafstvi (plochy smiSené vyrobni). U zdmér( u kterych mize dojit
k ovlivnéni krajinného razu (Z07 VS, Z08 VS, Z10 VS, Z20 OS) je pfedepsano zpracovani uzemni studie,
ve které bude provéfen a minimalizovan vliv na krajinny réz. V Uzemnim planu je pfedepsana vyskova
regulace k omezeni vlivu z&mérd na krajinny raz.
Je kladen duraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pldy, lesa, vodnich
ploch a zelené.
Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy (vyskova regulace — podlaznost, koeficient zastavéni), které
zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamétek) a krajinného razu.
Urbanistick& koncepce rozvoje obce upfesiiuje Uzemni systém ekologické stability a navrhuje jeho dalsi
Casti k posileni pfirodnich hodnot Uzemi a zvySeni ekologicke stability krajiny.
Uzemni plan respektuje nemovité kulturni paméatky:

- Kostel sv. Jana Kititele

- V&Z s opevnénim v aredlu kostela sv. Jana Kftitele

- Kaple vSech svatych u kostela sv. Jana Kftitele
Mérnice v areélu kostela sv. Jana Kititele
- Fara
- Kaplicka
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- BoZi muka
- Drevény KFiz
- BoZi muka
- Socha sv. Marka
- Socha sv. Jana Nepomuckého
- Socha sv. Antonina, kamenny kfiz
- Uzemni plan respektuje pamatky mistniho vjznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb:
- Kamenny kfiz v severni &asti obce
- Vézova zdéna trafostanice — vyznamna technicka stavba

- Uzemni plan respektuje archeologickych nalezisté.

- P¥i umistovani staveb, zménéach staveb a ostatnich zménach v Gzemi provadénych na pozemcich pamatek
mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti téchto pozemki — musi
byt respektovana jejich jedinecnost a celkovy charakter prostiedi. Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici
na vefejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany do oplocenych pozemkd obytného uzemi a zahrad nebo
oplocenych aredlt jinych funkénich ploch, které nejsou verejnosti pfistupné.

- Uzemni plan respektuje evropsky vyznamné lokality Natura 2000- EVL Pfedni kout, EVL Kamenny vrch u
Kurdéjova a EVL Klinky

- Uzemni plan respektuje prirodni pamatku Kamenny vrch u Kurdgjova, piirodni pamatku Lipiny a
registrované vyznamné krajinné prvky (VKP Lipiny, VKP Cerna hora, VKP Sadky a VKP Strafi nad
Kurdéjovskym rybnikem).

- Uzemni plan respektuje vyznamné krajinné prvky - lesy, rybniky, vodni toky, Gdolni nivy a v maximalini
moZné mife i rozptylenou krajinnou zelefi — remizky, meze, bfehové porosty s cilem zachovat krajinny raz.

3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan obce Kurdgjov fesi urbanistickou koncepci dal$iho (izemniho rozvoje obce, jehoz zakladnim
pfedpokladem je respektovani charakteristické zastavby typické pro tuto oblast. Re$enim Uzemniho planu je
zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovéna jak kompakini tak rozvolnéna forma zéstavby v
krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, zejména z divodli omezeni stfetl
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavk( na uspofadani a vyuzivani dzemi.

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce Kurdéjov navazuje na soucasné funkce, které sidlo pini.
Jedna se primarné o funkce bydleni, ob¢anské vybaveni, rekreace a sportu. Nové je posilovana funkce vinaiské
malovyroby s integrovanymi funkcemi obCanského vybaveni, eko vinafstvi a ekozemédélstvi. Vinafstvi ma v obci
dlouholetou tradici a navrhem novych ploch pro vinafstvi podporujeme vinarskou turistiku. Tyto zakladni funkéni
oblasti jsou urbanistickou koncepci rozvoje feSeného uzemi déle posilovany. Souasné Uzemni plan pamatuje na
rozvoj ploch s jinym funkénim uréenim.

- Uzemi obce je pomé&mé zfetelng rozdéleno na zéakladni zény. Obytnd zona s prolinanim ob&anské
vybavenosti dominuje centru obce, které se rozklada pod kostelem kolem silnice 11/420. Tato Cast obce je
navrzena jako stabilizované Uzemi plochy obéanského vybaveni a plochy smisené obytné -
venkovskeé.

- Zbyvajici obydlena ¢ast obce mé charakter rodinnych domd s prolinanim mistnich sluzeb a drobnym
zeméd@lstvim. Tato ¢ast obce je navrzena jako stabilizované uzemi plochy smiSené obytné - venkovské

- Vjihozapadni Casti obce je navrzena jedna vétSi plocha smiSena obytna - venkovska, kterd ma umozni
rozvoj bydleni v obci Kurdéjov. Jedna se o plochu Z01a,b,c,d SV.

- Ve vychodni ¢asti obce vznikla nova ,Lesni“ Etvrt, ktera je zafazena do plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a priméstské. V ndvaznosti na tuto lokalitu byla v izemnim plédnu vymezena plocha
Z02 BI. Déle byla vymezena plocha Z1.1 Bl na jihoz&padnim okraji obce a plocha Z1.7 Bl v severni Casti
obce - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

- Plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné — venkovské byly vymezeny v navaznosti na zastavéné tzemi.

- Plochy sportu — sportovni areal se nachazi pod obecnim Ufadem a v centru obce. Jedna se o stabilizovany
stav. Plocha pro sportovni aktivity, turisticky a cyklisticky pfistfeSek byla navrZzena v misté s atraktivnim
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vyhledem na mésto HustopeCe a Palavu — jednd se o navrhovou plochu obéanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni - OS Z21. V (zemnim planu byla vymezena plocha pro ob¢anskou
vybavenost —vefejnou infrastrukturu (Z20 OV - rozhledna),

V uzemnim planu byla navrzena plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace Z05 RS pod hfbitovem
v navaznosti na stavajici vinny sklep. Dale byla vymezena plocha Z1.3, 1.4 RS plocha rekreace — vinné
sklepy a rekreace.

V Uzemnim planu byla vymezena plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba Z11 VZ za novym
poldrem v lokalité Hradisko. Plocha je ur€ena pro lesni vyrobu. V tzemnim planu byla vymezena plocha
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 212 VZ v lokalité Sadky — zamér je jiz zrealizovan, na plo3e je
provozovan chov ovci, plocha je vybavena pfistfeSkem pro zvéf. Do Uzemniho planu byly zakresleny
navrhové plochy VZ Z22 a Z23 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — zaméry jsou jiz
realizovany. Pozemky jsou zapsany v KN jako trvale travni porosty.

V izemnim planu byla vymezena plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba Z24 VZ v lokalité U
majaku — zamér je jiz zrealizovan.

V (izemnim planu byla vymezena plocha vyroby energie na fotovoltaickém principu Z25 VE v lokalité Ulehle.
V navrhu uzemniho planu jsme byly vymezeny Ctyfi plochy smiSené vyrobni pro umisténi vinafstvi
(206,07,08,10 VS) a jednu plochu pro umisténi ekofarmy (Z09 VS).

V Uzemnim planu byla navrzena plocha pro rozSifeni stavajiciho vodojemu plocha technické
infrastruktury - Tl Z17.

Do uzemniho planu byl zapracovan navrh oddilné gravitatni kanalizace s odvedenim splaSkovych vod na
centralni mechanicko — biologickou COV, ktera je umist&na pod obci za hfi§tém (plocha 226 T).

V Uzemnim pldnu byla vymezena plocha prestavby v misté zchatralého zemédélského arealu
(brownfield), ktery se nachazi jizné od obce. Na zchatraly areal byla navrzena plocha smiSena vyrobni -
P02 VS a plocha smiSena obytna — venkovska P1.6 SV.

Krajinné prostiedi bude i nadale tvofeno pfedevsim stfidanim zemédélskych a lesnich ploch s vymezenou
kostrou uzemniho systému ekologické stability.

Hlavnim dopravnim tahem zlstava silnice 11/420, ktera zajiStuje spojeni obce s okolnimi obcemi a
nadfazenym komunika¢nim systémem.

Do uzemniho planu byl zapracovan uzemni systém ekologické stability.

V Uzemnim planu byly navrzeny protierozni opatieni - zatravnéni, interakéni prvky podél Gcelovych
komunikaci a vodnich toku.

Do uzemniho planu byl zakreslen navrh aéelovych komunikaci, které byly navrzeny v ramci komplexnich
pozemkovych uprav.

Do Uzemniho planu byl zakreslen navrh plochy smiSené vyrobni (plocha Z27 SV) v lokalité Vinohradky.

Do uzemniho planu byl zakreslen navrh mistni komunikace 228 PV jako druhé napojeni zastavitelné plochy
Z01a,b,c,d SV.

Do uzemniho planu byl zakreslen navrh mistni komunikace Z29 PV pro dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z01a,b,c SV.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi. Navrh je zobrazen
v grafické &asti tzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese a tvofi zavaznou &ast Uzemniho planu. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny tak, Ze pfevazné navazuiji na zastavéné tzemi obce nebo vyplriuji proluky uvniti ng;.

PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM KURDEJOV

PFevladajici navrhovany zplisob PODMINENO Vyméra v
Oznadeni | Umisténi stavby vyuziti ZPRACOVANI ha
UZEMNI
STUDIE
Plochy smiSené obytné - venkovské NE 1,86
Z01a,b,c Jihozapadni okraj obce v da,ls' fazi € ngtng
provést  biologicky
priizkum
Plochy smiSené obytné - venkovské ANO US1 3,83
IV V dalsi fazi je nutno
Z01d Jihozépadni okraj obce provést  biologicky
prizkum
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702 Jihovvichodni okrai obce Plochy bydleni v rodinnych domech NE 0,27
y J — méstské, pfiméstské
705 Pod hibitovem Plochy rekreace — vinné sklepy a NE 0,22
rekreace
206 Jizni okraj obce Plochy smiSené vyrobni NE 0,85
207 Nad kostelem Plochy smisené vyrobni ANO US2 0,17
208 Nad kostelem Plochy smigené vyrobni ANO US3 0,71
Z09 Sever katastralniho tizemi Plochy smiSené vyrobni NE 1,82
Z10 Jihozapadné od obce Plochy smiené vyrobni ANO US1 0,98
Z11 Severovychodné od obce Plochy vyroby a skladovani - NE 0,05
zemédélska vyroba
Z12 Vychodni okraj obce Plochy vjroby a skiadovani - NE 031
zemédélska vyroba
717 Zapadné od obce - rozsifeni Plochy technické infrastruktury — NE 0,03
vodojemu inZenyrskeé sité
VT Plochy ob&anského vybaveni — ANO Us4 0,16
Z20 Sever katastrélniho uzemi vefejna infrastruktura
721 Zapadn od obce Plochy obcanskeho vybaveni - NE 0.17
télovychovnd a sportovni zafizeni
722 Lokalita Vinohradky Plochy vyroby a skladovani - NE 0,54
zemédélska vyroba
223 U Kurdgjovskeho rybniku Plochy vyroby a skladovani - NE 067
zemédélska vyroba
724 V lokalité U majaku Plochy vyroby a skladovani - NE 01
zemédélska vyroba
725 Lokalita Ulehle Plochy vjroby energie na NE 0.1
fotovoltaickém principu
7% Jizné od obce — navih GOV | F1ochy technické infrastruktury - NE 0.1
inZenyrskeé sité
727 Lokalita Vinohradky Plochy smi$ené vyrobni NE 0,08
Plochy vefejnych prostranstvi NE 0,08
V dalSim stupni feSeni
bude prokazana
realizovatelnost napojeni
mistni komunikace na
silnici 11/420 strikiné v
728 Jihozapadni okraj obce souladu se zdkonem o
pozemnich
komunikacich a s
ustanovenim  § 11
vyhlasky ¢&. 104/1997
Sh., kterou se provadi
zdkon 0 pozemnich
komunikacich.
729 Jihozapadni okraj obce Plochy vefejnych prostranstvi NE 0,41
Plochy bydleni v rodinnych domech NE 0,31
— méstské, pfiméstské Viyuziti plochy Z1.1/BI
7118l Jihozapadni okraj obce . podminéno jedinjm
opravnim napojenim
plochy na silnici
11/420.
713 RS Jihovychodni okraj obce Plochy rekreace — vinné sklepy a NE 0,06
rekreace
714 RS Jiné od obce Plochy rekreace - vinné sklepy a NE 0,26
rekreace
717BI Severni okraj obce Plocvhy by’dle[y vvrodm’nych domech NE 0,13
— méstské, pfiméstské
CELKEM 14,27ha
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VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pfestavby na zchéatraly zemédélsky areél (brownfield), ktery se nachazi jizné

Ig%jE(I)-IbLCIéD PLOCH PRESTAVBY VYMEZENYCH UZEMNiM PLANEM KURDEJOV
Oznaceni | Umisténi stavby 5;3;:2’“”0' navrhovany zpuisob Vymeéra v ha
P02 Jizné od obce Plochy smiSené vyrobni 34
P1.6 Jizné od obce Plochy smiSené vyrobni 1,77
CELKEM 5,17ha

VEREJNA PROSTRANSTVI - SYSTEM SIDELNi ZELENE

Kurdéjov je obec venkovského charakteru s velkym podilem zelené v zahradach obytného Gzemi. Stavajici plochy
vefejné zelené se nachézeji u fotbalového hfisté, za obecnim Ufadem, u sportovniho hfisté v centru obce a dalsi
mensi plochy po obci.

Sidelni vefejna zeler je pfipustna v ramci v3ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v zastavéném a zastavitelném
tzemi. Radime sem plochy s vysokym podilem zeleng, vodnich ploch a toki v zastavéném Gzemi; pFirodni a uméle
zaloZenou zelen; plochy vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch ob¢anské vybavenosti, historickych zahrad apod.
Pro névrhovou plochu Z01d SV budou vefejna prostranstvi vymezena a feSena v pfedepsané Uzemni studi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI
DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Dopravni kostra silnic prochazejicich obci je v pfevdZzné mife stabilizovana. Jedna se o tyto silnice:
Cislo silnice Nazev silnice

1/ 420 NikolCice — Hustopece - Perna
11/4217 Hustopece — Boleradice - Divaky
Silnice 111/4217 prochazi nezastavénou jizni ¢asti katastrainiho uzemi.

MiSTNi KOMUNIKACE, UCELOVE KOMUNIKACE
Dopravni osu mistni komunikaci tvofi stavajici silnice 11/420.
Prijezdni usek silnice 11/420 je dle své urbanisticko-dopravni funkce zafazen do funkéni skupiny B (sbéma
komunikace s funkci dopravné-obsluznou), ve kterém lze pfimou dopravni obsluhu novych zamérd (s vyjimkou
proluk) omezit.

Stavajici a navrzené mistni komunikace k rozvojovym plochdm jsou zafazeny do funkénich skupin C —
obsluzné komunikace, a D1 — komunikace se smiSenym provozem (pé&Si zény, obytné zény). Funkéni skupiny
mistnich komunikaci jsou zobrazeny v grafické ¢asti tzemniho planu — Vykres €. |.2b Hlavni vykres.

V UP byla navrzena mistni komunikace (plocha Z28 PV) jako druhé napojeni zastavitelné plochy Z01a,b,c,d SV. V
dal$im stupni feSeni bude prokazana realizovatelnost napojeni mistni komunikace na silnici 11/420 striktné v souladu
se zakonem o pozemnich komunikacich a s ustanovenim § 11 vyhladky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich.

Do Uzemniho planu byl zakreslen navrh mistni komunikace Z29 PV pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy
Z01a,b,c SV.

ViyuZiti plochy Z1.1/BI je podminéno jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici 11/420.

Hlavni U¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované.

V Gzemnim planu byly navrzeny ucelové komunikace, které byly vymezeny vramci komplexnich
pozemkovych tprav.
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DOPRAVA V KLIDU (ODSTAVNA STANI)

Plochy pro parkovani vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni
vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Pro feSené lzemi se stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Obci a katastralnim Gzemim prochazi tfi turistické a Ctyfi cyklistické trasy a jsou v Uzemnim planu respektovany.

V Gizemnim planu jsou navrzeny nové cyklotrasy a Uprava cyklotrasy KU4:

Navrh cyklotrasy KU2 - v lzemnim planu je navrzena cyklotrasa k budouci rozhledné.

Navrh cyklotrasy KU5 — cyklotrasa navrzena vramci MAS HustopeCsko. V feSeném Uzemi je trasovana od
obecniho Ufadu severovychodnég, kolem hibitova a dale kolem Kurdéjovského starého vrchu a déle pokraduje do
k. 0. Boleradice.

Uprava cyklotrasy KU4 — cyklotrasa pres zchatraly zem&délsky aredl je navrzena ke zru$eni. Nové je cyklotrasa
vedena kolem nové vzniklého LBC Tlné a dale po navrzené komunikaci pod zemédélskym arealem.

Navrh cyklotrasy 1.9a - cyklotrasa ze sousedniho k.U. Hustopece u Brna, ktera se napojuje na stavajici cyklotrasu
z Hustope€ského starého vrchu a propojuje ji se stavajici cyklotrasou André vedenou v feSeném Uzemi po silnici
11/420. Cyklotrasa je vedena po ucelovych komunikacich.

Navrh cyklotrasy 1.9b cyklotrasa od silnice 11/420 odbocka ze stavajici cyklotrasy André vedenou jizné od obce
mimo silnici 11/420, kde se napojuje na stavajici cyklotrasu André a Velkopavlovickd pod sportovnim arealem.
Cyklotrasa je vedena po ucelovych komunikacich.

Realizace komunikaci pro pési je umoznéna ve vSech zastavitelnych plochach (viz. Textova &ast I, kap. 6. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI vODOU

Obec Kurdéjov je zasobovana pitnou vodou ze ,Skupinového vodovodu Hustopece®. Vypoctena potfeba vody
bude pokryta ze skupinového vodovodu.

V Uzemnim planu je navrZena plocha pro rozSifeni vodojemu Z17 TI.

V navrhové ploSe Z01d SV bude nutno umistit automatickou tlakovou stanici ATS.

Rozvody vodovodu v zastavitelné plose Z01d SV a umisténi ATS budou upfesnény v pfedepsané uzemni studi.
Néavrhy hlavni vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. .2c —Koncepce technické infrastruktury - vodni
hospodarstvi.

ODKANALIZOVANi A CISTENi ODPADNICH VOD
Do Uzemniho planu byl zapracovan navrh oddilné gravitacni kanalizace s odvedenim splaskovych vod na centralni
mechanicko — biologickou COV, ktera je umisténa pod obci za hfistém (plocha 226 TI).

Odkanalizovéni a likvidace odpadnich vod v zastavitelné plose Z01d SV bude upfesnéno v pfedepsané Uzemni
studi.

Do doby vybudovani centraini Cistirny odpadnich vod bude odkanalizovani splaskovych vod FfeSeno jimkami na
vyvazeni, u plochy Z01a,b,c skupinovou jimkou na vyvazeni, za podminky nésledného pfepojeni do centralniho
systému.

Odloucene mistni Casti zemédelsky areal a plochy smisené vyrobni 207, Z08, Z27 VS budou odkanalizovany
individualné pomoci osazeni malych domovnich COV nebo vodotésnych zump.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Obec Kurdéjov je zasobovéana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV. Mistni distribuéni sit' je
stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje kabelizaci distribugni sité NN, pfedevaim v rozvojovych lokalitach.

Stavajici systém dvou distribucnich trafostanic zasobujicich zastavéné zemi se neméni.

Rozvody v zastavitelné plose Z01d SV budou upfesnény v piedepsané tzemni studii.

Dle UAP HustopecCe je v Uzemi planovana pfestavba stavajiciho vedeni VVN 220KV na 400KV. Tato pfestavba bude
probihat v trase stavajiciho vedeni.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace tzemniho planu ve vykrese €. |.2d Koncepce
technické infrastruktury - Energetika a spoje.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana. Napojeni je provedeno vysokotlakym plynovym vedenim do regulacni stanice plynu, ktera se
nachazi nad hristém.

Mistni rozvodna sit je nizkotlaka. V novych rozvojovych lokalitach je navrzeno prodlouzeni plynovodnich rozvodu.
Doporucuije se pfitom vedeni plynovodnich Fadl po obou stranach obsluznych komunikaci.

Uzemni plan Fesi rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach.

Rozvody v zastavitelné plose Z01d SV budou upfesnény v pfedepsané tzemni studi.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace tizemniho planu ve vykrese €. |.2d Koncepce
technické infrastruktury - Energetika a spoje.

Respektovat stavajici plyndrenska zafizeni vCetné jejich ochrannych a bezpe€nostnich padsem v souladu se
zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl energetického zakona.

PRENOS INFORMACI

Pfes feSené uzemi prochazi dalkové kabely, optické dalkové kabaly, mistni telekomunikacni sit' a radioreleové trasy.
Veskera telekomunikacni vedeni jsou v Uzemnim plénu respektovana.

Uzemni plan Fesi rozvoj sd&lovaci siti v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce.

Rozvody v zastavitelné plose Z01d SV budou upfesnény v pfedepsané tzemni studii.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace tizemniho planu ve vykrese €. |.2d Koncepce
technické infrastruktury - Energetika a spoje.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné)

Krajina spravniho uzemi obce Kurdéjov je uspofadana z nésledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, pro néz jsou navrzeny nasledujici zpsoby vyuZiti:

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélskeé:

- NZ plochy zemédélské

Nové plochy zemédélské navrhovany nejsou. V dlsledku navrhu ploch pro bydleni — smiSené obytné - venkovske,
ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, ploch smiSenych vyrobnich, protieroznich opatfeni a realizaci
skladebnych &asti USES atd. dojde k jejimu ¢astednému Gbytku.

V Uzemnim planu jsou plochy zemédé&lské dale déleny na ornou pUdu, trvale travni porosty, vinice a sady.

- NL plochy lesni )

Pfi obnové lesnich porostl (zviasté ve skladebnych Castech USES) respektovat potencialni pfirozenou skladbu
porostl. Uzemni plan respektuje ochranné pasmo lesa. V izemnim planu nejsou vymezeny nové plochy pro
zalesnéni.

- NP plochy pfirodni
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Tyto plochy jsou Uzemnim planem vymezeny zejména v prostoru funkcnich skladebnych Casti USES, ptirodnich
pamatek, pfirodnich rezervaci a vyznamnych krajinnych prvk(. Podrobnéji viz kapitola USES.

- NS plochy smisené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni prevazuijiciho zpusobu vyuZiti,
dale i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému. Plochy vymezené za G¢elem ochrany krajiny. Soucasti
jsou pozemky biokoridor( — bez rozliSeni druhl pozemku.

- W plochy vodni a vodohospodaiské
Je tfeba udrzovat stalou pritoénost vodnich tok( a souasné zvySovat jejich samodistici schopnost.

Pro dal3i zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené a retencni schopnosti krajiny jsou
v feSeném Uzemi vymezeny nasledujici plochy:

OZN. | Odlvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

W30 | Plocha vodni a vodohospodaiska v lokalité Cerna hora byla vymezena pro zlepseni retenéni
schopnosti krajiny. ]

W31 | Plocha vodni a vodohospodarska v lokalité Stépnice byla vymezena pro zlepSeni retenéni schopnosti

krajiny.

W32 | Plocha vodni a vodohospodafska v lokalité Odméry byla vymezena pro zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny.

W33 | Plocha vodni a vodohospodafska v lokalité Odméry byla vymezena pro zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny.

NP 34 | Navrh plochy pfirodni vlokalit¢ Kopaniny. Plocha byla vymezena na zakladé navrhu vyznamného
krajinného prvku Kopaniny u Kurdéjova.

NP 35 | Navrh plochy pfirodni v lokalité Kopce, jizni okraj k. 0. Kurdéjov. Plocha byla vymezena na zakladé névrhu
mistniho biokoridoru LBK IV.

KRAJINNY RAZ

Obec Kurdéjov lezi ve trojramenném udoli Kurdé&jovského potoka, mezi Kurd&jovskym starym vrchem (326 m. n. m.),
Kamennym vrchem (343 m. n. m.), svahy kopce Zrcatko (305 m. n. m.) a Sluneénym vrchem (383 m. n. m.).
Biogeograficky spadé katastralni uzemi obce do severopanonské podprovincie, souéasti panonské provincie. Jedna
se krajinu s pahorkatinnym reliéfem, vyznadujici se velmi teplym klimatem. Ostrivky zachovalé teplomilné bioty jsou
ojedinélé z hlediska celé Ceské republiky.

Agrarni terasy s extenzivnim sadem doplfiuji mozaiku ploSek v okoli Kurdéjovského rybnika. Plocha sadu je vitanym
oziveni krajiny, avSak mohutnost teras vysledny pozitivni dojem narusuje.

Mista krajinného razu:

Vlyznamnym mistem krajinného razu je Pfirodni pamatka (PP) Kamenny vrch u Kurdéjova a Pfirodni pamatka
Lipiny s vyskytem fady vzacnych a ohrozenych rostlinnych a zivo€isnych druhl. Dale jsou to vyznamné krajinné
prvky (VKP) Lipiny, VKP Louka Sadky a VKP Strai nad Kurdéjovskym potokem. U PR a VKP se jedna o vyjime¢né
pfirodni nebo krajinafské celky s velmi vysokou — zasadni (1) - krajinafskou hodnotou.

Mezi méné hodnotné celky patfi agrarni terasy, jejich krajinafska hodnota je stfedni (3).

Negativné pusobi na své okoli plocha brownfield (zbofenisté byvalého statniho statku), kterd snizuje hodnotu
zemédélskeé krajiny (snizena hodnota 4) a vytvafi vyznamnou estetickou zavadu.

Pfirodni pol: Pfedni kout

Kulturni pdl: kostel sv. Jana Kftitele s vézi

Prirodni osa: Kurdéjovsky potok

Viyznamny, pohledové nejexponovangjsi horizont- za kostelem sv. Jana Kititele — svahy v trati Vinohrédky, Ebeny a
Staré hora.

Dal$i pohledové horizonty — v zapadni &asti obce — svahy v trati Cerna Hora

v severni ¢asti — trat Riciny.

Dle UAP Hustopece spadé feSené uzemi do oblasti krajinného razu Hustopeésko.
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Oblast krajinného razu Hustopedsko je pfiznacna zvinénym pahorkatinnym reliéfem v zapadni Casti Gzemi, se
snizeninou Hustopecské kotliny, nad niz se k vychodu zvedé Divacka vrchovina. Hranice oblasti se tdhne od Lis¢iho
vrchu na severu pies vrchol Predni kout a Slunecny vrch na vychodé k vrcholu Kouty. Jizni ohraniceni pak dale
proting Kfizovy vrch, vrcholy Zebrak a Slunedna. Od Uhergickych starych hor na zapadé se ohranideni staci k
severovychodu zpét k Lis¢imu vrchu.

Krajinnou matrici tvofi zemédélska krajina s mozaikou vinohradd, ovocnych sadu, drobné pozemkové drzby a trvale
travnich porostu. Charakteristicka je téméf Uplnd absence lesnich porostu, které jsou omezeny pouze na malé
enklavy predevSim ve vychodnim okraji feSené oblasti. VyraznéjSim krajinnym koridorem je Udoli Kurdéjovského
potoka, doprovazené vegetaci, a také linie dalnice D2, ktera prochazi stfedem oblasti. Sit krajinnych linii dopliuje
ficka Stinkovka, dal$i malé vodni toky a osy polnich cest a silnic. Charakteristické jsou agrarni terasy, které misty
svoji mohutnosti narusuji méfitko oblasti a tvofi tak negativni jev v krajiné.

U zaméru u kterych mize dojit k ovlivnéni krajinného razu (207 VS, Z08 VS, Z10 VS, Z20 OS je predepsano
zpracovani Uzemni studie, ve které bude provéfen a minimalizovan vliv na krajinny raz. V tzemnim planu je
piedepsana vyskova regulace k omezeni vlivu zaméru na krajinny raz.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ,
V ramci soustavy zavaznych prvkd Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") byly na uzemi obce
Kurdé&jov vymezeny prvky nadregionalni a lokalni.

Nadregionalni USES

Nadregionalni USES je zastoupen biocentrem NRBC 107 Pfedni kout. Casteéné funkéni nadregionalni biocentrum
nachazejici se v severni ¢asti katastru. Biocentrum zahrnuje suché svahy, vihkomilna spolecenstva, stavajici lesni
porosty, intenzivné nevyuzivané lokality a vini¢ni traté. Podstata existence biocentra nevyluéuje hospodaiské
vyuzivani Uzemi, ale klade zvySené poZadavky na princip trvale udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi.

Regionalni USES

Regionalni troveri USES neni v Feeném (izemi zastoupen

Lokalni USES

Na lokalni drovni USES jsou vymezena celkem 2 biocentra a &tyfi biokoridory. Mistni USES vede z NRBC Predni
kout podél Kurdéjovského potoka jizné do k. . Hustopece u Brna.

Pfehled skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability:

Skladebné &asti USES pzf('l‘fﬁ;"E'S Statut

nadregionalni biokoridory Erz Egl koa’fﬂ stav, navrh
LBC
Kurdgjov stav

lokalni biocentra LBC
Kurdéjovsky | stav, ndvrh
rybnik

lokalni biokoridory LBK stav, ndvrh
LBKII stav, navrh
LBK I stav, navrh
LBK IV stav, navrh

PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Celé k. 0. Kurdéjov Ize povazovat za Uzemi, které je nachyiné k vétrné a vodni erozi. V uzemnim planu je
v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim
pro plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného uzemi, plochy pfirodni, plochy lesni a plochy vodni a
vodohospodaiské) umoznéno umistovat na téchto plochach protierozni opateni.

Pro omezeni vétmé eroze byly v Gzemnim planu vymezeny interakeni prvky. Nedilnou soucasti téchto opatfeni je
také nové vymezeny uzemni systém ekologické stability.
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PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny neni navrhem Gzemniho planu dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak
stavajici sit Ucelovych cest realizovanych v minulosti. V Uzemnim plénu byly navrZzeny ucelové komunikace, které
byly vymezeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

V/ feSeném uzemi jsou vymezeny Ctyfi plochy pro zlepSeni retencni schopnosti krajiny W30,31,32,33. V lokalité
Hradisko a Miniperky byly zrealizovany poldry, v uzemnim planu byly zapracovany do stavajiciho stavu.

Prostupnost krajiny je feSena taktéz pfipustnosti souvisejicich komunikaci v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti mimo zastavéné (zemi.

REKREACE

Zajmové Uzemi obce umoziuje kvalitni rekreaci v podobé cykloturistiky, turistiky, houbafeni, pfipadné i jezdecké
turistiky. V obci je vybudovano vramci hotelového areélu wellness centrum, bowling a tenisova hala. V obci je
podporovana vinarska a gastro turistika. Pro podporu vinafské a gastro turistiky jsou navrzeny plochy smisené
vyrobni pro mozné umisténi vinarskych domu (vinafstvi) s ubytovanim a mensi restauraci.

V Uzemnim planu jsou navrzeny dvé nové cyklotrasy.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

K naplnéni cild tzemniho planu bylo feSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi.
Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur€ena. Hlavni vyuZiti je dilezité pro
navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vy¢tu pfipustného ani nepfipustného vyuziti a
pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pfipustné vyuZiti: jedna se o vy&et vyuZiti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
= Nepfipustné vyuZziti: vyCet funkci, které nejsou v dané plo3e pfipustné.
= Podminecné pripustné vyuziti: vyCet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pfi spinéni uréenych

podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana na prokazani dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan podminky
prostorového uspofadani slouZici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (napFiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pripadech stanovuje
napf. koeficient vyuZiti pozemku, maximalni vySku staveb anebo podlaznost).

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Katastralni uzemi obce je ¢lenéno na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi. V zastavéném
Uzemi jsou navrzeny dvé plochy prestavby.
Konkrétni podminky pro vyuziti ploch vzhledem k pfisluSné funkci jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach.

V/ ramci feSeni uzemniho plénu jsou vymezeny tyto plochy:

ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy bydleni
Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
BH bydleni - v bytovych domech
Plochy rekreace
RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RS rekreace - vinné sklepy a rekreace
Plochy obéanského vybaveni
OV ob¢anskeé vybaveni — vefejnd infrastruktura
OM obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
OS ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
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OH ob¢&anské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené obytné — venkovské
Plochy dopravni infrastruktury

DS dopravni infrastruktura - silnicni

Plochy technické infrastruktury

Tl technickd infrastruktura — inZenyrské sité
Plochy vyroby a skladovani

V/Z vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
VE plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu
Plochy smiSené vyrobni

VS plochy smiSené vyrobni

Plochy veiejnych prostranstvi

PV vefejna prostranstvi

ZV vefejna prostranstvi — vefejna zelefi
Plochy zelené

ZS zelen — soukromé a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské

W plochy vodni a vodohospodarské

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE
Plochy zemédélské
NZo plochy zemédélské — orna
NZt plochy zeméd&lské - trvale travni porost
NZv plochy zemédélské — vinice
NZs plochy zemédélské — sady
Plochy lesni
NL plochy lesni
Plochy pfirodni
NP plochy pfirodni
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NS plochy smiSené nezastavéného tzemi

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuZiti a ¢leni se na plochy stabilizované, bez
planovanych zasahu, kde jsou podminky pro vyuziti shodné se sou¢asnym vyuzitim a dale na plochy zmén,
s podminkami zpusobu vyuZiti a prostorového uspofadani.

OPATRENI A SPECIFICKE PODMINKY PRO VYUZITi VSECH ZASTAVITELNYCH PLOCH:
= Katastralni uzemi obce Ize klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy, proto je tfeba spinit
povinnosti vyplyvajici z platné legislativy.
= U navrhu ploch, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona o ochrané vefejného
zdravi, budou vymezovany mimo hlukova pasma silnic Il. tfidy, pfipadné budou navrhovany tak, aby na ni
nevznikaly poZzadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi
(plocha Z21 OS).
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kod
plochy

Néazev plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BYDLENi V RODINNYCH
DOMECH - MESTSKE A
PRIMESTSKE

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hfist&, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, jednotlivé garaze, pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické
elektrarny na stavajicich nebo navrzenych stavbach.

Podminéné pfipustné vyuziti: ob&anské vybaveni mistniho vyznamu -
(napf. maloobchodni, stravovaci zafizeni, sluzby mistniho vyznamu) za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéZ v Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekraduji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Einnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy3Siho
vyznamu, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi plus podkrovi. Koeficient zastavéni plochy se
stanovuje na KZP=0,5.

BH

BYDLENI - V BYTOVYCH
DOMECH

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech, bydleni pro seniory.
Pfipustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hristé, souvisejici technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veSkeré stavby a
Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské vybaveni vy3Siho
vyznamu, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

RI

REKREACE - PLOCHY STAVEB
PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plo3e a jsou sluditené s rekreaénimi aktivitami.
Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni
prostiedi pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$Siho
vyznamu, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 1
nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi. Koeficient
zastavéni plochy se nestanovuje.

RS

REKREACE - VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklep(, mistni a Gcelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni
Uginky na Zivotni prostfedi pfekrauji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vy$§iho vyznamu, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.
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Podminéné pfipustné vyuZiti: obfanské vybaveni mistniho vyznamu -
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni) a neruSici vyroba souvisejici
s vinafstvim - oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v (izemi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

ov

OB@ANS}(E VYBAVENi -
VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$Siho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkev, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, sportovni zafizeni).

Pfipustné vyuziti: vinné sklepy, mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hristé,
souvisejici technicka infrastruktura, sbérné dvory, rozhledny, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a innosti, jejichZ negativni
Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:

V zastavitelné ploSe Z20 OV, ktera muze ovlivnit krajinny raz, se
pfipousti stavba rozhledny do vysky 15m. Koeficient zastavéni
plochy se nestanovuje.

oM

OBCANSKE VYBAVENi -
KOMERCNIi ZARIZENI MALA A
STREDNI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$Siho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby).
Pfipustné vyuziti: vinné sklepy, mistni a uéelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zeleng, détska hristé,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, vekeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
Uginky na Zivotni prostfedi pfekrauji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:

Podlaznost objektd musi zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narudena architektonicka jednota.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

oS

OBCANSKE VYBAVENI - ,
TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI
ZARIZEN|

Hlavni vyuziti: télovychovna a sportovni zafizeni.

Pripustné vyuziti: souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni, vinné sklepy), mistni a
Ucelové komunikace, vefejné prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a €innosti, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$§iho vyznamu, velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se pfipousti objekty
o0 vy3ce do 9 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
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OH

OBCANSKE VYBAVENi -
HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuZiti: souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu,
mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v rodinnych a bytovych domech, stavby pro
rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy3$iho vyznamu, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE -
VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti: stavby pro bydleni, pozemky pro ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu i vy8Siho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, penziony, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, byty pro seniory,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, vinné sklepy, mistni a
Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelengé, détska hfisté, sportovni plochy, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny na
stavajicich nebo navrzenych stavbach.

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské vybaveni vy$Siho
vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.
Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlaZi plus podkrovi, u objekt v souvislé uliéni zastavbé
musi podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

DS

DOPRVAV’NI' INFRASTRUKTURA -
SILNICNI

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic I1. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci Il. a lll.
tfidy.

Pripustné vyuziti: stanovi§té hromadné pfepravy osob (napf. zastavky
IDS), vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, protihlukova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:

Pfimé napojovani jednotlivych objektl v navrhovych plochach na silnici
I. tfidy je Casteéné omezeno.

Tl

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA -
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury a malé stavby odpadového
hospodarstvi (napfiklad vodovodd, vodojemU, kanalizaci, sbérnych
dvord a ¢istiren odpadnich vod).

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickad infrastruktura,
souvisejici hospodéafské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, velké stavby
odpadového hospodarstvi.
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vZ

VYROBA A SKLADOVANI -
ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti: stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani, stavby pro
zpracovani zemédélské produkce, stavby pro lesni hospodafstvi, stavby
pro ustajeni zvére

Pfipustné vyuziti: mistni a Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni
Ucely, bioplynové stanice.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané ploSe.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostor( nebo chranénych venkovnich prostor( staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou
pfekrodeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VZ, které mohou ovlivnit
krajinny raz Uzemi, se pfipousti nové objekty o vySce do 6m (od
upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno
vhodnym architektonickym zplGsobem rozélenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3

VE

PLOCHY VYROBY ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM PRINCIPU

Hlavni vyuZiti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy
okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadani: pripustné jsou stavby o vySce do
4m nad terénem.

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
vinar'ské domy, biofarmy, pfistfeSky pro zvér

Pfipustné vyuziti: souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu
(napf. stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni do 20 10Zek), sportovni
zafizeni, bydleni spravce areélu v rodinném domé, agroturistika, mistni
a Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura, kompaktni Cistirny odpadnich vod,
parkovisté a garaze pro automobily vieho druhu a stroje. Pfipustné jsou
rovnéz fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych
stavbach, a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuZiti: bytové domy, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro cirkevni
Ucely, bioplynové stanice.

Podminéné pfipustné vyuZiti maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze
prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvofené v dané
plose.

Podminky prostorového uspofédani: v plochach VS se pfipousti stavby
o0 vySce do 12 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozélenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

V plochach VS 207, 08, 210, které mohou ovlivnit krajinny raz
uzemi, se pfipousti jednopodlazni horizontalni stavba s podkrovim,
polozapusténa do terénu.

PV

VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené (lesoparky), détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 10 parkovacich mist, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
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Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro individudini garédze a
pozemky parkovist pro osobni automobily o velikosti nad 10 mist — oboji
za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni podminky v tzemi,
bezpecnost provozu a Ze umisténi garazi &i parkovist nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, napfiklad zda svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz
v Uzemi (neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chrénény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb).

v

VEREJNA PROSTRANSTV -
VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, parky, plochy okrasné a rekreacni
zelené

Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro péSi a cyklistické komunikace, vodni plochy. Technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

ZS

ZELEN - SO'UKROMA A
VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti: zejména zahrady, zahumenky, obvykle oplocené
Pfipustné vyuziti: zelefi okrasna a rekreacni, drobné stavby o jednom
nadzemnim podlazi do 25m2 zastavéné plochy a do 5m vysky,
nepodsklepené; neobsahujici obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ani vytapéni, neslouzici k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzici
k vyrobé nebo skladovani hoflavych kapalin, plynQ; détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, vodni plochy.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

PLOCHY VODNiA
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouZi zajisténi podminek
pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi uUcinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu UGzemi a plnéni dalsich uceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, rybnikd, tini, suchych poldrd,
koryt vodnich tokli a jiné pozemky urené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti, uCelové komunikace. Pfipustné je rekreacni
vyuziti vodnich ploch a jind opatfeni pouze pro protierozni a
protipovodiovou ochranu

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim, stavby odpadového hospodafstvi.
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PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

NZ

NZo

NZt

NZv
NZs

PLOCHY ZEMEDELSKE
SMISENE

NZo plochy zemédélské —

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pddniho fondu (tj. orna plda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty).

Pripustné vyuziti: Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodarstvi, pro protierozni a protipovodfiovou ochranu, pro
ochranu pfirody a krajiny (stromofadi, meze, remizky), pro souvisejici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické

orna stezky, odpocivadla pro cyklisty.

NZt plochy zemedélske —trvale | podminéng pripustné:

travni porost

NZv plochy zemédélské —
NZs plochy zemédélské —

pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, které svym Ucelem a
vinice | kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich pozemk
sady |ajsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté.

Oploceni pastvin a vinic, pfi zachovani prostupnosti izemi.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

Na téchto plochéch Ize déle v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro lesni hospodarstvi, pro vefejnou technickou infrastrukturu
(objekty a zafizeni potfebné pro jimani a vyrobu pitné vody, stozary nadzemnich
vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o
plochu vétsi nez 30 m2, pfeCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho nebo
podzemniho vedeni, zafizeni a stanice slouzici monitorovani Zivotniho prostiedi a
vétrni jamy, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu v&tsi nez 55 m2); icelové
komunikace.

Nepfipustné vyuZiti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porosttl, Nepfipustné jsou
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu,
ob&anské vybaveni, stavby odpadového hospodéfstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter a biokoridorl, pfirodnich pamatek, pfirodnich
rezervaci, vyznamnych krajinnych prvka.

Pripustné vyuziti: pozemky les, trvalych travnich porostl, mokfadi a pfirodnich
vodnich ploch. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny. Pozemky biokoridor(i a opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu.
Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anskeé vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, oploceni.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledkdl — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméreny
nezadouci vliv na hlavni vyuZiti.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEM|

Hlavni vyuziti: pozemky remizk(, zemédélsky nevyuzivané pozemky (zpravidla
svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami, zemédélské pozemky.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostli a ostatnich ploch, lest, vodnich
tok(i, mokfad a pfirodnich vodnich ploch. Pozemky biocenter a biokoridor(i a opatfeni
pro protierozni a protipovodiiovou ochranu, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, odpocivadia pro cyklisty.

Podminéné pfipustné vyuZiti: na téchto plochéch Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodéfstvi,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka.

Podmine¢né Ize povolit oploceni pozemkd obory pro zvéfe z divodu chovu zvéfe
v pfirodnim prostfedi. Nesmi byt naruSena propustnost krajiny napf. uzavfenim
Ucelovych komunikaci apod. V navazujicich fizenich nutno individuainé posoudit.
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Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, stavby odpadového hospodéfstvi.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je uvedeny v grafické ¢asti dokumentace, v Hlavnim vykrese. Ve
vykrese jsou od sebe plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti rozliSeny barvou a kddem.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje veFejné prospés$né stavby, verejné prosp&$na opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam. Oznageni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05.

VD | vefejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a stavby technického vybaveni a s nimi
provozné souvisejici zafizeni)

VT | vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni,
napiiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné
komunikacni sité, Cistirny odpadnich vod).

VU | plochy pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi (protipovodfiova opatfeni) a jinymi pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retenénich schopnosti krajiny, zaloZeni Gzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi

Seznam ploch vefejné prospédnych staveb a opatfeni vymezenych v Gzemnim plédnu Kurd&jov:

Ozn. VPS Druh vefejné prospésné stavby ¢i opatfeni Umisténi (k. 0.)
(VPO)
vefejna dopravni a technicka infrastruktura Kurdgjov
VD3 (mistni  komunikace, el. vedeni kabelové,
vodovodni fad, plynovod NTL, sdélovaci kabel)
VD4 vefejna dopravni a technicka infrastruktura Kurdgjov
(udelova komunikace, cyklotrasa)
VD5 vefejna dopravni a technicka infrastruktura Kurdéjov
(U¢elova komunikace, cyklotrasa)
VD6 vefejna dopravni a technicka infrastruktura Kurdéjov
(mistni komunikace, cyklotrasa)
VD7 vefejna dopravni a technicka infrastruktura Kurdgjov
(plocha pro roz§ireni vodojemu)
technickd infrastruktura Kurdéjov
VT1 (automaticka tlakova stanice, vodovodni fad)
technicka infrastruktura Kurdéjov
VT2 (vodovodni fad)
technicka infrastruktura Kurdéjov
VT3 (el. vedeni kabelové)
technickd infrastruktura Kurdéjov
VT4 (vodovodni fad)
technickd infrastruktura Kurdéjov
VT5 (plynovod NTL)
technicka infrastruktura Kurdéjov
VT6 (sdélovaci kabel)
Oznac. Druh verejné prospésného opatieni Umisteéni (k. u.)
VPO
VU1 Prvky mistniho USES — mistni biokoridor Kurdéjov
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §5 ODST.1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(S uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi
a pfipadné dalSich udajl podle §5 ods. 1 katastralniho zakona)

V Uzemnim planu Kurd&jov nebyly vymezeny vefejn& prosp&$né stavby, pro které je mozné uplatnit zfizeni
pfedkupniho prava dle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sh.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi

V izemnim planu Kurdgjov nebyly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT

V Uzemnim planu Kurd&jov jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

OznacCeni Uzemni studie | Odpovidajici plochy Lhita
Us1 SV Z01d - plochy smiSené obytné - venkovské 4

VS Z10 — plochy smiSené vyrobni (vinafstvi)
Us2 VS Z07 - plochy smiSené vyrobni (vinafstvi) 4
Us3 VS Z08 - plochy smiSené vyrobni (vinafstvi) 4
Us4 OV Z20 - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (rozhledna) | 4

Sloupec Ihuta stanovuje obdobi v letech pro vioZeni dat o vy$e uvedenych studiich do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti od nabyti u¢innosti UP Kurdéjov.

Uzemni studie US1 pro navrhové plochy SV Z01d a VS Z10 se zaméfi na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy staveb)

- Rozdéleni pozemkd s ohledem na vlastnické vztahy

- vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- dopravni napojeni navrhové plochy smiSené vyrobni Z10 VS

- navrh izolaéni zelené od navrhové plochy smisené vyrobni Z10 VS

- koordinaci polohy inZzenyrskych siti,

- navrh technického feSeni zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, napojeni na el. vedeni a sdélovaci
kabel

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouZité na fasadé, oploceni.

- V dal$i fazi je nutno provést na ploSe Z01d biologicky prizkum a na jeho zékladé eventualné zvolit v pfipadé
vyskytu zvIasté chranénych druhi kompenzacni opatfeni. Minimalizovat rozsah kéceni. Pfi realizaci zaméru
kaceni dfevin nacasovat do obdobi mimo hnizdéni ptaku.

- V zastavitelné ploSe VS Z10, kde navrzené stavby mohou ovlivnit krajinny réz uzemi, se pfipousti
jednopodlazni horizontalni stavba s podkrovim polozapusténa do terénu.

- Uzemni studie US1 bude fesit spoleéné zastavitelnou plochu SV Z01d a VS Z10.

V plochach VS 207, 08, které mohou ovlivnit krajinny raz tzemi, se pfipousti jednopodlazni horizontalni
stavba s podkrovim polozapusténa do terénu.

Uzemni studie US2 a US3 pro navrhové plochy VS Z07, Z08 se zaméfi na:
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plochy jsou navrzeny na pohledové exponovaném pozemku, zastavba bude zaélenéna do krajiny, tak aby
byl minimalizovan zésah do pohledového horizontu s dominantou arealu kostela sv. Jana Kititele.

zastavba bude feSena s ohledem na krajinny raz - vliv konkrétniho zaméru na obraz obce a na krajinny raz
musi byt podrobné provéfen v uzemni studii — z&kresy do fotodokumentace, vizualizace.

Preferovana bude jednopodlazni horizontalni stavba

ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

navrh izolaéni zelené

navrh technického feSeni zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, napojeni na el. vedeni a sdélovaci
kabel

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Uzemni studie US4 u navrhové plochy OV Z20 se zaméfi na:

12.

plocha je navrzena na pohledové exponovaném pozemku, zastavba bude zaclenéna do krajiny, tak aby byl
minimalizovan zasah do pohledového horizontu s dominantou Holého vrchu.

zastavba bude feSena s ohledem na krajinny raz - Vliv konkrétniho zaméru na obraz obce a na krajinny raz
musi byt podrobné provéfen v uzemni studii — z&kresy do fotodokumentace, vizualizace.

minimalizovat vlivy na migraéni tzemi velkych savct

minimalizovat zasahy do krajiny vedouci k omezeni nebo zrugeni funkce prvku USES (NRBC 107 Pfedni
kout)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Kurdgjov nejsou tyto plochy vymezeny.

13.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

V Uzemnim planu Kurdgjov nebylo stanoveno pofadi zmén v Uzemi.

14.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

V Uzemnim planu Kurd&jov nejsou tyto vyznamné stavby vymezeny.

15.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsTI

. 1. TEXTOVA CAST 21stran
|. 2. GRAFICKA CAST

.2a Vykres zakladniho Clenéni zemi 1:5.000 1x
.2b Hlavni vykres 1:5.000 1x
.2c Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi 1:5.000 1x
1.2d Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
I.2e Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 1x

VI. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Grafické ¢ast vyroku v poctu péti vykrest
Pfiloha ¢&. 2 — Graficka ¢ast oddvodnéni v poCtu tfi vykresu
Pfiloha €. 3 — Obsah opateni obecné povahy
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VII. POUCENI

Uzemni plan Kurdgjov se vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyvé ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Jaroslav Matysek Zdenék Matula
starosta mistostarosta

VIl.  ZAZNAM O UCINNOSTI

ZAZNAM O UCINNOSTI

Nazev dokumentace:

Uzemni plan Kurdéjov

Spravni orgén, ktery dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo obce Kurdéjov
Poradové Cislo posledni zmény: Zména ¢.1

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:

Méstsky ufad Hustopece, odbor tzemniho planovani
Opravnéna Uredni osoba pofizovatele:

Jméno a pfijmeni: Ing.arch. Lydie Filipova

Vedouci odboru Gzemniho planovani

Méstsky ufad Hustopede

Podpis: otisk ufedniho razitka
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Pfiloha €.3

OBSAH OPATRENi OBECNE POVAHY

Obsah

w N

No ok

10.
1.

12.

13.
14.

15.

VL.

VIL.

VIIL.

VYROK ...ouceureumneuneeusesnsesesssessetssesssessssssesss s sasesss s sas s ssse bbb bbbt s st s e santas 2
Vymezeni zastavENENO UZEMI ........coveiiiireiiierieet ettt ettt 2
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot...........ccveeverieinincininccerce 2
Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng..........coocvee e, 3
Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani..........cccccevevevievevinesccieeeee 6
Koncepce USPOTAAANT KIraJiNY .....ccuverieeieeieeiesie st sttt et et e e e et esaesneesseesseesseenseensesssesneenseens 8
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem VYUZiti ...........ccccveeevievievinececeeeeeese 11
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, VEREJNE PROSPESNYCH opatfenti, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm stavbam vyvlastnit ............ 19

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho

Uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle §5 odst.1 katastralniho zakona.............ccccvevvevreveiicecieieecece e, 20
Stanoveni kompenzaénich opateni podle §50 odst.6 stavebniho zakona...........cceeveveviieiieieeieieeiee, 20
Vlymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti ............cceeveveercnnnee. 20
Vlymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat..........ccccoevveeveirievenerieeeiennen, 20
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho
012 T USSR 21
Stanoveni pofadi zmén v UZemi (EaPIZACH) .......cevveererieiririetee et e 21
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt...........cocoveerinieiinineiniee e 21
Udaje o podtu listd tizemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafick@ Gasti............ccovweevervrvrunnen. 21
o 1 2N 21
T o= TN 22
ZAZNaM 0 UCINNOSH. .. cerieiiieiiiiii ettt s s s s 22
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