ZAZNAM O UCINNOSTI

Poradové Cislo posledni zmény: 2

Spravni organ, ktery vydal posledni zménu:

ZASTUPITELSTVO OBCE KREPICE

Datum nabyti u€innosti posledni zmény: ...............ooiiiiiiiinnn.

Pofizovatel:
MESTSKY URAD
HUSTOPECE

Odbor uzemniho planovani

Opravnéna uredni osoba pofizovatele:
Ing. arch. Lydie Filipova
vedouci odboru

Uredni razitko:

_=x=g~ | MINISTERSTV
PRO MISTNI

‘Ei;;ii;" ROZV R

Spolufinancovano z prostfedkd Ministerstva pro mistni rozvoj
a z prostredkl Jihomoravského kraje.

jihomoravsky kraj



(uplné znéni UP Krepice po zméné &. 2)



(uplné znéni UP Krepice po zméné &. 2)

1.1 Vymezeni zastavéného uzemi, véetné data k némuz je vymezeno

Na Uzemi KFepic jsou vymezena tato zastavéna uzemi (dale ZU), ktera odpovidaji stavu ke dni

31. 8. 2023:

- ZU vlastni obce, které se nachazi uprostfed svého spravniho Gzemi po obou stranach
prochazejici silnice Il. tfidy a v udoli Kfepického potoka,

- ZUs nedostavénym Pamatnikem jihovychodné od stfedu obce,

- 1 malé ZU na jihu obce v lokalité U svate,

- 1 malé ZU v lokalité pod Pamatnikem.

.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.2.1 Koncepce rozvoje uzemi

Stavajici zastavéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stabilizované a respektované ve
svych polohach. PlosSny rozvoj Krepic je vymezen v zastavitelnych plochach vymezenych
vesmeés po vnéjSim obvodu okolo zastavéného Uzemi.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny po obou stranach okolo stfedni &asti zastavéného uzemi
(dale ZU) - okolo vychodni &asti ZU (smérem na Nikol&ice) jsou vymezeny zastavitelné plochy
pro bydleni Z.2a-b, Z.3, Z.4a-b, na zapadnim okraji ZU (smé&rem na Velké Némdice) jsou
vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni Z.5-8. Na severozapadnim okraji ZU jsou vymezeny
zastavitelné plochy Z.13, Z.14.a-b pro vyrobu, které navazuji na stavajici vyrobni arealy. Zde
u Krepického potoka je vymezena zastavitelna plocha Z.11 pro ob&anské vybaveni a Z.15 pro
Cisticku odpadnich vod. Dvé malé zastavitelné plochy Z.9 pro bydleni a Z.12 pro sport jsou
vymezeny v jiznim cipu ZU.

Dopravni systém je stabilizovany, silnice 11/381 prochazejici celou obci i jejim katastrem je
respektovana ve své poloze. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zabezpecCena
stavajicimi mistnimi komunikacemi. Nové komunikace pro plochy Z.2a, Z.3, Z.14a-b, Z.15 jsou
vymezeny v trasach stavajicich ucelovych komunikaci. Severné od obce je pfes feSené uzemi
vymezen koridor pro vysokotlaky plynovod.

Pro pfiznivy rozvoj krajiny v nezastavénych &astech uzemi jsou vymezeny plochy uréené pro
dopInéni a zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale USES). To pFevazné na
zemeédélské pudé v nezalesnénych castech katastru. Je vymezena plocha WH
vodohospodarska u Krepického potoka pro zlepSeni retenénich schopnosti tzemi.

I.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Je nutno respektovat charakter tradi¢ni venkovské zastavby v historické ¢asti Krepic, kterou
tvofi ulice Na lou€¢kach, Na sklepich, Ridkov, Hlinik, Za kinem, Nova, Hlavni, Dédina, Horni
zahumi, Za humnama, PotoCi a Podhajci. Ochrana spocCiva pfedevSim v dodrzeni vySkové
hladiny a v zachovani charakteru a struktury zastavby. Tyto ukazatele budou sledovany
v naslednych fizenich pfi uzemnich a stavebnich rozhodnutich. Stavajici i budouci vyrobni
arealy je tfeba odclonit vzrostlou zeleni (stromofadim) podél jejich oploceni.

Hodnotou v Uzemi jsou i historické vinné sklepy (plochy VX.v) a areal kostela. Je tfeba chranit
stavajici kulturni pamatky, valecné hroby a pietni mista v¢&. jejich prostfedi v souladu s platnou
legislativou. PFi zemnich stavebnich pracich je tfeba dodrzet oznamovaci povinnost vUgi
Archeologickému ustavu AV CR a strpét zachranny archeologicky vyzkum podle zakona.

Je tfeba zachovat produkéni zemédélskou hodnotu uzemi a stavajici lesni porosty v krajiné.
Rozvoj krajinné hodnoty je podpofen navrhem USES, navrhem ploch pro dopinéni USES
a navrhem plochy WH pro zadrzeni vody.
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.3 Urbanistickd _koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni__ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

1.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

a) Urbanisticka koncepce

Jsou respektovana stavajici zastavéna UGzemi (ZU), ktera jsou doplnéna navrhem
zastavitelnych ploch oznagenych Z.2-15, z nichZ vét§ina vychazi z pavodniho UPN SU a jeho 2
provedenych zmén v r. 2006 (Z.4-8, Z.11-12, Z.14-15) a z UP pofizeného v r. 2010 (Z.2-3, &ast
Z.4, 7.9, Z.13). Rozvoj Kfepic je navrzen prakticky okolo celého ZU. Urbanisticka koncepce je
zaloZena na rozvoji obce mimo zastavéné Uzemi v rozvojovych plochach, které k ZU piléhaji
smérem do zahumennich zahrad, ¢ do poli. S ohledem na potfeby rozvoje obce spociva
tézisté urbanistického navrhu predevsim v rozvoji ploch pro bydleni (Z.2-9) a v rozvoji ploch pro
vyrobu (Z.13-14). V mensi mife je vymezen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (Z.11-12)
a technické infrastruktury (Z.15). Pfestavbové ¢&i asanacni plochy k oZiveni uUzemi nejsou
vymezeny. Je pfiméfené FfeSena koncepce dopravni a technické infrastruktury v€etné vystavby
CistiCky odpadnich vod (Z.15).

b) Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice se navrhem uUzemniho planu neméni. Osou zastavby hlavniho
zastavéného uzemi zUstava oboustranné obestavéna €ast silnice 11/381, pro kterou je pres celé
feSené Uzemi vymezena stavajici plocha DS dopravny silni¢ni (cca ve sméru zapad-vychod).
To téz v zastavéném Uzemi v lokalitach Za Skolou, Hlavni a Nikoldicka. Kolmo k silnici smérem
na jih jsou vymezeny plochy se stavajici venkovskou zastavbou podél mistnich komunikaci
v lokalitdich Za humnama, Horni Zahumni, Dédina a podél potoka Na fadovkach, Potoci
a Podhajci. Severné od silnice jsou vymezeny plochy se stavajici zastavbou v lokalitach Na
sklepich, Ridkov, Na lou¢kach, Nova a U hfisté. Plochy pro sport a plochy pro vyrobu jsou
vymezeny jen vseverni Casti zastavéného uzemi, tj mimo obytnou zastavbu. Plochy
obCanského vybaveni jsou vymezeny u silnice na Hlavni a téz v lokalité Dédina jizné od silnice,
v jiznim cipu hlavniho zastavéného Uuzemi je vymezena plocha s poutnim mistem Na svaté.
Jihovychodné je vymezeno samostatné zastavéné uzemi s pamatnikem osvobozeni Brna.

1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale RZV) jsou v feSeném Uzemi oznaceny zkratkami
podle jednotného standardu BV, OV, OH,... az ZK, LU a pfiloh provadécich vyhlasek
stavebniho zakona. Clenéni ploch je uvedeno v tabulce ¢&l. 1.6.1, funkéni vyuziti ploch je
stanoveno v ¢&l. 1.6.2. Tam, kde se neméni zplsob vyuziti ploch, jsou plochy vymezeny jako
stavajici (stabilizované). Tam, kde se uzemnim planem méni budouci zpusob vyuziti ploch se
zastavbou, jsou vymezeny plochy zastavitelné oznacené Z.2-15 (viz ¢l. 1.3.3). V nezastavéném
Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy zejména pro zemédélstvi, lesnictvi a plochy vodni
a plochy zmén v krajiné s rlznym zpusobem vyuziti (RZV). Tam, kde se v nezastavéném
Uzemi méni zplsob vyuziti, jsou vymezeny plochy navrhi zmén v krajiné ozn. K.1-7 (viz ¢l.
1.5.1). Plochy pro USES. jsou vyznaéeny nad plochami s RZV v prekryvném znadéeni (obsahuiji
vice druht ploch). V UP Kfepice jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (24 druhu):

BV bydleni venkovské

RZ rekreace - zahradkarské osady

OV  obc&anské vybaveni vefejné

OK  obc&anské vybaveni komercni

OS  obc&anské vybaveni - sport

OH  obc&anské vybaveni - hibitovy

OX.p obc&anské vybaveni jiné - pamatniky a poutni mista

VD vyroba drobna a sluzby
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VZ vyroba zemédélska a lesnicka
VX.v vyroba jina - vinné sklepy

TW  vodni hospodarstvi

TE energetika

DS doprava silni¢ni

DX.g doprava jina - fadové garaze
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
2z zelen - zahrady a sady

ZS zelen sidelni ostatni

ZK zelen krajinna

ZX.v zelen jina - vefejna

AP pole a trvalé travni porosty
AT trvalé kultury

WT  vodni a vodnich tokl

WH  vodohospodarské

LU lesni vSeobecné

plochy bydleni

- v zastavéném Uzemi (ZU) jsou vymezeny stavajici plochy ,BV bydleni venkovské* se
stavajici venkovskou obytnou zastavbou

- jsou vymezeny zastavitelné plochy ,BV bydleni venkovské® pro rozvoj bydleni v navaznosti
na zastavéné uzemi (okolo ného) oznacené Z.2a-b, Z.3, Z.4a-b, Z.5-9

plochy rekreace

- najih od zastavéného uzemi jsou vymezeny 2 plochy ,RZ rekreace - zahradkarské osady”,
pro oplocené zahradkarské kolonie v lokalitach Novosady a Na kopci

plochy obéanského vybaveni

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stavajici plochy ,OV obCanské vybaveni vefejné®
obsahujici obCanské stavby v centru obce, je vymezena stavajici plocha ,0S obdanské
vybaveni - sport” s hfistém v severni ¢asti obce, za kostelem je vymezena stavajici plocha
,OH obc¢anské vybaveni - hrbitovy“, u silnici plocha ,OK ob&anské vybaveni komercni*
s obchodem a na jihu obce jsou vymezeny 2 stavajici specialni plochy ,OX.p obCanské
vybaveni jiné - pamatniky a poutni mista“ pro poutni misto pramen Sv. Gorazda a pro
nedostavény pamatnik osvobozeni Brna

- je vymezena zastavitelna plocha Z.11 ,0V obCanské vybaveni vefejné“ u vodarny a téz
zastavitelny plocha Z.12 ,0S ob¢anské vybaveni - sport* v lokalité U svaté

plochy vyroby

- na severnim okraji v zastavéném uUzemi je vymezena stavajici plocha farmy ,VD vyroba
drobna a sluzby“, na jiznim okraji obce je vymezena stavajici plocha ,VZ vyroba
zemeédélska a lesnicka“ s odchovnou bazantll a téz plocha VZ pro polni hnojisté u cesty
severné od farmy, pro vinné sklepy s vyrobou vina v zastavéném Uzemi jsou vymezeny
specialni stavajici plochy ,VX.v vyroba jina - vinné sklepy®

- na severnim a severozapadnim okraji obce jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy ,VD
vyroba drobna a sluzby“ oznacené Z.13, Z.14a-b, to mimo obytnou zastavbu

plochy technické infrastruktury

- na severnim i na jiznim okraji obce jsou vymezeny 2 stavajici plochy ,TW vodni
hospodafrstvi“ pro vodni zdroj, 2 vodojemy a Cerpaci stanici vodovodu, mezi obci a farmou
je vymezena stavajici plochy , TE energetika“ s regulacni stanici plynu

- Na severozapadnim okraji obce je vymezena zastavitelna plochy Z.15 ,TW vodni
hospodaistvi“ pro stavbu COV

plochy dopravni infrastruktury

- pres celé uzemi obce je vymezena stavajici plocha ,DS doprava silni¢ni“ pro silnici 11/381,
pro fadové garaze je vymezen specialni druh stavajicich ploch ,DX.g doprava jina - fadové
garaze”, které jsou na nékolika mistech v zastavéném uzemi
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plochy verejnych prostranstvi

- zejména pro plochy v katastru uvedené jako ,jiné plochy - komunikace®, na kterych se
nachazeji mistni a ucelové komunikace (v ZU i mimo né&j) s pFistupy k pozemkdm, jsou
vymezeny stavajici plochy ,PU vefejna prostranstvi vSeobecna“

- pro vefejna prostranstvi se zeleni, ktera by méla byt zachovana jsou v zastavéném uzemi
vymezeny specialni stavajici plochy ,ZX.v zelen jina - vefejna®“, to zejména na verfejnych
prostranstvi nebo téz pfed domy podél obestavénych komunikaci

plochy zelené sidelni

- v zastavéném uzemi jsou za domy a ve vnitroblocich vymezeny stavajici plochy ,ZS zelen
sidelni ostatni“, které nemaji byt zastavovany obytnymi domy, ani stavbami obCanského
vybaveni nebo vyroby, protoze jsou uréeny jako zazemi k bydleni

plochy vodni a vodohospodarské

- jsou vymezeny stavajici plochy ,WT vodni a vodnich tokd“ pro Krepicky potok pres celé
uzemi obce, zejména tam, kde jsou jeho pozemky v KM vedeny jako plochy vodni,
pouze ve vnitrobloku uprostfed zastavéného Uzemi je odtokova trasa Kiepického potoka
soucasti jinych druhd ploch s RZV a je vyznacena v ramci technické infrastruktury

- severozapadné od obce podél levého biehu Kiepického potoka je vymezena navrhova
plocha ,WH vodohospodarska“ pro retenéni nadrz jako zména v krajiné K.1

plochy zemédélské

- souvisle obdélavané plochy zemédélské produkéni pudy jsou v feSeném Uzemi vymezeny
jako stavajici plochy ,AP pole a trvalé travni porosty, to po vSech stranach od
zastavéného uzemi (nejvice severné a zapadné od obce)

- okolo zastavéného uzemi jsou pro souvisejici sady a zahrady vymezeny stavajici plochy
,ZZ zeler - zahrady a sady*, které oddéluji ZU s obytnou zastavbou od souvislej$ich blokd
poli, zejména ve svazitém terénu na zapadnim a jiznim okraji ZU

- pro dalSi oddéleni obytné zastavby od souvislych poli jsou vymezeny navrhové plochy ,ZZ
zeleni - zahrady a sady* okolo ZU jako zmény v krajiné ozn. K.2-5

- pro pozemky s vysazenymi vinicemi a sady jsou vymezeny plochy ,AT trvalé kultury,
jedna se zejména o registrované vinicni traté jizné od obce

plochy zelené krajinné

- pro nelesni porosty v krajiné a téz pro pobfezni zelef Krepického potoka jsou vymezeny
stavajici plochy ,ZK zeler krajinna“

- je navrzena zména na malou plochu ,ZK zelen krajinna“ u lesa Basa ozn. K.6

plochy lesni

- pro lesni pozemky (zapsani jako lesni v KM) jsou vymezeny stavajici plochy ,LU lesni
vSeobecné®, zejména v jizni Casti krajiny

- na misté byvalé skladky v lese Basa je vymezena navrhova plocha ,LU lesni vS8eobecné®,
kde po vyuziti a rekultivaci a mozné zarazeni do lesnich pozemku

1.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Je vymezeno 16 zastavitelnych ploch, které jsou oznaceny Z.2-15. Podle zplUsobu vyuziti jsou
plochy dale rozliSeny znackami druh( ploch s RZV. Je vymezeno 10 zastavitelnych ploch pro
bydleni, 2 plochy pro ob&anské vybaveni, 3 plochy pro vyrobu asluzby a 1 plocha pro
technickou infrastrukturu:

Z.2a BV bydleni venkovské v lokalité NikolCicka

Z.2b BV bydleni venkovskeé v lokalité Zahumenice (vychodni ¢ast)

Z.3 BV bydleni venkovské v lokalité Zahumenice (zapadni Cast)

Z.4a BV bydleni venkovské v lokalité za Skolkou

Z.4b BV bydleni venkovské v lokalité za Skolkou (u farmy)

Z.5 BV bydleni venkovské v lokalité Na lou¢kach

Z.6 BV bydleni venkovské v lokalité pod Skolou

Z.7 BV bydleni venkovské v lokalité Dily

Z.8 BV bydleni venkovskeé u silnice na Velké Némcice

Z9 BV bydleni venkovské na konci Podhajci

6



(uplné znéni UP Krepice po zméné &. 2)

Z11 OV obcanské vybaveni vefejné v lokalité u vodarny

Z12 OS obanské vybaveni - sport v lokalité U Svaté

Z.13 VD vyroba drobna a sluzby v lokalité naproti farmy

Z.14a VD vyroba drobna a sluzby v lokalité u hfisté

Z.14b VD vyroba drobna a sluzby v lokalité U cihelny

Z.15 TW vodni hospodafstvi u potoka za vodarnou pro COV

Soucasti vymezenych zastavitelnych ploch mohou byt také pozemky dopravni a technické

infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, sidelnich zahrad, ev. pozemky vefejné Ci

izolacni zelené. Pro navrzenou zménu vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou
stanoveny nasledujici podminky zmény jejich vyuziti:

- zména vyuziti zastavitelné plochy Z.12 ktera se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné
vnitfnim mistnich vodnich zdroji je podminéna respektovanim pfislusného vodohospo-
darského predpisu (dokud nebude pasmo zruseno),

- zména vyuziti zastavitelnych ploch Z.2a, Z.11 a Z.14b je podminéna pfeloZzenim nebo
respektovanim prochazejiciho nadzemniho vedeni VN elektrické energie (v pfipadé
respektovani bude nutno dodrzet jeho ochranné pasmo podle predpisu),

- zména vyuziti zastavitelnych ploch Z.8-9 a Z.12, které se nachazeji v pasmu 50 m od lesa,
je podminéna souhlasnym stanoviskem organu statni spravy lesu v dalS$im fizeni,

- zména vyuziti zastavitelné plochy Z.13 je podminéna respektovanim ochranného
a bezpecnostniho pasma VTL plynovodd podle predpist, tato plynova vedeni je tfeba
v Uzemi respektovat,

- zména vyuziti zastavitelnych ploch Z.2a, Z.3, Z.5-7, které se nachazeji na uzemi
archeologického zajmu s doloZenymi nalezy, je podminéna dodrZzenim ustanoveni zakona
0 zachranném archeologickém vyzkumu,

- v pfipadé dodavatelského zplisoby vystavby v zastavitelnych plochach pro bydleni Z2a-b,
Z5-7 a v pfipadé zavedeni kapacitni vyroby v zastavitelnych plochach Z.13, Z.14b, je
zména vyuziti téchto ploch podminéna provéfenim vodovodni sité s ohledem na omezené
kapacitni moznosti vodnich zdroju skupinového vodovodu Hustopeée a navrh na feSeni je
tfeba odsouhlasit se spravcem vodovodni sité

- zména vyuziti zastavitelné plochy bydleni Z.2a je podminéna jedinym napojenim plochy na
silnici 11/381 ve vstficné poloze k napojeni stavajici mistni komunikace na opacné strané
silnice

- zména vyuziti zastavitelnych ploch bydleni Z.2a, Z.2b bude mozna az po plném vyuziti
zastavitelné plochy Z.7¢

viv s

mistni komunikace, plochy pro technickou vybavenost, vefejna prostranstvi atd., bude
predmétem dalSiho fizeni na zakladé podrobnéjSi dokumentace.

1.3.4 Vymezeni transformacnich ploch prestavby
Nejsou vymezeny.
1.3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Jsou vymezeny stabilizované (tzn. stavajici) plochy sidelni zelené v zastavéném uUzemi, které
jsou oznaceny ZS zelen sidelni ostatni a ZX.v zelen jina - vefejna. Plochy ZX.v jsou vymezeny
vesmés na verfejné pristupnych pozemcich podél silnice 11/381 a podél mistnich komunikaci.
Plochy ZS jsou vymezeny vesmés na soukromych oplocenych pozemcich zahrad uvnitf
zastavéného uzemi.

Nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni zeleri toho €i onoho druhu. Pozemky sidelni zelené
mohou byt soucasti zastavénych a zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch pro ob&anské
vybaveni a ploch pro dopravni Ci technickou infrastrukturu.
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.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoril pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

a) Silniéni doprava

Na silniéni siti nejsou navrzeny zmény dopravniho fe$eni. ReSenym Gzemim prochazi krajska

silnice 11/381 Pohorelice - Zaro$ice, ktera propojuje okresy Brno-venkov, Bfeclav a Hodonin.

Pro tuto silnici je vymezena stavajici plocha ,DS doprava silniéni“, ktera zajisti bezkolizni

pribéh silnice feSenym Uzemim, vE. prljezdu zastavénym uzemim.

Zastavitelné plochy budou napojeny na silnici zejména prostfednictvim mistnich komunikaci.

Pouze plocha Z.2a pfiléha k silnici 11/381 a bude pfipojena 1 odbo€enim naproti stavajiciho

pfipojeni na opacné strané silnice.

Podminky pro umistovani:

- silnice 11/381 bude spravovana, opravovana, ev. upravovana ve stavajici trase (Upravou
technickych parametrt s odstrafiovanim dopravnich zavad) v dalSich fizenich podle platné
legislativy v proporcich pfislusnych norem,

- v zastavéném a zastavitelném uzemi bude silnice 11/381 vybavena chodniky pro pé&si.

b) Mistni doprava

Stavajici mistni komunikace jsou v Uzemi stabilizované. Pro mistni komunikace jsou vymezeny

stavajici plochy ,PU vefejna prostranstvi vdeobecna“. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro

nové mistni komunikace. V souvislosti s navrzenym rozvojem obce jsou vymezeny mistni

komunikace (MK) pouze v trasach komunikaci podle katastru. Tyto navrhy MK budou

zabezpecCovat dopravni obsluZznost zastavitelnych ploch:

- MK kolmo ze silnice [1/381 k zastavitelnym plocham Z.2b, Z.3 pro bydleni v lokalité
Zahumenice,

- MK k zastavitelné plose Z.15 pro COV smérem od vodarny v lokalité na Cihelné.

- Dalsi mistni komunikace mohou byt také soucasti vymezenych zastavénych
a zastavitelnych ploch.

Predpokladaji se nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach Z7, Z.2a pro bydleni.

Podminky pro umistovani:

- mistni komunikace budou umistovany, spravovany, pfipravovany a realizovany v dal$im
fizeni podle platné legislativy v proporcich pfislusnych norem,

- v zastavéném a zastavitelném uzemi budou mistni komunikace feSeny jako zklidnéné
komunikace v obytné zéné nebo v zoné 30,

- je tfeba zachovat volné rozhledy kfizovatek mistnich komunikaci se silnici,

- v mistech s pfilehlou zastavbou budou mistni komunikace vybaveny chodniky pro pési.

¢) Ucelové doprava

Stavajici ucelové komunikace jsou respektovany véetné zemédeélskych cest, které zabezpedluji
pfistup k pozemkim v katastru. Tyto mohou byt zménény &i doplnény v rdmci komplexni
pozemkové upravy. Pro ucelové komunikace jsou v feSeném uzemi vymezeny stavajici plochy
.,PU vefejna prostranstvi vSeobecna®. Nejsou vymezeny nové ucelové komunikace. Tyto
mohou byt sou€asti vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch. Dalsi zfizovani ucelovych
komunikaci na uzemi obce bude umoznéno podle potfeby pfistupu k pozemkim v ramci vSech
ploch vymezenych v krajiné.

Podminky pro umistovani:

- ucelové komunikace budou splfiovat parametry pro zemédélskou dopravu.

d) Doprava v klidu

Parkovaci stani automobilll jsou souc€asti ploch DS vymezenych pro dopravni infrastrukturu
silniéni, dale soucasti ploch PU pro vefejna prostranstvi a mohou byt soucasti ploch
vymezenych pro ob&anskou vybavenost. Nejsou zvlast vymezeny plochy pro parkovani aut.
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Pro fadové garaze jsou vymezeny stavajici plochy vyclenéné jako ,DX.g doprava jina - fadové

garaze“. Parkovaci stani a garaze mohou byt téz soucCasti vymezenych zastavénych

a zastavitelnych ploch. U vyrobnich aredld budou za uelem parkovani a garazovani vyuzity

pozemky ploch VD, VZ vymezenych pro vyrobu.

Podminky pro umistovani:

- parkovisté aut, popf. garaze budou dimenzovany, umistovany, pfipravovany a realizovany
podle platné legislativy, zejména podle pfislusnych norem.

e) Verejna doprava osob

Nové plochy pro vefejnou dopravu osob nejsou vymezeny. Vefejna doprava osob je

provozovana autobusy v plochach DS po silnici 11/381, kde mohou byt zfizovany zastavky

s pfesahem do ploch PU vefejnych prostranstvi vSeobecnych.

Podminky pro umistovani:

- zastavky vefejné dopravy budou vybaveny zastavkovymi pruhy a pfistifeSky pro cestujici,
prostory zastavek budou spravovany podle standardl IDS JMK.

v v s

f) Pési, cyklisticka a turisticka doprava

P&Si komunikace jsou respektovany ve svych polohach v ramci vymezenych ploch pro

dopravni infrastrukturu a ploch pro vefejna prostranstvi, ¢i ploch pro vefejnou zelen.

Chodniky pro péSi budou doplnény podél silnice 11/381 a podél mistnich komunikaci, vzdy

minimalné v mistech s pfilehlou zastavbou. Pé&Si komunikace mohou byt také soucasti

zastavénych a zastavitelnych ploch nebo soucasti ploch vymezenych v krajiné. Pro cyklistickou

dopravu jsou v feSeném uzemi vyznaceny cyklistické trasy, které mohou byt doplfovany podle

potfeby v celém feSeném Uzemi. ZnaCené turistické cesty a cyklotrasy je mozno zfizovat

v trase silnice, v trase mistnich a ucelovych komunikacich. Je vymezena naucna cyklotrasa na

zapadnim okraji katastru Krepic pfes uzemi pamatniku s rozhlednou a modra turisticka trasa od

pamatniku pres celou obec okolo COV do Velkych. Néméic.

Podminky pro umistovani:

- péSsi a cyklisticka doprava by méla byt provozovana mimo dopravni prostor silnice, v obci
na vefejnych prostranstvich, v krajiné zejména na ucelovych komunikacich.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Plochy oznacené TW a TE jsou plochy technické infrastruktury s vlastnim pozemkem. Vedeni
technické infrastruktury nemusi mit vlastni pozemky a mohou byt soucasti ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Je vymezena 1 zastavitelna plocha technické infrastruktury:

Z.15 TW vodni hospodafstvi u potoka za vodarnou pro COV.

Technicka infrastruktura bude pribézné rozsifovana podle potfeby rozvoje obce a jeji rozvody

budou provedeny k zastavénym a zastavitelnym plocham, dale k objektim bydleni, obéanské

vybavenosti a k objektim vyroby.

Zfizovani dalSich v UP nevyznadenych objektl a vedeni technické infrastruktury bude

umoznéno podle potieby. Zafizeni a vedeni technické infrastruktury mohou byt téz soucasti

vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch i soucasti ploch v krajiné.

Podminky pro umistovani (spole¢né pro nasledujici ¢lanky a - f):

- stavajici vedeni, zafizeni a plochy technické infrastruktury budou v Uzemi respektovany v¢.
jejich ochrannych pasem dle platnych pfedpisu, podle ev. potfeby je vS8ak mozno jejich dilci
Casti zrusit i prelozit v souladu s pokyny a zameéry jejich spravc,

- nové rozvody technické infrastruktury budou provedeny do mist realizované a budouci
vystavby pfevazné na verejné pfistupnych neoplocenych plochach ¢&i podél komunikaci (to
podle mistnich moznosti),

- konkrétni trasovani uli¢nich rozvodl technické infrastruktury pro zastavéné a zastavitelné
plochy bude pfedmétem dalSiho samostatného fizeni,
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- pfi roz8ifovani rozvodnych siti technické infrastruktury bude tfeba v dalS§im fizeni zohlednit
kapacitni moznosti stavajicich rozvodd, jejich pfenosovych zafizeni a zdrojla, pfedevSim
skupinového vodovodu Hustopece,

- rozSifovani technické infrastruktury bude pfedchazet podrobnéjsi dokumentace, ktera bude
obsahovat konkrétni technicka feSeni vCetné predpokladaného mnozstvi odbéru elektrické
energie, zemniho plynu, pitné vody a ur€eni systému odkanalizovani,

- stavajici i budouci zafizeni technické infrastruktury budou spravovana, pfipravovana
a realizovana podle platné legislativy, zejména podle pfislusnych norem.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Jsou navrzeny tyto zmény na siti zasobovaciho vedeni VN 22 kV:

- zruSeni a prelozeni stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV vedouciho pfes zastavitelnou
plochu Z.2a do polohy mimo tuto plochu na vychodnim okraji obce,

- nové vedeni VN 22 kV a trafostanice VN/NN na vychodnim okraji obce k byvalému
Pamatniku (biocentru LBC.4),

- nové vedeni VN 22kV a trafostanice VN/NN na zapadnim okraji obce od potoka smérem na
konec ulice Za Skolou (pfes Dily).

Pripousti se zminéna prelozka stavajiciho vedeni VN nadzemnim vedenim i jeji provedeni

zemnim kabelem, ev. pfeloZzeni do kabelového vedeni v cca stavajici trase i moznost

respektovani stavajiciho venkovniho vedeni. Pfipousti se vystavbu daldich v UP nevyzna-

Cenych trafostanic, jejichz umisténi bude pfedmétem samostatného Fizeni, napf. v souvislosti

s realizaci COV ¢&i podnikatelskych zamérd vyroby.

Z novych trafostanic budou provedeny vyvody pro posileni stavajici distribu¢ni sité NN.

Distribuéni rozvody el. energie NN 400/230V budou provedeny, resp. rozSifovany do mist

realizované i budouci vystavby podle pokynu jejich spravce. Alternativni zdroje: v plochach ,VD

vyroba drobna asluzby“ jsou prfipustné fotovoltaické elektrarny, v zastavéném Gzemi

a v zastavitelnych plochach jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely na stfechach budov.

b) Koncepce zafizeni spoju

Ulieni rozvody spoju (telefonnich rozvodd, kabelové televize, internetu,...) budou postupné
provedeny do mist realizované i budouci vystavby podle pokynu jejich spravcu. Na tzemi obce
se pfipousti vystavba posilovacich a retranslaénich stanic mobilnich siti &i radiokomunikaci
i v plochach v krajing. Uzemim prochazi dalkové kabely spojd a doprovodné kabely VVTL
plynovod, které je tfeba respektovat.

c) Koncepce zasobovani plynem

Pro regulacéni stanici VTL/NTL zemniho plynu je vymezena stavajici plocha ,TE energetika“
u okraje farmy smérem od obce (za garazemi). Je vymezena trasa nového vysokotlakého
plynovodu Brumovice - Uhercice v severni €asti uzemi (v soub&hu se stavajicim vedenim
VVTL). Pro umisténi tohoto vysokotlakého plynovodu je vymezen koridor o Sifce 320 m ozn.
CNZ.TEP.07 podle pozadavku ZUR JMK, ktery je v UP zpfesné&n jen mimo farmu. Rozvody
plynu budou postupné rozsifovany pro dal$i odbérna mista podle pokynu spravce sité a podle
kapacitnich moznosti plynové soustavy. Budou respektovana stavajici plynarenska zafizeni
vCetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem v souladu s platnymi pFedpisy
(energetickym zakonem) a s pozadavky jejich spravcu.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Jsou vymezeny 2 stavajici plochy ,TW vodni hospodarstvi na severozapadnim a téz na jiznim
okraji zastavéného Uzemi, v nichz jsou vodojemy, Cerpaci stanice a vodni zdroj (Na svaté).
Zasobovaci pitny vodovod je pfiveden od Velkych Némcic.

Uliéni vodovody budou postupné provedeny do odbérnych mist vystavby podle pokynu spravce
vodovodni sité a podle kapacitnich moznosti sité ¢i vodnich zdroju skupinového vodovodu.
V dalSich Fizenich bude upfednostnéno zaokruhované feSeni rozvodu pitné vody.
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V dalSich Fizenich je u kazdé vystavby tfeba dolozit podrobnéjSi technicka feSeni v¢.
hydrotechnickych vypoctl a bilance potieby pitné vody. Pfi vyziti vétSich zastavitelnych ploch
bude realizace staveb podminéna spravcem odsouhlasenym roz$ifenim vodovodni sité.

e) Koncepce odkanalizovani

Je navrZena nova splaskova kanalizace s odvedenim do gisticky odpadnich vod (dale COV),
ktera je jiz v realizaci. Pro COV Krepice je vymezena zastavitelna plocha Z.15 ,TW vodni
hospodarstvi na levém bfehu Kiepického potoka v lokalité za vodarnou. Navrzené rozvody
kanalizace budou v dal8im fizeni postupné doplnény o uliéni fady pro zastavitelné plochy podle
pokynu jejich spravce. Pritom vétSina odkanalizovani bude provedena gravitacnim zpasobem.
Pro zastavitelné plochy bude upfednostnén oddéleny systém kanalizace s podilem vsakovani
povrchovych vod do terénu. Pro daldi rozSifovani kanalizace bude nutno vypracovat
samostatnou dokumentaci, ktera bude projednana a rozhodnuta v dal8im samostatném fizeni.

f) Koncepce odvodnéni tizemi

Po vybudovani nové kanalizace mohou byt nékteré fady plvodni jednotné kanalizace pouzity
ve funkci destové pro odvadéni povrchovych vod. Systém odvodnéni Uzemi pomoci
otevienych a melioracnich pfikopl do Kfepického potoka zUstane zachovan.

Pro zvySeni retence (zadrzeni) povrchovych vod budou v ramci ploch zemédélskych zfizovany
zasakovaci pasy a povrchové vody budou likvidovany (pokud mozno) jiz v misté jejich vzniku.
Toto bude upfednostiiovano pfed odvadénim vod pfikopy do potoka, které je téz pfipustné. Pro
moznost retence povrchové vody je na levém bifehu Kriepického potoka vymezena navrhova
plocha ,WH vodohospodaiska“ pro vodni nadrz (tin&, mokfad) jako zména v krajiné ozn. K.1.
Zatrubnéné c¢asti Krepického potoka budou odpojeny od nedeStové kanalizace. Je tfeba
provadét opatfeni k dalSimu zvySeni odtokovych &i retenénich schopnosti uzemi, mj. udrzovat
pruto€nost odvodiiovacich zafizeni v€. mostu a vodnich propustku.

g) Koncepce hospodareni s odpady

Stavajici skladka inertniho odpadu ezhraéena—Fe v lokalité Basa bude rekultivovana a zmé-
néna (navracena) na les. Neni vymezena nova plocha pro zfizeni a provozovani skladky
odpadu. Bude mozno zfidit tzv. ekologicky ¢&i sbérny dvur v plochach ,OV obcanského
vybaveni vefejné®“. DalSi zafizeni na hospodareni s odpady budou mozna v plochach VD
vymezenych pro vyrobu. Nakladani s odpady je upraveno vyhlaskou v souladu s platnou
legislativou.

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni

Zafizeni obCanského vybaveni jsou v Uzemi stabilizovana v soucasnych plochach. Jejich

pozemky jsou podle standardu podrobnéji Elenény a oznaceny takto:

OV  obc&anské vybaveni vefejné

OS  obc&anské vybaveni - sport

OH  obc&anské vybaveni - hibitovy

OK  obc&anské vybaveni komeréni

OX.p obcanské vybaveni jiné - pamatniky a poutni mista

Pro dalSi rozvoj obCanského vybaveni jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy:

Z11 OV obcanské vybaveni vefejné v lokalité u vodarny

Z12 OS obcanské vybaveni - sport v lokalité U svaté

Dalsi pozemky obc¢anského vybaveni mohou byt souasti vymezenych zastavénych

a zastavitelnych ploch bydleni BV. V obytné zastavbé Ize zfizovat provozovny v oblasti

obchodu, stravovani, sluZzeb, zdravotnictvi, femesel a turistiky o velikosti do 300 m? podlazni

plochy.

Podminky pro umistovani:

- pripadny negativni vliv provozu obcCanského vybaveni nesmi naruSovat uzivani staveb
Vv souvisejicim uzemi, pfedevsim uzivani obytné zastavby.
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1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované (j. stavajici) plochy vefejnych prostranstvi, které jsou

respektovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaCeny PU a ZX.v a jsou urCeny pro dopravni

a pési pristupnost k domim a k pozemkm, pro inZenyrské sité a vefejnou zelen:

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

ZX.v zelen jina - vefejna

Nejsou vymezeny samostatné nové plochy pro vefejna prostranstvi. Pozemky vefejnych

prostranstvi jsou (jako souvisejici) soucasti vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch

bydleni a ploch obCanského vybaveni, kde jejich pfitomnost vyplyva i z legislativy.

Podminky pro umistovani:

- vefejna prostranstvi mohou byt zfizovana tam, kde bude zabezpelena jejich dopravni
pFistupnost a tam, kde jsou (€i budou) v nich umistovany mistni a u¢elové komunikace.

.5 Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni_ ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v _krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné

I.5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Krajina Kfepic je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které jsou oznaceny v souladu s jednotnym standardem takto:

RZ rekreace - zahradkarskeé osady (pro zahradkarské kolonie Novosady a Na kopci)

DS doprava silni¢ni (pro sinici 11/381)

PU vefejna prostranstvi vSeobecna (s Uc¢elovymi komunikacemi pro pfistup k pozemk(m)
WT  vodni a vodnich tokd (pro Kfepicky potok)

WH  vodohospodarské (pro retenéni vodni nadrz)

AP pole a trvalé kultury (zejména pro souvislou ornou pldu a velké louky)

AT trvalé kultury (zejména pro vinice, popf. ovocné sady)

Z zelen - zahrady a sady (pro zeleny pas zahrad okolo zastavéného Uzemi)

ZK zelen krajinna (pro nelesni porosty, pobfezni zeler a vétrolamy)

LU lesni vSeobecné (pro lesni pozemky, PUPFL)

Severni ¢ast Gzemi Kiepic se nachazi (podle aktualnich ZUR JMK) v krajinném typu 15
Slapanicko-slavkovsky, stfedni a jizni &ast v krajinném typu 10 Zdanicko-kloboucky. Bude
dodrzena cilova kvalita krajiny obce - oteviena zemédélska krajina se zvinénym reliéfem
s vyskytem vinic a sadl, kde je tfeba podporovat protierozni opatfeni a ¢lenéni krajiny do
menSich celkd. Je tfeba doplnit Uzemni systém ekologické stability v chybéjicich Castech
a bude podporovana dalsi vysadba vinic a systém zadrzovani vody v krajiné.

Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajicino stavu, ktery je doplnén
navrhem vymezenych v pfekryvném znaceni (nad plochami s RZV) pro doplnéni a zalozeni
prvk(l USES. Dale jsou v UP vymezeny nasledujici plochy s navrhem zmén v krajiné oznagené
K.1-7:

K.1 reten¢ni nadrz v plose WH u Krepického potoka

K.2  zelen - zahrady a sady v ploSe ZZ u silnice v lokalité Dily

K.3  zelen - zahrady a sady v ploSe ZZ za zastavbou v lokalité Pfedni dily

K.4  zelen - zahrady a sady v ploSe ZZ za zastavbou v lokalité Zahumenice

K.5  zelen - zahrady a sady v ploSe ZZ za plochami Z.2a-b v lokalité Palegros

K.6  zelen krajinna v plose ZK u byvalé skladky v lese Basa

K.7  plocha lesni vSeobecna v ploSe LU na byvalé skladce v lese Basa

Z toho plocha K.1 je uréena pro vodni nadrz (popf. tiné€, mokfad) ke zvySeni retencnich
schopnosti krajiny, Plochy K.2-5 jsou ureny pro izolaci obytné zastavby pasem zahrad od
souvislych poli. Plochy K.6-7 jsou uréeny pro rekultivaci skladky v lese Basa.
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Budou dopInéna stromoradi v ramci jinych ploch s riznym zpusobem vyuziti podél silnice,

podél ucelovych komunikaci a potoka jako doprovodna zelen, ktera se bude podilet na tvorbé

krajiny (interakéni prvky). V ramci protieroznich a jinych opatfeni je mozno ve v8ech plochach

zemeédélskych zfizovat v krajiné vétrolamy, zasakovaci prllehy (pasy), odvodriovaci prikopy,

propustky a ucelové komunikace (polni i lesni cesty).

Nelze zasadnim zpusobem ménit krajinu, kterd je (mimo zakon obecné&) chranéna téz

vydanymi spravnimi rozhodnutimi a legislativou o ochrané pfirody a krajiny.

Podminky pro zménu vyuziti ploch v krajiné:

- zachovani produkéni, pfirodni a ekologické hodnoty krajiny se zfetelem na Zivotni prostiedi
a na ochranu jeho hlavnich slozek - ptdy, vody a ovzdusi.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

a) Koncepce rfeseni USES

Koncepce feSeni USES se opira o regionalni USES vymezeny v aktualnich ZUR JMK
a o lokalni USES vymezeny predchozim UPNSU a UP Krepice. Nékteré &asti USES jsou
v Kfepicich vymezeny jako stavajici (funk&ni) a nékteré jako navrh na jeho doplnéni.

Reseni Uzemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuje 19 vymezenych zakladnich
segmentl nebo jejich ¢asti nalezicich k nasledujicim biogeografickym urovnim:

e Regionalni USES

Regionalni USES tvofi v Kfepicich 1 mezofilni vétev:

- Mezofilni vétev regionalniho USES prochazejici zapadni, centralni, jizni aZz jihovychodni
Casti uzemi Krepic je tvofena dvéma regionalnimi biokoridory RBK.106, RBK.127 a jednim
regionalnim biocentrem RBC.1895 Krepice. Oba regionalni biokoridory jsou vymezeny jako
slozené sestavajici z 6 dil¢ich usekid RBK.106.1-2 a RBK.127.1-4 a ze 4 vilozenych
lokalnich biocenter LBCRBK.1 a LBCRBK.5-7. Vétev predpoklada navaznost v sousednich
Velkych Némcicich a Nikol€icich.

o Lokélni USES

Lokalni USES tvoii v Kiepicich 2 mezofilni vétve:

- Mezofilni vétev lokalniho USES vedena prevazné podél severozapadni, severni az
vychodni hranice katastru Krepic prostupuje souvislé zemédélsky vyuzivané plochy (ve
kterych propojuje fragmenty izolovanych lesnich prvku) sestava ze 3 lokalnich biokoridor(
LBK.1-3 a ze 3 lokalnich biocenter LBC.2-4. Vétev predpoklada navaznost v sousednich
Velkych Némcicich a Nikol€icich.

- Mezofilni vétev lokalniho USES tvofena jedinym lokalnim biokoridorem LBK.5 propojuje
pFedchozi mezofilni vétev lokalniho USES od LBK.4 s vétvi regionalniho USES do
RBK.127.4 . Tato vétev je vedena jen na uzemi Krepic.

e Pozadovand typologie vétvi USES

Mezofilni vétve:

V mezofilnich biocentrech budou pfevazovat sussi lesni spoleCenstva tvofena biogeograficky
puvodnimi druhy odpovidajicimi 5. vegetaénimu stupni s normalnim vodnim rezimem z atmo-
sférickych srazek. Lesni spoleCenstva mohou byt v mensi mife doplnéna i spoleCenstvy
nelesnimi (plochy v mladSich stadiich i sukcesni stadia blokovana). Biokoridory budou
obdobného slozeni jako biocentra, pfipadné mohou byt tvofeny mozaikou stromovych,
kefovych i travinobylinnych spole€enstev.

Hydrofilni vétve:

Spektrum moznych spoleCenstev bude u hydrofilnich vétvi pestfejSi nez v pfipadé vétvi
mezofilnich. V biocentrech a biokoridorech by méla previadat vihéi spoleenstva dfevinna
(lesni i nelesni) doprovazena vzdy spoleCenstvy vodnimi za pravidelné spoluucasti vihkych luk
a mokradnich spolecenstev okolo vodnich toku.

Smisené prvky:

Smigené prvky USES obsahuiji cilové ekosystémy jak mezofilnich, tak hydrofilnich vétvi. USES
muze byt doplnén interakénimi prvky v podobé stromoradi, praleht a vétrolama.
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b) Prehled vymezenych skladebnych éésti USES

o Prvky regiondlniho USES

oznaceni funkéni typ a jeho pfirodni typ navaznost prvku
a nazev prvku: biogeograficky vyznam: prvku: mimo Uzemi obce:
RBC.1895 regionalni biocentrum mezofilni vymezeno v Kfepicich
Krepice
LBCRBK.1 biocentrum v lokalnich smidené vymezeno v Kfepicich
V nivce parametrech vlozené do
trasy RBK.106
LBCRBK.5 lokalni biocentrum vlozené mezofilni navaznost v obci Velké
Vicky do trasy RBK.127 Némgice
LBCRBK.6 biocentrum v lokalnich mezofilni vymezeno v Kfepicich
Cerné parametrech vlozené do
trasy RBK.127
LBCRBK.7 biocentrum v lokalnich mezofilni vymezeno v Kfepicich
Pod Liscim parametrech vlozené do
vrchem trasy RBK.127
RBK.106.1 regionalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Velké
- dil€i usek Némcdcice
RBK.106.2 regionalni biokoridor mezofilni vymezen v Kfepicich
- dil&i usek
RBK.127 .1 regionalni biokoridor mezifilni vymezen v Krepicich
- dilCi usek
RBK.127.2 regionalni biokoridor mezifilni navaznost v obci Velké
- dil&i usek Némcice
RBK.127.3 regionalni biokoridor mezifilni vymezen v Krepicich
- dilCi usek
RBK.127 .4 regionalni biokoridor mezifilni navaznost v obci NikolCice
- dil&i usek
e Prvky lokélniho USES
oznaceni tunkéni typ a jeho prirodni typ navaznost prvku
a nazev prvku: biogeograficky vyznam: prvku: mimo Uzemi obce:
LBC.2 lokalni biocentrum smiSené navaznost v obci NikolCice
Bachranka
LBC.3 lokalni biocentrum smiSené navaznost v obci NikolCice
Odmeérky
LBC.4 Pamatnik lokalni biocentrum mezofilni vymezeno v Kfepicich
LBK.1 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Velké
Némdcice a NikolCice
LBK.2 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci NikolCice
LBK.3 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci NikolCice
LBK.4 lokalni biokoridor mezofilni vymezen v Kfepicich
LBK.5 lokalni biokoridor mezofilni vymezen v Kfepicich

¢) Zalozeni a doplnéni prvkii USES

USES je vuzemnim planu vymezen v prekryvném znadeni nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti (RZV). Navrh nevymezuje druhy ploch, ale ohraniCuje plochy, které jsou
nebo budou do USES zapojeny jako souéasti jeho prvki (skladebnych &asti).
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V plochach USES budou v dalsich fizenich probihat Upravy vyuZiti pozemkd tak, aby byla

zachovana nebo vytvofena takova skladba dfevinnych porostd, luk a mokradd, tj. hydrofilnich,

mezofilnich & smiSenych spole€enstvi (podle typizace stanovisté), které zajisti funkénost prvki

USES a jejich vzajemnou navaznost. Tento proces je permanentni, protoZze ekosystém je nutno

obnovovat a udrzovat funkéni.

Casti prvki USES s jiz existujicimi porosty jsou vymezeny jako stavaijici (funkéni), ¢asti na

zemé&dé&lské ptdé bez porostil jsou vymezeny jako navrh. USES se muze skladat z rdznych

druht ploch s RZV (napf. pozemku lesnich, krajinné zelené, zelené - zahrad a sadu, trvalych

kultur, ploch vodnich a vodnich tokl a ploch travnatych zemédélskych). K doplnéni chybéjicich

prvkil USES jsou v &l. 1.7.2 navrZena vefejné prospé&sna opatfeni, znazornéna na vykrese &. 3.

Pro doplnéni USES jsou v UP Krepice vymezeny tyto navrhy (neuvedené prvky jsou stavajici):

RBK.106.1  €ast regionalniho biokoridoru RBK.106 na pravém biehu Krepického potoka

LBCRBK.1 lokalni biocentrum LBC.1 vlozené do regionalniho biokoridoru RBK.106
podél levého biehu Krepického potoka

RBK.106.2  ¢ast regionalni biokoridoru RBK.106 v lokalité Dily

RBC.1895 doplnéni regionalniho biocentra RBC.1895 Kfrepice v lokalité Na kopci

RBK.127.1  ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.127 v lokalité Staré Hory

RBK.127.2  ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.127 (z Vel. Némcic) v lokalité Framperk

RBK.127.3  cCast regionalniho biokoridoru RBK.127 v lokalité Hajky

RBK.127.4  ¢&ast regionalniho biokoridoru RBK.127 v lokalité Cerné a Psinky na Nikolgice

LBC.2 lokalni biocentrum LBC.2 Barchanka v lokalité StrejCek

LBC.3 ¢ast lokalniho biocentra LBC.3 v lokalité Odmérky

LBC.4 ¢ast lokalniho biocentra LBC.4 v lokalité Pamatnik

LBK.1 lokalni biokoridor LBK.1 podél hranice s k.u. Velké Némcice a NikolCice (podél
hranice na zapad od LBC.2)

LBK.2 lokalni biokoridor LBK.2 podél hranice s k.u. Nikol€ice mezi LBC.2-3

LBK.3 lokalni biokoridor LBK.3 podél hranice s k.u. Nikol€ice mezi LBC.3-4

LBK.4 Cast lokalniho biokoridoru LBK.4 v lokalité Novosady (smérem k RBC.1895)

LBK.5 ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.5 v pramenisti Krepického potoka (smérem
k RBK.127.4)

d) Podminky pro zménu vyuziti ploch USES

Pro &asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zaclenénych do vymezenych skladebnych Casti

USES (biocenter a biokoridor(i) budou platit nasledujici podminky:

Pripustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zaloZeni &i zachovani funkénosti USES

Podminéné pripustné vyuZiti:

- vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné za podminky, Ze nenarusi ani nesnizi
miru ekologické stability a pfirodni hodnotu uzemi

Nepripustné vyuZiti:

- vyuziti, které by vedlo k trvalému narudeni pfirodnich podminek a USES v lokalité

Plochy uréené pro USES jsou nezastavitelné, resp. do vymezenych ploch USES nelze

umistovat stavby, zafizeni a opatieni s vyjimkou nasledujicich:

- stavby pro vodni hospodarstvi a protipovodriova &i retenéni opatfeni za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES,

- stavby mistnich i u€elovych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde a za predpokladu minimalizace
jejich prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu, které nelze umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich prostorového stfetu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuziti je u ploch USES tfeba posuzovat vzdy ve spolupraci s organem ochrany

prirody. Do doby realizace USES bude mozno plochy zaélenéné do USES vyuzivat stavajicim
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zpusobem pfi spInéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funk&nosti
USES.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, na skuteCny stav vyuziti uzemi, na zajmy
vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi bude mozno provadét korekce Ci upresnéni
pribéhu a vymezeni USES v dalSich fizenich (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové
upravy) v soucinnosti s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

1.5.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajidtuji u¢elové komunikace a zemédélské cesty, které budou doplnény
a upraveny pfi komplexni pozemkové Upravé.

1.5.4 Protierozni opatieni a ochrana uzemi pred povodnémi

a) Protierozni opatieni

Na svazitych nezalelesnénych pozemcich Ize podle potfeby provést zménu zplsobu vyuziti
zemeédélské pldy ve prospéch zelené krajinné, tvalych travnich porostd a ploch zahrad &i
prilehll. Na zemédélskych plochach je mozna a stromoradi &i vétrolaml s protieroznim
ucinkem.

b) Ochrana uzemi pred povodnémi

Za ucCelem zvySeni retenCni schopnosti Uzemi je vymezena navrhova plocha WH
vodohospodarska podél Krepického potoka pro reten¢ni nadrz ozn. K.1 na zapadnim okraji
feSeného Uzemi. Pro zadrzeni povrchovych vod v misté jejich vzniku budou v zemédélskych
plochach zfizovany zasakovaci pralehy, vétrolamy a pfikopy. Je nutno udrzovat pratoénost
otevienych i zatrubnénych Casti Krepického potoka, melioracnich a odvodrovacich pfikopu
véetné jejich mostu a propustku.

.5.5 Rekreace

Na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi jsou vymezeny 2 plochy RZ hromadné rekreace -
zahradkarské osady, ve kterych jsou pritomny oplocené zahradkarské kolonie v lokalitach
Novosady a U lesa. Individualni rekreace je ptfipustnym vyuzitim ploch BV bydleni, popf. i ploch
OV, OS obcéanského vybaveni aj.

1.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti_ (hlavni__vyuziti, pokud je mozné jej stanovit),
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je_vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napir. vySkové requlace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti - stabilizované (stavajici) i plochy zmén vyuziti (plochy

navrhové) jsou c¢lenény a oznaceny podle provadécich vyhlasek stavebniho zakona
(je stanoveno celkem 24 druht ploch s RZV) takto:
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zaktac?lrell\firﬁlgglloch szﬁr :;iau podrobné&jsi ¢lenéni druhu ploch
& 501/2006 Sb.- st Ao B

plochy bydleni (§ 4) BV bydleni venkovské

plochy rekreace (§5) RZ rekreace - zahradkarské osady

plochy ob&anského vybaveni oV obCanské vybaveni vefejné

(§6) OK ob&anské vybaveni komeréni
0S ob&anské vybaveni - sport
OH obCanského vybaveni - hibitovy
OX.p obCanského vybaveni jiné - pamatniky

a poutni mista

plochy vyroby a skladovani VD vyroba drobna a sluzby

(§11) VZ vyroba zemédélska a lesnicka
VX.v vyroba jina - vinné sklepy

plochy technickeé infrastruktury T™W vodni hospodafstvi

(§10) TE energetika

plochy dopravni infrastruktury DS doprava silni¢ni

(§9) DX.g doprava jina - fadové garaze

plochy vefejnych prostranstvi (§ 7) PU verejna prostranstvi vSeobecna

plochy zelené Y4 zelen - zahrady a sady

(§ 7a platny od 1.1.2023, ZS zelen sidelni ostatni

do té doby nebyla zeleri ve ZK zelen krajinna

vyhlasce obsazena) ZX.v | zelen jina - vefejna

plochy zemédélské AP pole a trvalé travni porosty

(§14) AT trvalé kultury

plochy vodni a vodohospodarské WT vodni a vodnich toki

(§ 13) WH vodohospodarské

plochy lesni (§ 15) LU lesni vSeobecné

1.6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) s uréenim hlavniho
vyuziti, pripustného vyuziti, podminéné pripustného a nepripustného vyuziti téchto
ploch

e  Funkéni podminky vyuzZiti ploch s RZV

Funkéni podminky pro vyuziti jednotlivych druhu ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti
vyuziti pro stabilizované i navrhové plochy stejné. Pfitom plati, ze:

Hlavni vyuZiti plochy - je totoZzné s nazvem plochy, zaméry Ize povolit.

Pripustné vyuziti plochy - znamena prevazujici uc€el vyuziti, kdy stavby a zafizeni odpovidaji
druhu plochy. Zaméry Ize povolit.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy - znamena, ze stavby a zafizeni jsou podminény konkrétni
podminkou €i podminkami. Pfi splnéni uvedenych podminek Ize zaméry povolit.

Nepripustné vyuZiti plochy - znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy. Zaméry
zde nelze povolit bez zmény Uzemniho planu. Za nepfipustna se povazuji zafizeni neuvedena
jako hlavni, pfipustna ¢i podminéné pfipustna, nebo ktera odporuji hlavnimu zpUlsobu vyuziti.
To zejména v pfipadé, Ze nepfipustné vyuziti neni nize uvedeno.

e Spolec¢né podminky vyuZiti ploch s RZV

Dale plati nasledujici spole€né podminky pro vice druhd ploch:

- v plochach navrzenych zmén zpusobu vyuziti se pfipousti stavajici dosavadni zpusob
jejich vyuziti za podminky, Zze tento neznemozni navrzenou zménu zpUsobu vyuziti,

- v plochach se v dalSim fizeni pfipousti ev. vystavba bodovych stanic telekomunikacnich
a radiokomunikacénich zafizeni za podminky, ze tato budou umistovana pobliz komunikaci
a nenarusi raz obce a krajiny,
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- vystavba vysokych technickych nadzemnich staveb (kominu, stozar( VN, stanic mobilnich
operatoru, pf. i jinych staveb nad 30 m nad terénem i terénnich dominant) bude
umoznéna, jen pokud bude pfedem projednana z hlediska ochrany zajml Ministerstva
obrany, nejsou pfipustni vézové vétrné elektrarny

- stavby a plochy obsahujici chranéné vnitfni a venkovni prostory podél silnice IlI. tfidy
budou umoznény za podminky hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni hygienickych
limitd podle platné legislativy v dalSim fizeni.

BV bydleni venkovské (hlavni vyuZiti plochy)

Prlpustne vyuZiti plochy:
pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domu v€. penziont max. do 6 bytu, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. nové mistni komunikace, parkovisté
aut), pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, zemédélské pozemky, pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe
(napf. hospodarské budovy &i vinné sklepy, individualni garaze).

Podminéné pfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou mit své dopravni napojeni
a moznost parkovaciho stani na vlastnim pozemku, vyfeSeno odkanalizovani a odvodnéni
pozemkd, dale pozemky a budovy obchodniho prodeje, drobné vyroby a ob¢&. vybavenosti
za podminky, Ze jejich podlazni plocha nebude vétsi nez 300 m? a jejich vliv nesnizi kvalitu
zivotniho prostfedi souvisejiciho uzemi

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména kapacitni vyrobni zafizeni a sklady, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura
nesouvisejici s uzemim &i s plochou BV.

RZ rekreace - zahradkaiské osady (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky oplocenych zahradkarskych kolonii (osady) pro individualni a rodinnou rekreaci,
pozemky maloploSné obdélavané zemeédélské pudy, zejména zahrad, sad, travnich
porostl a vinic, dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- zahradni a rekreacéni chaty do 30 m? zastavéné plochy o 1 nadzemnim podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi, popf. i podsklepené, pozemky dalSich staveb a zafizeni za podminky, ze
souviseji se zahradami a zahradkarskymi Cinnostmi a jsou slucitelné s rekreaci (napf.
sklady zahradnich potfeb, zahradkarské klubovny, roznisté, posezeni s pfistfeSky apod.).

OV obcanské vybaveni verejné (hlavni vyuziti plochy)

Prlpustne vyuZiti plochy:
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pro obchodni prodej, télovychovu, pro ubytovani a stravovani, pro sluzby, védu a vyzkum,
pro lazenstvi, pro cirkevni zafizeni, sbérné dvory, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici
garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- sklady zbozi, jiné provozovny souvisejici s plochami OV za podminky, Ze budou mit
zabezpec€eno dopravni napojeni a jejich vliv na Zivotni prostfedi nenarusi uzivani staveb
v souvisejicim uzemi, byty za podminky Ze souviseji se zafizenimi umisténymi v ploSe OV.

Nepripustné vyuziti plochy:

- zejména kapacitni vyrobni zafizeni a s nimi souvisejici sklady.
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OK obc¢anské vybaveni komeréni (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky staveb ob&anského vybaveni s komerénim zaméfenim (napf. obchodni prode;,
vefejné stravovani, ubytovani), pozemky a stavby pro femesiné sluzby, pro rekreaci
a turistiku, dvory a zahradky, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi v¢. vefejné zelené, souvisejici garaZze a parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni za podminky, Zze svym provozovanim Ci
technickym zafizenim nesnizi kvalitu okolniho prostfedi (zejména hlukem, prachem,
zapachem, ¢i zvySenou dopravni zatézi), a které svym charakterem a kapacitou slouzi
zejména obyvatelim obce.

OS obc¢anské vybaveni - sport (hlavni vyuziti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky sportovnich zafizeni a staveb pro sport, ev. pro sportovni rekreaci - venkovni
sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty (télocvicny, koupalidté), ev. pozemky dalSich
souvisejicich zafizeni (restaurace, bufety, sklady potfeb, klubovny, bytové jednotky), dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi,
vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- zarfizeni jinych druht obcanské vybavenosti (Skolska, kulturni, ubytovaci zafizeni,
autokempy) za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. hlukem) a nenarusi
uzivani staveb v souvisejicim uzemi.

OH obéanského vybaveni - hibitovy (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky pro hibitovy, obfadni siné, urnové haje, pozemky pro zafizeni souvisejici
s pietnim provozem hrbitova, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejné zelené, popf. souvisejici garaze, popf. parkovisté aut pro hibitov.

OX.p obcéanské vybaveni jiné - pamatniky a poutni mista (hlavni vyuziti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky staveb a souvisejicich zafizeni pro pamatniky a poutni mista, mohyly, rozhledny,
kaplicky, kfizové cesty, porosty vzrostlé zeleng, travnaté plochy, cesty a chodniky
s lavickami, turistické a naucné stezky, odpodivadla, vyhlidky, souvisejici drobna
architektura a vytvarna dila, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejné zelené, popf. souvisejici garaze a parkovisté aut.

VD vyroba drobna a sluzby (hlavni vyuziti plochy)

Prlpustne vyuZiti plochy:
pozemky zafizeni a staveb pro drobnou vyrobu, sluzby a skladovani, jejichz negativni vlivy
(ev. ochranna pasma) nenarusi uzivani staveb v souvisejicim uzemi, tj. zafizeni
nekapacitni zemédeélské vyroby, primyslova vyrobni a femesina vyrobni zafizeni, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, energeticka zafizeni a fotovoltaické elektrarny, zafizeni pro
vyrobu a skladovani potravin, spravni budovy, sbérné dvory, vefejna prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté
aut, pozemky zahrad a zelené.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- specialni vyukova zafizeni, objekty s byty, ob&anské vybaveni a stravovaci provozovny za
podminky, Ze tyto souviseji s umisténym zafizenim (uebny, byty majiteld firmy, ubytovny
pro zameéstnance, zavodni stravovani, prodejny vyrabénych produktd &i sluzeb, kulturni
a sportovni saly).
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VZ vyroba zemédélska a lesnicka (hlavni vyuziti plochy)

Prlpustne vyuZiti plochy:
pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu, pro lesnickou
vyrobu, odchovny bazantl a lesni zvére, souvisejici sklady a spravni budovy, souvisejici
technologicka zafizeni v&€. nadrzi, souvisejici opravny techniky, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, sbérné dvory, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici garaze
a parkovisté aut, pozemky zelené.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- prodejny zemédélskych a lesnickych produktd, sluzeb a zbozi, stravovaci a socialni
zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty (spravce, ostraha apod.) za podminky, zZe tyto
souviseji s umisténou vyrobou €i s provozem umisténym v ploSe VZ.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci.

VX.v vyroba jina - vinné sklepy (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky vinnych sklepli, pozemky vinnych domk( s moznosti ubytovani, lisovny, sklady
vina a dalSi zafizeni pro vyrobu vina a pro udrzbu vinic, pozemky vinic, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejné zelené, souvisejici garaze
a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- provozovny sluzeb i jiné za podminky, Ze budou souvisejici s vyrobou vina, nebo budou
zaméfeny na turistiku, budou mit zabezpecCeno dopravni napojeni a jejich vliv nesnizi
kvalitu zivotniho prostfedi a uzivani souvisejiciho uzemi.

TW vodni hospodarstvi (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky vedeni a staveb technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
technickych zafizeni pro vodni hospodarstvi (vodovody, vodojemy, Cerpaci stanice, vodni
zdroje, kanalizace, &isticky na likvidaci odpadd, COV, technické nadrze, souvisejici
trafostanice, komunikacni vedeni, dale pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky zahrad a zelené.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- garaze a parkovisté aut za podminky, ze tyto nedilné patfi k danému zafizeni plochy TW.

TE energetika (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky vedeni a staveb technické infrastruktury pro energetiku a s nimi provozné
souvisejicich technickych zafizeni (regulacni stanice plynu, trafostanice, energeticka
vedeni a jejich zafizeni, komunika¢ni vedeni, zafizeni a vedeni plynovodu, elektfiny),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- garaze a parkovisté aut za podminky, Ze tyto patfi k danému zafizeni plochy TE.

DS doprava silniéni (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice, to v€etné mostl, naspu
a opérnych zdi, plochy zastavek vefejné dopravy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, vedeni
a zafizeni technické infrastruktury (soubézné, nebo kfizujici inzenyrské sité a jejich
zafizeni), cyklisticka doprava, soub&zna vefejna a krajinna zeler &i stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuZziti plochy:

- odstavna a parkovaci stani jen v zastavéném a zastavitelném Uzemi za podminky, ze
nebudou nijakym zplsobem omezovat dopravu.
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DX.g doprava jina - radové garaze (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky fadovych garazi pro osobni automobily & vozy do 3,5 tuny a s nimi souvisejici
naspy, odvodnéni a opérné zdi, zpevnéné odstavné plochy, souvisejici (& prochazejici)
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.

PU vefejna prostranstvi vSeobecna (hlavni vyuziti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - pozemky mistnich, ucelovych
a péSich komunikaci, parkovisté automobill, cyklistické trasy, zpevnéné plochy,
zemeédélské a lesni cesty, inzenyrské sité a jejich zafizeni, pozemky vefejné zelené
a stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- détska hfisté, drobna architektura (napf. pristfesky, lavicky, pomniky, kiizky, vytvarna dila),
spoleCenské akce a stankovy prodej v zastavéném uUzemi za podminky, Ze tyto nebudou
rusit uzivani staveb v souvisejicim Uzemi a ze nebudou omezovat dopravni provoz ani
pristup k objektum.

ZZ zelen - zahrady a sady (hlavni vyuZiti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky zahrad a ovocnych sadu, popf. vinic v blizkosti zastavéného Uzemi s izolaéni
funkci mezi zastavbou a souvislymi poli, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inzenyrské sité,
ucelové komunikace), odvodrnovaci pFikopy, protierozni opatfeni - malé vodni nadrze,
protierozni meze, prilehy a stromoradi, protipovodriova opatfeni, uUzemni systém
ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- zahradni domky souvisejici s udrzbou zahrad ¢i zemédélstvim do 25 m? zastavéné plochy
s 1 nadzemnim podlazim, vinné sklepy na pozemcich vinic ¢i v jejich blizkosti, sklady
ovoce do 70 m? zastavéné plochy, stavby pro chovatelstvi zvifat o 1 nadzemnim podlazi
do 20 m? zastavéné plochy, odpocivadla pro turistiku u komunikaci.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro trvalé bydleni, pro vyrobu a ob&anské vybaveni.

ZS zelen sidelni ostatni (hlavni vyuZiti plochy)

Prlpustne vyuZiti plochy:
soukromé zemédélské pozemky v zastavéném a zastavitelném uUzemi, pozemky staveb
a zarizeni souvisejicich s bydlenim a se zahradami nesnizujici kvalitu Zivotniho prostfedi
a slouzicich obyvatelim obce k zahradkarské i pobytové rekreaci (kulny, stodoly, domovni
hospodafrstvi, pergoly, pFistfeSky, roznisté), pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodni toky a nadrze, pobfezni porosty.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro trvalé bydleni, pro vyrobu a ob&anské vybaveni.

ZK  zelen krajinna (hlavni vyuZiti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi pro nelesni i lesni porosty geograficky
pavodnich &i jinych dfevin, kifovin a travin, vodni plochy a toky a jejich pobfezni porosty,
trasy kfizujici dopravni a technické infrastruktury, protierozni opatfeni, Uzemni systém
ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tyto budou umistovany
podél cest a nenarusi plochu zelené ani krajinu.
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Nepripustné vyuziti plochy:
- zejména pozemky staveb pro trvalé bydleni, pro vyrobu a ob&anské vybaveni.

ZX.v zelen jina - vefejna (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuziti plochy:

- vefejné pfistupné pozemky v zastavéném a zastavitelném uUzemi urCené pro travnatou,
kefovou a stromovou vefejnou zelen, pozemky pro détska hfisté a drobnou architekturu
(pomniky, kasny, kFizky, vytvarna dila, lavi¢ky), pfistupové cesty a komunikace k objektim,
zpevnéneé plochy, popf. parkovisté aut, prochazejici inZenyrské sité a jejich zafizeni, malé
vodni nadrze, vinné sklepy.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- jina vyuziti sluCitelna s poslanim ploch pre zelené verejné (pfilezitostné kulturni akce) za
podminky, Ze jejich provoz nebude rusit zastavbu v souvisejicim Uzemi a vysazena zelen
nebude poskozovana.

AP pole a trvalé travni porosty (hlavni vyuZiti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky zemédélského pldniho fondu - pfedevSim orné pldy velkoplo$né obdélavané
a trvalé travni porosty (louky), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni ur€enych pro
zemedélstvi (meliorani stavby, odvodnovaci pfikopy, hnojisté, stozisté apod.), zahrady,
sady a vinice, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ucelové
komunikace, prochazejici inzenyrské sité Ci jejich zafizeni), protierozni opatfeni (meze,
travnaté prilehy, stromoradi), protipovodriova opatfeni, Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

- zména kultury na krajinnou zeleri, popf. na les a vysadba vétrolam( za podminky, Ze se
bude jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty Uuzemi €i o protierozni opatfeni,
odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, ze tyto budou umistovany
podél cest a nenarusi zemeédélské vyuziti plochy ani krajinu.

AT trvalé kultury (hlavni vyuziti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky zemédélského pldniho fondu - pfedevSim s trvalymi kulturami zahrad, sadu
a vinic, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni urCenych pro zemédélstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, dale zahradni chatky do 20 m? a sklady
ovoce do 70 m? zastavéné plochy, vinné sklepy a vinné domky u vinic podél komunikaci,
protipovodiova opatfeni, Uzemni systém ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- zména kultury na les &i krajinnou zelen a vysada stromoradi (vétrolamu) za podminky, ze
se bude jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty uzemi €i o protierozni opatfeni,
odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, ze tyto budou umistovany
podél cest a nenarusi zemédélské vyuziti plochy ani krajinu.

WT vodni a vodnich toka (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (potoky, vodni nadrze, chovné rybniky, vodni
tiné, mokrady), souvisejici vodohospodarské objekty a jejich zafizeni, souvisejici,
soubézné nebo kfizujici stavby &i objekty dopravni a technické infrastruktury, krajinna
a pobfezni zelen, vodohospodarska opatfeni, uzemni systém ekologické stability.

WH vodohospodaiské (hlavni vyuziti plochy)

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed Skodlivymi ucinky vod a pfed ucinky
jejich nedostatku (suchem), regulace vodniho rezimu v Uzemi - reten¢ni nadrze a tiné,
vodni toky, odvodriovaci strouhy a pfikopy, hraze a suché poldry zasakovaci louky,
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souvisejici Ci prochazejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky zeleng, dalsi
protipovodiiova opatfeni, Uzemni systém ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zemédeélské vyuziti jen takové, které se podili na udrzbé pozemku v plochach WH

LU lesnivSeobecné (hlavni vyuZiti plochy)

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky urcené k pInéni funkce lesa uvedené v § 3 odst. 1 lesniho zakona.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- objekty a stavby uvedené v § 15 odst. 3 lesniho zakona Ize na pozemcich uréenych
k pInéni funkce lesa umistit jen se souhlasem organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2
lesniho zakona. Vyuziti k jinym ucelim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky organem
statni spravy lesl dle § 13 odst. 1 lesniho zakona.

Nepripustné vyuziti plochy:

- jakékoliv jiné vyuziti mimo ucelné obhospodarovani podle § 2 pism. d) lesniho zakona
a mimo podminéné pfipustného vyuZiti.

1.6.3 Podminky prostorového usporadani

Jsou stanoveny 2 podminky prostorového uspofadani, které budou sledovany v dalSich fizeni
pfi uzemnich a stavebnich rozhodnutich. Tyto podminky se vztahuji na zastavéné (stavajici)
i na zastavitelné (navrhoveé) plochy na uzemi Krepic.

a) Vyskova hladina zastavby

Maximalni vySka budov obytné a ob&anské zastavby bude do 2 pinych nadzemnich podlazi
plus podkrovi. Do pIného podlazi se zapocCitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak 3/4
pudorysné plochy podkrovi (vzhledem kplose pod nim lezicich podlazi) ma vySku
pozadovanou pro obytné mistnosti. Do plného podlazi se zapoditava i podzemni podlazi
v pfipadé, kdy rovina jeho podhledu vystupuje vice nez 1,4 m nad Uroven primérné vysky
okolniho terénu.

Pro sportovni a vyrobni haly je stanovena maximalni vySka (v€. stfechy) do 15 m nad
primérnou uroveri okolniho terénu. V ostatnich plochach, které nejsou primarné uréeny pro
zastavbu (napf. v zahradach), bude pfipustna vyskova hladina v¢. stfechy do 7 m nad terénem.
Na sklonitych stfechach budov (i obytnych) jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely ve
sklonu stfechy, na které jsou umistény.

Pfipadna vystavba vysSich bodovych nadzemnich staveb technického charakteru nesmi
vytvaret nevhodné vysSkové dominanty narudujici obec €i krajinu.

b) Charakter a struktura zastavby

V zastavéném uzemi je tfeba respektovat charakter a strukturu stavajici okolni zastavby.
Stavby v zastavitelnych plochach nesmi vyznamnym zplGsobem narusit tradi¢ni architektonicky
raz obce ani méfitko jeji zastavby.

Charakter a strukturu zastavby je nutno dodrzet v historickém jadru obce a v bezprostfednim
okoli kulturnich pamatek, pficemz historické jadro Krepic je zastavba v lokalitach Na louckach,
Na sklepich, Ridkov, Hlinik, Za kinem, Nova, Hlavni, Dédina, Horni zahumi, Za humnama,
Potoci a Podhaj¢i. Charakter zastavby zde urCuje mj. sklonity tvar stfech a pfiméfena velikost
stavebnich otvorl (oken, vrat). Strukturu zastavby ur€uje zejména fazeni a tvar budov v uli¢ni
fronté.

Jiné podminky nejsou stanoveny. DalSi podminky prostorového uspofadani (napf¥. stavebni
¢ara, smér a tvar stfechy, odstupy budov, zpUsob oploceni,...) mohou byt stanoveny stavebnim
Uradem v ramci dalSiho spravniho fizeni.
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1.6.4 Podminky ochrany krajinného razu

Krajinny rdz se nebude posuzovat v zastavéném uzemi v pfipadé staveb pro bydleni
a ob¢anské vybaveni s vySkovou regulaci do 2 pinych nadzemnich podlazi (plus podkrovi) pfi
respektovani charakteru a struktury okolni zastavby. Ochrana krajiného razu v zastavitelnych
plochach nebude pfi dodrzeni uvedenych podminek posuzovana pouze u ploch ozn. BV, OV,
OK, OS.

1.6.5 Stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V nezastavéném uUzemi a mimo zastavitelné plochy je v Kfepicich vylou¢eno umistovani
velkoploSnych solarnich &i fotovoltaickych elektraren a véZzovych vétrnych elektraren. Ostatni
stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou v nezastavéném
Uzemi pfipustna.

.7 Vymezeni_verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni _k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

I.7.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny plochy a trasy vefejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu a pro
zajisténi dopravni pfistupnosti (technické objekty, komunikace a soubézné inzenyrské sité Ci
jejich koridory), které jsou oznaceny VT - technicka infrastruktura a VD - dopravni infrastruktura
a jsou znazornény na vykrese €. 3. U téchto Ize uplatnit vyvlastnéni ve prospéch obce Kfepice:

e Technicka a dopravni infrastruktura

VT.vps1 Cisticka odpadnich vod v plose Z.15

VD.vps2 komunikace a inZzenyrské sité k plose Z.15
VT.vps5 inzenyrské sité k ploSe Z.2a

VD.vps6 komunikace a inzenyrskeé sité k plocham Z.2a, Z.3
VT.vps11  inZenyrskeé sité k plose Z.13

VT.vps12  spladkova kanalizace

VT.vps13  prelozeni elektrického vedeni VN okolo plochy Z.2a
VT.vps14  elektrické vedeni VN a trafostanice k Pamatniku
VT.vps15 elektrické vedeni VN a trafostanice na Dilech
VT.vps19  vysokotlaky plynovod Brumovice-Uhercice ve vymezeném koridoru

Trasy provedeni nové kanalizace, plynovodu, trasa prelozky elektrického vedeni VN i nové
trafostanice mohou byt v dalSim stupni pfipravy vps 12-15, vps 19 upfesnény;. Pro jejich
realizaci |ze uplatnit vécné bfemeno k pozemkim.

I.7.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jsou vymezena verfejné prospésna opatieni pro doplnéni chybgjicich ¢asti uzemniho systému
ekologické stability (USES) oznadena VU a vefejné prosp&$na opatfeni pro zvysovani
retenénich schopnosti uzemi ozn. VR, ktera jsou znazornéna na vykrese €. 3. U téchto Ize
uplatnit vyvlastnéni ve prospéch obce Krepice.

e ZalozZeni prvku uzemniho systému ekologické stability

VU.RBK.106.1 &ast biokoridoru RBK.106 na biehu Krepického potoka
VU.LBCRBK.1 biocentrum viozené do biokoridoru RBK.106 u Krepického potoka
VU.RBK.106.2 &ast biokoridoru RBK.106 v lokalité Dily

VU.RBC.1895 doplnéni biocentra RBC.1895 v lokalité Na kopci

VU.RBK.127.1  Cast biokoridoru RBK.127 v lokalité Staré Hory

VU.RBK.127.2 ¢&ast biokoridoru RBK.127 v lokalité Framperk
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VU.RBK.127.3  Cast biokoridoru RBK.127 v lokalité Hajky
VU.RBK.127.4  ¢&ast biokoridoru RBK.127 v lokalité Cerné a Psinky
VU.LBC.2 biocentrum LBC.2 Bachranka v lokalité Strejcek
VU.LBC.3 Cast biocentra LBC.3 v lokalité¢ Odmérky

VU.LBC.4 ¢ast biocentra LBC.4 v lokalité Pamatnik

VU.LBK.1 biokoridor LBK.1 podél hranice k.u. na zapad od LBC.2
VU.LBK.2 biokoridor LBK.2 podél hranice k.u. mezi LBC.2-3
VU.LBK.3 biokoridor LBK.3 podél hranice k.u. mezi LBC.3-4
VU.LBK.4 Cast biokoridoru LBK.4 v lokalité Novosady

VU.LBK.5 Cast biokoridoru LBK.5 v pramenisti Kfepického potoka

e  ZvySovani retené¢nich schopnosti tzemi
VR.K.1.WH retenéni nadrz u Krepického potoka v plose K.1

1.7.3 Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

I.7.4 Plochy uréené k asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

.8 Vymezeni_verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,

parcelnich Cisel pozemkl a nazvu katastralniho Uzemi_a pripadné dalSich udaiji
podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

1.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena.
1.10. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Textova €ast uzemniho planu Krepice po vydané zméné ¢&. 2 obsahuje 26 Cislovanych listd A4
vCetné titulniho listu se zaznamem o ucinnosti a obsahu.

Graficka &ast Gpiného znéni UP osahuje nasledujici vykresy v méFitku:

1 Vykres zakladniho €lenéni Uzemi ..o 1:5000
2 HIGVNI VYKIES .. 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ...........cccccveeveeneenes 1:5000
4 KoOordin@CNi VYKIES ......oiiiiiiiiiiiiieee ettt e 1:5000

I.11. Etapizace

Zména vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni Z.2a, Z.2b bude mozna az po plném vyuZiti
zastavitelné plochy Z.7

Doplnujici tUdaje

a) Nejsou vymezeny plochy ani koridory Uzemnich rezerv.
b)  Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.
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Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

Nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci.

Nejsou pouzity pojmy neobsazené v legislativé, které by bylo nutno definovat.
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