OBEC KURDEJOV
Kurdéjov 1, 693 01
Kurdgjov

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Kurdéjov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také jen ,stavebni zakon®), za pouZiti ustanoveni § 55 odst. 2
stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen
,Spravni fad®), s ustanovenim § 13 a Pfilohou €. 7 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,

(dale také jen ,vyhlasky"), na zakladé schvaleného usnesenize dne ..............cc..e.... vydava

ZMENU €. 1 UP KURDEJOV

Zména €. 1 UP Kurdéjov se vydava pro ménéné &asti UP Kurdgjov.
Nedilnou soucasti Zmény €. 1 UP Kurdéjov je graficka Cast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

. 02a Vykres zékladniho ¢lenéni 1:5.000
. 02b Hlavni vykres 1:5.000
I. 02¢c Koncepce technické infrastruktury — Vodni hospodarstvi 1:5.000
I. 02d Koncepce technické infrastruktury - Energetika a spoje 1:5.000
. 02e Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace 1:5.000
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I.VYROK

Zménou €.1 byla upravena struktura textové vyrokové Casti dle platné novely stavebniho zakona.

Textova ¢ast UP Kurd&jov kapitola 1. Vymezeni zastavéného Gzemi, se rusi datum vymezeni zastavéného Gzemi a
nahrazuje se datem 14. 02. 2022.

Textova ¢ast UP Kurdgjov kapitola 3. Urbanistickd koncepce véetn& vymezeni urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, se v podkapitole
URBANISTICKA KONCEPCE, na konci &tvrté odrazky doplfiuje text, ktery zni:

,Dale byla vymezena plocha Z1.1 Bl na jihozdpadnim okraji obce a plocha Z1.7 Bl v severni ¢asti obce - plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.*

, ha konci sedmé odrazky dopliiuje text, ktery zni:

,Dale byla vymezena plocha Z1.3, 1.4 RS plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace.”

, ve Ctrnacté odrazce se dopliuje text, ktery zni:

,a plocha smidena obytna — venkovska P1.6 SV.*

, ve Ctrnacté odrazce se rusi text, ktery zni:

,dvé“a, P01 a"

Textova ¢ast UP Kurdgjov kapitola 3. Urbanistickd koncepce véetn& vymezeni urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, se v podkapitole
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU ZELENE, na konci dopliiuje tabulka:

Z1ABI | Jihozépadni okrajobce | ooy bydleniv rodinnych NE 031
domech — méstské, pfiméstské

713RS Jihovychodni okraj obce Plochy rekreace — vinné sklepy NE 0,06
a rekreace

714 RS Jizng od obce Plochy rekreace — vinné sklepy NE 0,26
a rekreace

Z1.7 Bl Severni okraj obce Plochy bydlep " r(')dlrlr)y(ih . NE 013
domech — méstské, pfiméstské

CELKEM 14,27ha

Textova ¢ast UP Kurd&jov kapitola 3. Urbanisticka koncepce véetn& vymezeni urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, se v podkapitole
VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY, na konci doplriuje tabulka:

|P1.6 | Jizng od obce | Plochy smigené vyrobni | 1,77 |

Soucasné se rusi prvni fadek tabulky, ktery zni:

| PO | Jizn& od obce | Plochy smigené vyrobni | 1,77 |

Textova ¢ast UP Kurd&jov kapitola 4. Koncepce vefejné infrastruktury véetn& podminek pro jeji umistovani,
v podkapitole CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA, se rusi ve druhé vété slovo: ,dvé"

Textova &ast UP Kurdgjov kapitola 4. Koncepce vefejné infrastruktury véetn& podminek pro jeji umistovani,
v podkapitole CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA, se doplriuje text, ktery zni:

,Navrh cyklotrasy 1.9a - cyklotrasa ze sousedniho k.u. Hustopece u Brna, ktera se napojuje na stavajici cyklotrasu
z HustopeCského starého vrchu a propojuje ji se stavajici cyklotrasou André vedenou v feSeném Uzemi po silnici
[1/420. Cyklotrasa je vedena po G¢elovych komunikacich.

Navrh cyklotrasy 1.9b cyklotrasa od silnice 11/420 odbolka ze stavajici cyklotrasy André vedenou jizné od obce
mimo silnici 11/420, kde se napojuje na stavajici cyklotrasu André a Velkopavlovickd pod sportovnim areélem.
Cyklotrasa je vedena po ucelovych komunikacich.
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Il.  ODUVODNENI
Nabytim G¢innosti Zmény &. 1 UP Kurd&jov se zméni ménéné ¢asti platného UP Kurdgjov.
Odtvodnéni UP Kurdgjov, obsahuje grafickou ¢ast:

Il. 2a Koordinacni vykres — ménéné Césti 1: 5.000
Il. 2b Predpokladané zabory pudniho fondu — ménéné ¢asti 1: 5.000

ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha €. 2 Opatfeni obecné povahy).

Postup pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Kurdgjov
Pofizovatel: Méstsky ufad Hustopeée, odbor Gzemniho planovani

Objednatel: Obec Kurdgjov, Kurdéjov 1, 693 01 Kurdéjov
Uréeny zastupitel: Jaroslav MatySek, starosta obce 5
Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Obec Kurdgjov ma platny Uzemni plan Kurd&jov, ktery byl vydan s Gginnosti od 30.12.2017.

Zastupitelstvo obce Kurdéjov na zakladé ustanoveni § 6 odst. (5) pism. a) a § 44 pism. ¢) a d) zékona ¢. 183/2006
Sb. 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), na svém zasedani dne 24.06.2021
pod &. usneseni 6 rozhodlo o z&méru pofizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kurd&jov (dale jen Zména &. 1 UP
Kurdéjov) zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Pozadavky na Zménu ¢. 1 UP Kurdgjov posoudil odbor Zivotniho prostfedi Krajského Ufadu Jihomoravského kraje
(OZP KUJmK), ktery vydal dne 26.10.2021 pod ¢.. JMK 153475/2021 stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d)
stavebniho zakona z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisl
(zékon o ochrané pfirody a krajiny) v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh nemdize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti soustavy NATURA
2000, které jsou v ptisobnosti KU Jmk. Vy$e uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny
navrh svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvkl( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav pfedmétd ochrany.

Dale vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivi na
Zivotni prostedi), ve znéni pozdéjSich predpisti: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni
vlivi ,,Navrhované zmény uzemniho planu Kurdéjov* na Zivotni prostredi (SEA vyhodnoceni).

Tim v Zadném pfipadé neni dotéena povinnost investor(i, oznamovatel( konkrétnich zamérd uvedenych v § 4 odst. 1
zakona 0 posuzovani viivQi na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o
posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani zamérd.

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Dle odst. 1 § 334 a tohoto zakona se pfechodnym
obdobim rozumi pro Gcely odstavcd 2 a 3 obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 a pro Ucely odstavce 4 obdobi od 1.
¢ervence 2022 do 30. Cervna 2023. V odst. 3 § 334a tohoto zakona je stanoveno, Ze ,Ve vécech tykajicich se zamérd podle
tohoto zakona se v pfechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich predpisi s vyjimkou véci tykajicich se
vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze €. 3 k tomuto zékonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor
staveb. Pro Ucely pfechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlavé Il dilu 4 se za den nabyti Ucinnosti tohoto zakona povazuije 1.
Cervenec 2024. Ve vécech tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi
souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb se postupuje podle tohoto zakona s vyjimkou § 172, 173, 185 odst. 3 pism.
c) a Casti sedmé.”

Ve smyslu vy$e uvedené citace byla upravena textova ¢ast navrhu zmény UP.
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Uzemni plan Kurdgjov (dale jen ,UP Kurdgjov*) vydany zastupitelstrem obce Kurd&jov formou opatfeni obecné
povahy nabyl U¢innosti dne 30.12.2017. OUP obdrzel dne 02.08.2021 zadost obce Kurd&jov o pofizeni Zmény &. 1
UP Kurdé&jov odborem Gizemniho planovani M&U Hustopeée zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich zakona
0 Gzemnim planovani a stavebnim Fadu. Obsah Zmény ¢. 1 UP Kurd&jov byl zastupitelstvem schvalen 14.12.2022.
Vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 1 UP Kurdgjov se uskutegnilo dne 17.10.2023 v 15:00 hodin v zasedaci
mistnosti Obecniho Ufadu Kurdgjov. Oznameni konani vefejného projednani bylo v souladu s ustanovenim § 20, § 22
a §55bodst. 1a2,§52 odst. 1 a2 zakona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve spojeni s ustanovenim § 25
a § 172 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, jmenovité doruéeno obci, pro
kterou se zména UP pofizuje, sousednim obcim, dotéenym organiim a opravnénym investoriim. Oznameni o konani
vefejného projednani bylo rovnéz oznameno vefejnou vyhlaskou, a to ve dnech 29.08.2023 — 02.10.2023 na Uredni
desce Méstského ufadu Hustopece a ve dnech 29.08.2023 — 30.09.2023 na Ufedni desce obce Kurdgjov. Podle § 52
a § 53 odst. 1 z&kona o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek a predlozil je dotéenym organdm a krajskému ufadu. Ze stran dotéenych osob dle § 52 odst.
2 zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu byly uplatnény 2 pfipominky, stanoviska k vefejnému projednani
uplatnilo 10 dotenych organd, sousedni obce ani vefejnost své pfipominky neuplatnily.

KU JMK OUPSR pofizovateli oznamil, 7e z divodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi jako
dotéeného organu ochrany ZPF nelze vydat koordinované stanovisko. Uvedené nesouhlasné stanovisko bylo
pofizovateli doru¢eno 09.10.2023 a tykalo se zmén Z1.1, Z1.2, Z1.5, Z1.7 a Z1.8. Na Zadost obce Kurdé&jov probéhlo
dne 27.02.2024 jednani na OZP KU JMK za Ggasti uréeného zastupitele, zastupce pofizovatele, zpracovatele zmény
UP a zastupct OZP. Na tomto jednani byla dohodnuta redukce stavajicich zastavitelnych ploch, zafazeni zmén Z1.1
a Z1.7 do projednavané zmény UP a potvrzeno vylouceni zmén Z1.2, Z1.5 a Z1.8. Pofizovatel nasledné ve
spolupraci s uréenym zastupitelem zajistil Gpravu navrhu Zmény ¢&. 1 UP Kurdgjov.

a. Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény é. 1 UP Kurdéjov dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

a.a s politikou tzemniho rozvoje a Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢&. 1 UP Kurdgjov je v souladu s cili Uzemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah pfirodnich,
civilizatnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. Cilem je dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by byly
ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 UP Kurdgjov navrhuje komplexni fedeni U¢elného vyuZiti a prostorového usporadani izemi. Chrani
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

UP Kurdgjov a zména ¢&. 1 L'JVP Kurd&jov je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace €. 7 (dale jen PUR CR), platnou od 01.03.2024.

PUR CR konkretizuje tkoly izemniho planovani v republikovych, preshraniénich a mezinarodnich souvislostech.
- feSené Uzemi nelezi v z&dné rozvojové oblasti a rozvojové ose.
- feSené Uzemi nelezi v koridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury
- obec Kurdgjov (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem.

Ukoly pro (izemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovéni odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pUdy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkud v krajing,
c) vytvafet Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
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d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vGci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasU a pfikopu,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafskeé infrastruktury, pro zabezpecéeni poZadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

V platném Gzemnim planu Kurdéjov v textové Casti v kapitole Podminky pro vyuziti jednotlivych nezastavitelnych
ploch (plochy zemédélské smiSené — orna, trvale travni porost, vinice a sady) je jako pfipustné vyuziti umoznéno
mimo jiné zafizeni a jiné opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu, pro ochranu pfirody a krajiny
(stromofradi, meze, remizky), pro snizovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledka.

Nad obci v udoli Kurdéjovského potoka je pfipravovan projekt soustavy hrazi. Zamér je v souladu s funkénim
vyuzitim stavajici plochy NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi, kde jsou pfipustna protierozni a protipovodiova
opatfeni. Pro omezeni vétrné eroze byly v uzemnim plédnu vymezeny interakéni prvky. V feSeném uzemi byl
realizovan poldr v lokalité Lipiny. Nedilnou sougasti t&chto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém
ekologické stability.

Celé k.u. Kurdéjov Ize povazovat za tizemi, které je nachylné k vétrné a vodni erozi. V izemnim planu je
v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim
pro plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy pfirodni, plochy lesni a plochy vodni a
vodohospodaiské) umoznéno umistovat na téchto plochach protierozni opatieni.

UP Kurdéjov a zména ¢. 1 UP Kurdéjov zohlediiuje republikové priority Gizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napfiklad i jako turistické atraktivity.

- v platném UP je navrzena ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot zemi, je zachovan krajinny
raz reSeného Uzemi. V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani - u vybranych
zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu,
k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi (§ 18 odst. 4 zék. ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni), aby nedo$lo knarudeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech
stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku staveb anebo podlaznost).

U z&mérl u kterych mlZe dojit k ovlivnéni krajinného razu (207 VS, Z08 VS, Z10 VS, Z20 OS) je
pfedepsano zpracovani uzemni studie, ve které bude provéfen a minimalizovan vliv na krajinny raz. V tzemnim
planu je pfedepsana vyskova regulace k omezeni vlivu zamérQ na krajinny raz. Podrobnéji viz kapitola Krajinny raz.

- Zména &.1 UP vymezuje mensi plochy pro bydleni, vinné sklepy a vinafstvi, které nebudou mit negativni
dopad na ochranu pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi.

- (14a) Pfi planovéni rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Zmény €. Z1.6; 1.7 Bl lezi v zastavéném UGzemi obce. Zména €.21.1 Bl feSi rozvoj bydleni s vazbou na
zastavéné Uzemi - dojde k zaboru V.tfidy ochrany ZPF. Zmény €. 1.3 RS navazuji na zastavéné Uzemi a vyvolaji
zabor ZPF V. tfidy ochrany ZPF. Lesni pozemky a vodni plochy jsou zménou .1 UP respektovény.

(16)  Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatrfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
Uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci
s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.
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- Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci byla dana pfednost komplexnimu fe$eni
pred jednostrannymi hledisky. Zménou &.1 UP je rozvijena predevsim funkce bydleni v rodinnych domech, vinné
sklepy, vinarstvi a cyklotrasy.

(18) v uzemnim planu je podporovan vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19)  Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdl).
Hospodamé vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

Zménou ¢&.1.6 SV plochy smiSené obytné - venkovské je feSena Cast plochy v zastavéném Uzemi — pfestavbova
plocha byvalého zemédélského arealu.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohlednovat i
potfebu a moznosti umisténi odpogivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.

Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym U&inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvat méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zplsobem duUsledné prfedchazet znepriichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

- Prostupnost krajiny zlistala zachovana, navrzené komunikace v platném UP vytvoii predpoklady pro lepsi
dostupnost a propustnost Gzemi.

((25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacénich
opatfeni v pfipadé dopad( zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani ucink( povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi
vodami.

V platném Gzemnim planu Kurdéjov v textové Casti v kapitole Podminky pro vyuZziti jednotlivych nezastavitelnych
ploch (plochy zeméd&lské smiSené — orna, trvale travni porost, vinice a sady) je jako pfipustné vyuziti umoznéno
mimo jiné zafizeni a jiné opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu, pro ochranu pfirody a krajiny
(stromoradi, meze, remizky), pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
duasledka.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji U&elné vyuzivani vramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitaini technické
infrastruktury.

- vplatném UP je pro navrzeny rozvoj navrzen i piiméfeny rozvoj vefejné infrastruktury v mistech k tomu
nejvhodnéjsich.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje Uzemi, v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a vefejné
infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

- v platném UP je pro zajiéténi kvality Zivota obyvatel byl navrzen rozvoj potfebné vefejné infrastruktury.

(30)  Urovefi technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spinovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- vplatném UP je byly upfednostnény zastavitelné plochy s moZnosti okamZitého napojeni na technickou
infrastrukturu.
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a.a.1 Soulad ZMENY &.1 UZEMNiHO PLANU KURDEJOV s UPD vydanou krajem

Zména €.1 Uzemniho planu Kurdéjov respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2 (dale jen ,ZUR JMK®), které byly vydany na 33. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan Kurdéjov je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo feseny jsou priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (j. vytvaret tzemni podminky pro napInéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatelim
prostor pro kvalitni zivot) — Obec Kurdéjov, lezi v krajiné zvinéné pahorkatinnym reliéfem. Krajinnou matrici tvofi
zemédélska krajina s mozaikou vinohrad(, ovocnych sadl, drobné pozemkové drzby a trvale travnich porostd. Lesni
porosty, jsou omezeny pouze na malé enklavy pfedevSim ve vychodnim okraji feSené oblasti. Rozvoj obce je
navrZen v pfiméfeném rozsahu, navrzené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu. NavrZeny
jsou plochy pro bydleni, pro ob&anskou vybavenost, pro vyrobu, pro technickou infrastrukturu a dalSi. Pro posileni
pfirodnich kvalit Gzemi byl vymezen Uzemni systém ekologické stability, byly navrzeny interakéni prvky a navrzeny
plochy smidené nezastavéného Uzemi,

bod (3) priorit a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b)vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich Uzemnich vztahli a prostorovou délbu
prace) — Obec Kurdéjov lezi v okrese Bfeclav ve zvinéné pahorkatiné a obec se rozklada podél Kurdéjovského
potoku. V obci je zakladni obCanska vybavenost a nabizi pfiméfené pracovni pfilezitost. V izemnim planu Kurdéjov
jsou i nadale podporovany vazby mezi s okolnimi obcemi — pfedevsim rozsifenou nabidkou sluzeb (sportovni areal,
gastronomické a vinafské objekty a dalsi.) a pracovnich pfileZitosti. Obec leZi 3 km severovychodné od mésta
Hustope&e. Mésto Hustopece je pro obec Kurdgjov obci s rozSifenou plisobnosti.,

bod (8c¢) priorit (1. vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratdi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — v tzemnim planu
jsou zakresleny stavajici cyklotrasy a navrzené nové cyklotrasy. Tyto zaméry jsou postupné jiz realizovany.

bod (9) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu) — Vymezené zastavitelné plochy jsou
dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostate¢né kapacitni technickou infrastrukturu.,

bod (11) priorit (tj. vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateénou kapacitu ob¢anského
vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.) V Gzemnim planu je navrZena téméf celd obec jako plocha
smiSend obytna - venkovska, kterd umozni ve stavajici struktufe rozvoj obéanského vybaveni. Déle jsou navrzeny
nové plochy ob&anského vybaveni. Plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované.

bod (18) priorit (. Vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod z plisobeni pirodnich sil v izemi.) — v Uzemnim planu Kurd&jov jsou zakresleny navrhy protieroznich opatfeni
(USES, vymezeni interakénich prvk(, zatravnéni (zalesnéni) ¢asti ohrozenych pozemk( a meze). DalSi protierozni
opatfeni je mozno fesit na zakladé. Podminek pro vyuZiti ploch pro jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy,
kde jsou tyto opatfeni pfipustné.

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.1 Gzemniho planu Kurdéjov je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo fe$eny
jsou priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (tj. vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatel(im
prostor pro kvalitni zivot).

Zména &. 1 UP Kurdéjov rozviji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna se o Gpravu, které nebude mit
vyznamny dopad na urbanistickou koncepci. Rozvoj obce je navrZen v pfiméfeném rozsahu, navrzené
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zastavitelné plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu, funkéni vyuziti plochy je plocha pro
bydleni v rodinnych domech, feSené zmény leZi jak v zastavéném Uzemi obce tak mimo zastavéné Uzemi obce.

bod (3) priorit a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b)vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich Uzemnich vztah( a prostorovou délbu
prace) — Ve zméné ¢.1 UP Kurdé&jov jsou i nadale podporovany vazby mezi okolnimi obcemi — predevsim rozsifenou
nabidkou sluZeb (sportovni areal, gastronomické a vinafské objekty a dalSi.) a pracovnich pfilezitosti.

bod (8c) priorit (tj. vytvafeni zemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratdi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — feSeno v platném
UP. Zménou ¢.1.9a a 1.9b jsou navrzeny dvé nové cyklotrasy.,

bod (9) priorit (fj. vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu) — Vymezené zastavitelné plochy jsou
dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostate¢né kapacitni technickou infrastrukturu.,

bod (11) priorit (. vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatenou kapacitu ob¢anského
vybaveni i v souvislosti s $irSimi vazbami v (izemi.) — Fe$eno v platném UP.

bod (18) priorit ({j. Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni
pFirodnich sil v izemi.) — fe$eno v platném UP.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni uzemi Kurdéjov nelezi v rozvojové oblasti vymezené a zpfesnéné v ZUR JMK.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Katastralni uzemi Kurdéjov nelezi ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

D.3.Uzemni systém ekologické stability
- Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 107 - Predni kout

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM
- Vplatném UP je vymezeno nadregionélni biocentrum NRBC 107 - Predni kout

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje - GipIné znéni
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SOULAD ZMENY C.1 UZEMNiHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM
- Vplatném UP je vymezeno nadregionalni biocentrum NRBC 107 - Piedni kout

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Pro vytvafeni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na uspoFadani a vyuziti izemi a tkoly pro Uizemni planovani. UP Kurd&jov napliiuje tikoly pro
Uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot - Vytvafet uzemni podminky pro opatfeni
vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti (izemi a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody. UP
Kurdéjov napliiuje ukoly pro Uzemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje civilizanich hodnot — vytvafet uzemni
podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.

- VUP Kurdgjov byly vymezeny plochy prestavby, které by méli pispét k zatraktivnéni obce. Pro omezeni vodni a
vétrné eroze byly do UP zapracovany navrhy protieroznich opatfeni zpracované na obci a dale byly v Fe$eném tzemi
vymezeny interakéni prvky a plochy smiSené nezastavéného Uzemi (plochy remizkd, lesd, trvalych travnich porostd,
mokradu). Nedilnou sougasti téchto opatreni je také vymezeny Uzemni systém ekologické stability.

Uzemni plan neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi Ukoly pro Uzemni planovani a nema viiv
na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM
Pro vytvafeni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani. Zména ¢.1 UP Kurdgjov
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napliuje Ukoly pro uzemni planovani zhlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot -
Zména ¢.1 UP Kurdéjov neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi ukoly pro uzemni planovani a nema
vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuji na tizemi JMK krajinné celky €. 9 a 10 Cejkovicko-velkopavlovicky a Zdanicko-kloboucky,
do kterych je zafazeno feSené Uzemi.
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Krajinny celek &.9 Cejkovicko-velkopavlovicky - jizni ¢ast feseného Uizemi pod Kurd&jovskym rybnikem
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Cilova kvalita krajiny:

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz struktufe prevazuiji stfedné velké bloky zemédélské pudy a
vinice, s nizSim zastoupenim menSich az stfedné velkych lesnich porostu.

b) Rézovita vinafska krajina s tradi¢nimi vinafskymi obcemi.

c) Pfehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh.

d) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti uzemi v bezprostfednim zazemi vétSiny sidel.

e) Historicka sidla s dochovanou historickou pldorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy.

Pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinaské oblasti.

c) Podporovat ¢lenéni velkych bloku orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatieni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani
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a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zele,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné puady.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vySkové a objemové
vyraznych staveb.

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Ad a) Vplatném UGzemnim planu Kurdgjov vtextové Casti v kapitole Podminky pro vyuziti jednotlivych
nezastavitelnych ploch (plochy zemédélské smiSené — ornd, trvale travni porost, vinice a sady) je jako pfipustné
vyuziti umoznéno mimo jiné zafizeni a jiné opatfeni pro protierozni a protipovodniovou ochranu, pro ochranu
piirody a krajiny (stromoradi, meze, remizky), pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku.

Ad b) Celé k.U. Kurdéjov Ize povaZovat za tuzemi, které je nachylné k vétrné a vodni erozi. V izemnim planu je
v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch pro jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim
pro plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy pfirodni, plochy lesni a plochy vodni a
vodohospodaiské) umoznéno umistovat na téchto plochach protierozni opatieni.

Ad ¢) v platném UP je navrzena ochrana pfirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot Gzemi, je zachovan krajinny
raz feSeného Uzemi. V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani - u vybranych
zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu,
k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi (§ 18 odst. 4 zak. ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni), aby nedoSlo knarudeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech
stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku staveb anebo podlaznost).

U z&mérd u kterych maze dojit k ovlivnéni krajinného razu (Z07 VS, 208 VS, Z10 VS, 220 OS) je pfedepsano
zpracovani uzemni studie, ve které bude provéfen a minimalizovan vliv na krajinny raz. V dzemnim planu je
pfedepsana vyskova regulace k omezeni vlivu zamérd na krajinny raz. Podrobnéji viz kapitola Krajinny raz.

UP Kurdéjov nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové kvality predmétného krajinného celku.

Uzemni plan Kurd&jov je v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi pfedmétného krajinného celku.
Uzemni plan podporuje a zachovava stavajici zemédélsky charakter Gzemi. Podporuje zachovani razovitosti
vinarské oblasti. Podporuje ¢lenéni velkych blokl orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny. Podporuje rozvoj mékkych forem rekreace. UP umozriuje protierozni opatfeni
a opatreni k zajiSténi zadrZovani vody v krajiné. Podporuje zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich
tokd.

SOULAD ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a,b,c —feSeno v platném Uzemnim planu Kurdéjov .

Zména .1 UP Kurdé&jov nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové kvality predmétného krajinného celku.

Krajinny celek &.10 Zdanicko — kloboucky - severni vétsinové &ast FeSeného Uizemi

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviend zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné struktufe pfevazuiji stfedné velké
bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadd.

b) Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinafsky vyznamnymi lesnimi celky.

c) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti uzemi v €lenit&jSich partiich Uzemi.

,,,,,,

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokl orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celku s pfirodé blizkou drevinou skladbou.

c) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti Gzemi.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.
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f) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vySkové a objemové
vyraznych staveb.

d) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Ad a) Vplatném Gzemnim planu Kurdéjov vtextové Casti v kapitole Podminky pro vyuziti jednotlivych
nezastavitelnych ploch (plochy zemédélské smiSené — orna, trvale travni porost, vinice a sady) je jako pfipustné
vyuziti umoznéno mimo jiné zafizeni a jiné opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu, pro ochranu
pfirody a krajiny (stromoradi, meze, remizky), pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk.

Ad b) Celé k.u. Kurdéjov Ize povaZovat za tizemi, které je nachylné k vétrné a vodni erozi. V tzemnim planu je
v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim
pro plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy pfirodni, plochy lesni a plochy vodni a
vodohospodaiské) umoznéno umistovat na téchto plochach protierozni opatieni.

Ad ¢) v platném UP je navrzena ochrana pfirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot Uzemi, je zachovan krajinny
raz reSeného Uzemi. V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani - u vybranych
zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu,
k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi (§ 18 odst. 4 zak. ¢. 183/2006 Sb.
vplatném znéni), aby nedoSlo knaruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech
stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku staveb anebo podlaznost).

U z&mérd u kterych mize dojit k ovlivnéni krajinného razu (Z07 VS, 208 VS, Z10 VS, 220 OS) je pfedepsano
zpracovani uzemni studie, ve které bude provéfen a minimalizovan vliv na krajinny raz. V dzemnim planu je
pfedepsana vySkova regulace k omezeni vlivu zamérd na krajinny raz. Podrobnéji viz kapitola Krajinny raz.

Ad d) Pfirodni park nezasahuje do feSeného uzemi.

UP Kurdéjov nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové kvality predmétného krajinného celku.

Uzemni plan Kurd&jov je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi pfedmétného krajinného celku.
Uzemni plan podporuje a zachovava stavajici zemédglsky charakter izemi. Podporuje ¢lenéni velkych blokd orné
pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny. UP umozfiuje
protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné. Podporuje zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu vodnich tok(. Podporuje zachovani razovitosti vinar'ské oblasti.

SOULAD ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a,b,c,d —feSeno v platném Gzemnim planu Kurdéjov .

Zména .1 UP Kurdéjov nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové kvality predmétného krajinného celku.

G. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava
k pozemkidim a stavbam vyvlastnit

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV A ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU
KRAJEM

V katastralnim uzemi Kurdéjov nejsou vymezeny z&dné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni
vymezend v ZUR JMK.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
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H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upFesfiovani
a vymezovani ploch a koridor(i, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2.
grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro tGzemni planovani ZUR JMK ukladaji
Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci:

SOULAD UZEMNIHO PLANU KURDEJOV A ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU KURDEJOV S UPD VYDANOU
KRAJEM
Pro feSené Uzemi k.0. Kurdéjov vyplyva Uzemné koordinovat, upiesnit a vymezit pfislusné plochy a
koridory:

Do feSeneho Uzemi zasahuje nadregionaini biocentrum NRBC 107 - Predni kout
V platném UP je vymezeno nadregionélni biocentrum NRBC 107 - Pfedni kout

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obciato's
ohledem na uzemné technické podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a ndvaznost na souvisejici
atraktivity

VfeSeném Uzemi k.0 Kurdgjov neni die ZUR JMK vymezen pozadavek na Gzemni vymezeni a koordinaci
cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu.

H.3. Pozadavky na koordinaci Gizemnich rezerv
- VieSeném uzemi k.u Kurdéjov neni dle ZUR JMK vymezena zadna uzemni rezerva

H.4. Pozadavky na fesSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci
- VieSeném Uzemi k.U Kurd&jov nejsou dle ZUR JMK vymezeny pozadavky na feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obce.

I.  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jej ch vyuziti izemni studii

ZUR JMK vymezuiji v jizni €asti kraje plochu (v&etn& k.0. Kurd&jov), ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti
Uzemni studii, takto:

Nazev Gzemni studie: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko

Cilem Uzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spole¢nostmi CEPS a APG,
za spinéni podminek vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje.

Pofizovatelem Gizemni studie bude Krajsky Gfad Jihomoravského kraje. Pofizovani US doposud nebylo zahajeno.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na zadost , a lhity pro vydani regulacniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani reguladniho planu z podnétu
ani na zadost.

UAP ORP HUSTOPECE

Pozadavky z hlediska UAP ORP HUSTOPECE: Ve Zméné ¢. 1 UP Kurdgjov je zohlednéna existence viech
zakonnych limitujicich jevd v Uzemi tak, jak byly zjistény pfi zpracovani UAP ORP Hustopece 2020 - upina
aktualizace (dale jen UAP).

Soucasti QAP je rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi (RURU 2020), z néhoZ vyplyvaji problémy uréené k Feseni
ve zméné UP viz nize:
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Obec Kurdéjov ma vRURU 2020 hodnoceny vsechny dva pilife zaporné (pfiznivé Zivotni prostiedi a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, kladné je hodnocen hospodaisky vyvoj. Celkova vyvazenost je
hodnocena 3b.

ZJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
Silné stranky

Slabé s

Vy$i kvalita hygieny prostfedi vzhledem k napojeni asti kanalizace na COV
Chranéné pfirodni lokality

Lesni porost

Viyuzivani svazitych pozemku pro pastvu zvére

Poldr

Sbérny dvir

Migraéné vyznamné uzemi

Zastavitelné plochy rekreace nebo plochy pro sport nebo obdobného charakteru

tranky

Horsi vékova struktura obyvatelstva
Eroze pldy

Zastavéné Uzemi v blizkosti pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa
Absence ordinace lékafe

Obganskeé vybaveni

Aredl byvalého zemédélského druzstva
Komunikace I. tfidy v zastavéném uzemi
Absence zakladni Skoly

Absence matefské Skoly

Tlak ve vodovodnim potrubi

Prilezitosti

Hrozby

Realizace prvkd komplexnich pozemkovych Uprav

Plocha k obnové nebo opétovnému vyuZiti (areal byvalého statku) .

Decentralizované ¢isténi odpadnich vod (alternativa k COV pro celou obec formou domovnich COV pro skupiny cca 10
RD)

Turisticky ruch (nepfiméfeny rozsah)

Zastavitelné plochy v blizkosti pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa

Zastavitelna plocha zasahuje do migraéné vyznamného Uzemi

Zastavitelna plocha zasahuje do pldy II. tfidy ochrany BPEJ

Kapacita vodojemu (dle vyjadfeni starosty ma malou kapacitu)

Budovani a rozvoj staveb mimo kompakiné zastavénou &ast obce (vinafské dvory, farmy apod.) (vznik negativnich
pohledovych dominant, naruSeni pfirodnich spolegenstvi, technickd infrastruktura apod.)

Ohrozeni struktury obce v dusledku nadmérného vymezeni zastavitelnych ploch

PROBLEMY K RESENI V UPD OBCE

Opatfeni

Posouzeni zasobovani vodou — potieby zvySeni kapacity

(fe8eno v platném UP — navrzena plocha Z17 Tl k moznému rozsiteni vodojemu)

Vyhodnoceni eroze plidy po realizovanych zasazich v krajing a pfipadny navrh opatteni snizujici erozi ptdy (viz KPU,
biokoridory) (Z11) - (fe$eno v platném UP — zapracovan navrh USES a zapracovany KPU, nutno postupné realizovat)
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa véetné
aktualizace zastavéného tzemi u plochy Z11VZ (Z19) - (plocha navrzena v platném UP pro lesni prvovyrobu).
Zastavéna Uzemi zasahuji do prvku NATURA 2000 (rozpor méfitka zpracovani?) — (zastavéné Uzemi bylo stanoveno na
podkladu platné katastralni mapy, Natura 2000 — EVL Pfedni kout byl pfevzat z pfedanych dat v ramci UAP ORP
Hustopece.)

Opatieni snizujici negativni vliv z provozu na komunikace €. 1/420 (H4) - (stavajici stav, silnice Il.tfidy prochazi stfedem
obce v tdoli, s obchvatem vzhledem ke konfiguraci terénu a mnozstvi chranénych izemi neni v UP uvaZovano.)
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé na pudach I. a/nebo Il. tfidy ochrany BPEJ (Z18) -
(posouzeno v platném UP)

Stanoveni regulativi pro zastavbu mimo kompakiné zastavénou &ast obce s ohledem na tvorbu novych ,osad” -
(stanoveno v platném UP).

Posouzeni alternativniho dopravniho napojeni zastavitelnych ploch Z01 na komunikaci Il. tfidy (D7) - (naznaceno
v platném UP, podrobné bude Fe$eno v predepsané (izemni studii US1.
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UAP JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Pozadavky z hlediska UAP JMK (4. (ipin& aktualizace UAP JMK/erven 2017):

Vybér identifikovatelnych problému k feSeni v tzemné planovacich dokumentacich, které se dotykaji obce Kurdéjov:
V platném UP jsou vytvofeny podminky pro vyuzivani zemédglské pldy minimalizujici negativni dopady na vodni
rezim v krajiné. Platny UP umoziiuje ekologické hospodaFeni na zemédélské pds.

Odstranéni a omezeni slabych stranek: Sucho nepfiznivé ovliviiujici zemédélstvi. V platném UP jsou vytvofeny
podminky hospodafeni s deStovou vodou v krajiné vsakovanim do pudy. V feSeném Uzemi byl vymezen USES,
jehoz sougasti mohou byt vodni plochy. Platny UP umozfiuje vystavbu vodnich ploch W 30,31,32,33 a zavlaZovacich
systéma.

Odstran&ni a omezeni slabych stranek: Vodni a vétrna eroze. V platném UP jsou navrzeny prvky USES (plochy
pfirodni), jsou zakresleny stabilizované plochy krajinné zelené (plochy smiSené nezastavéného Uzemi), plochy
pfirodni a plochy lesni.

ab scili a ukoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

Zména ¢. 1 UP Kurdgjov je v souladu s cili Gizemniho planovani dle §18 stavebniho zakona. Zména UP je Fedena s
ohledem na vztah pfirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot v feSeném (zemi. Cilem je dosaZeni trvale
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udrzitelného rozvoje, {j. vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potfeb
souCasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 UP usiluje o komplexni feeni U¢elného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi. Chrani pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty Uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajidtuje
ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemka.

Zména ¢. 1 UP Kurdgjov je v souladu s tkoly (izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona, kterymi je zejména
zjistovani a posuzovani stavu Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty; stanoveni koncepce rozvoje Uzemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi; provéfeni a posouzeni potfeby zmén v
Uzemi, vefejny z&jem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb; stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi; stanoveni pofadi
provadéni zmén v Uzemi (etapizaci); vytvafeni podminky v Uzemi pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk(, a to pfirodé blizkym zpisobem; vytvaret podminky v Uzemi pro
odstranovani dusledku nahlych hospodafskych zmén; stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni; provéfovani a vytvafeni podminek v Uzemi pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpo¢td na zmény v Uzemi; vytvareni podminky v Uzemi pro zaji$téni civilni ochrany; urovani nutnych asanacnich,
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu do (zemi; vytvareni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich
pfedpisii a pfed negativnimi vlivy zamérd na Uzemi; regulace rozsahu ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd;
uplatiovani poznatk( zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

a.c s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpist

Pofizeni a zpracovani Zmény ¢. 1 UP Kurdéjov je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy.
UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon),

s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence plénovaci €innosti, s vyhlaskou €. 501/2006.Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

ad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich
predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména pak se stanovisky dotéenych organu, byl provéren
projednanim navrhu pfedmétné zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Bude doplnéno po projednani zmény &.1 UP Kurdgjov.

b. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky urad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (C. j. JMK 153475/2021) ze dne 26.10.2021 neuplatiuje
pozadavek na vyhodnoceni viivii navrhované zmény UP Kurdéjov na Zivotni prostfedi. V tomto stanovisku je dale
konstatovano, Ze Navrhovany obsah zmény UP Kurdé&jov nemGze mit vyznamny vliv na lokality soustavy Natura
2000.

Vyhodnoceni viivii zmény .1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano.

c. Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Odbor Zivotniho prostiedi KU JMK, pfislusny podle pismene x) odstavce 4 § 77a zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisd, podle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (stavebni zakon) ve svém stanovisku k obsahu zmény ¢&. 1 UP
neuplatnil pozadavek na posouzeni Zmény &. 1 UP z hlediska vlivii na Zivotni prosttedi a vylougil viiv Zmény &. 1
UP Kurdgjov na evropsky vyznamnou lokalitu & pta&i oblast.

d. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 stavebniho zakona zohlednéno

Bude doplnéno po projednani navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu.
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e. Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni
Diivodem pro pofizeni zmény UP je zména podminek v fedené Gizemi.
Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢&. 1 UP Kurd&jov rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Prehled a zdivodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznaceni
} Predmét zmény
zmény
711 BI Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkeni plochy NZo - plocha zemédélska orna (k.u. Kurdéjov) na
' zastavitelnou plochu Z1.1 — Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
o velikosti plochy 0,31 ha. Parcela vedena v KN jako zahrada a severni ¢ast pozemku jako orna
puda.

N
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Platny UP Kurdéjov.
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Ortofotomapa

Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné Uzemi a leZi v jihozapadni ¢asti k.0. Kurd&jov. Navrzena
zména ¢.Z1.1 Bl méni Cast funkéni plochy NZo - plocha zemédélska orna (k.0. Kurd&jov) na
zastavitelnou plochu Bl Z1.1 — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je
vyuzivan jako zahrada a je dosud nezastavén. Pozemek je napojitelny na inZenyrskeé sité vedené
pod pozemkem. Pozemek je napojitelny samostatnym sjezdem na silnici 11/420.

Davodem vymezeni plochy je zdmér investora vytvofit 2 stavebni pozemky pro rodinné pfislusniky.
Obec se zdmérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského plidniho fondu V. tfidy ochrany. Plocha lezi ve vinicni trati.

Podminka:

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusné, silniéni
ochranné pasmo a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce.

Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi ze silnice Il.tFidy.
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71.3 Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkeni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi
' (k.U. Kurdé&jov) na zastavitelnou plochu Z1.3 RS - plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace o
RS velikosti plochy 0,06 ha. Parcela Cislo 4575 je v KN vedeno jako ostatni plocha.

2

Platny UP Kurdg&jov.
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Ortofotomapa

Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné Uzemi a leZi pobliz centra obce vedle hibitova. Navrzena
zména €.Z 1.3 RS méni ¢ast funkéni plochy NS - plocha smiSena nezastavéného Uzemi (k.U.
Kurdéjov) na zastavitelnou plochu RS plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace. Pozemek je
zarostly naletovymi dfevinami. Na pozemku stavalo staveni. Pozemek je nezainvestovany nutno
pfivézt inZenyrské sité (vyjma el. vedeni, které je vedeno vzduchem). Pozemek je pfistupny
z UCelové komunikace, v platném UP navrzena mistni komunikace (jiz vrealizaci k vinafstvi
Gurdau). Divodem vymezeni plochy je zamér investora postavit vinny sklep s ubytovanim.
Velikost zastavéné plochy je cca 16 x 11m, stavba je uvaZzovana ve spodni ¢asti pozemku.

Obec se zdmérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.
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714 Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkeni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného tzemi
) (k.0. Kurdéjov) na zastavitelnou plochu RS Z1.4 - plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace o
RS velikosti plochy 0,26 ha. Parcela Cislo 4768 je v KN vedeno jako ostatni plocha.

Pohled na resené Uzemi — vlevo.

-

P \ \ il =
Zména €. 1 UP Kurdgjov.
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Ortofotomapa

Oddvodnéni:

Redena plocha navazuje nazastavéné (zemi a leZi mezi sportovnim aredlem a byvalym
zemédélskym arealem, ktery je navrzen k prestavbé. Navrzend zména &. Z1.4 RS meéni &ast
funkéni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného uzemi (k.U. Kurdéjov) na zastavitelnou plochu
RS plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace. Pozemek je svaZity a je osdzen nepravidelnou
stromovou aleji. Pozemek je nezainvestovany nutno pfivézt inZzenyrské sité (vyjma sdélovaciho
kabelu, ktery je veden nad pozemkem). Pozemek je pfistupny ze zpevnéné mistni komunikace.
Davodem vymezeni plochy je zamér obce posilit vinafskou tradici v obci vystavbou obecnich
vinnych sklept - sklepni ulicka.

Obec se zdmérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.

Podminka:

Pozemek ma Sitku 4 -18 m a délku cca 300m, v navazujici dokumentaci nutno provéfit bezkolizni
provoz pési dopravy podél komunikace — navrh pésiho chodniku, umisténi jednotlivych staveb a
jejich pred prostor. Stavby umistovat s ohledem na stavajici stromovou alej.

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdus$né, ochranné
pasmo sdélovaciho kabelu a ochranné pasmo dalkového kabelu.
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P1.6
SV

Zména funkéniho vyuziti Casti funkéni plochy VS - plocha smiSené vyrobni (k.0. Kurdéjov) na
pfestavbovou plochu SV Z1.6 — plocha smiSené obytné — venkovské o velikosti plochy 1,77 ha.

Parcely feSeného Uzemi jsou vedeny v KN vedena jako ostatni plocha, zastavéna plocha a
nadvori.
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Orfotomapa

Odtivodnéni:

Resena plocha leZi v zastavéném Uzemi a leZi jizné od obce. Navrzena zména &. P1.6 RS méni
¢ast funkéni plochy VS - plocha smiSené vyrobni (k.U. Kurdé&jov) na zastavitelnou plochu SV —
plocha smiSené obytné — venkovské. Pozemek je zastavén — zbofenisté, byvaly zemédélsky areal.
Pozemek je zainvestovany a pfipojen na inzenyrské. Pozemek je dopravné pfistupny z mistni
komunikace. Duvodem vymezeni plochy je za&mér investora vybudovat zemédélskou farmu —
ubytovani s chovem a ustéjenim zvifat, drobné vyroba a podnikani, vinny sklep a dal$i. Resena
plocha zmény by slouZila jako ubytovaci a rekreaéni dast. Jizni ¢ast areélu dle platného UP (plocha
P02 VS - plochy smiSené vyrobni) by slouzila k chovu a ustéjeni zvifat, k drobnému podnikani,
skladovani Urody atp.

Obec se zdmérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.
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Z1.7
Bl

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkeni plochy ZV — plocha verejnych prostranstvi — vefejna zelefi
(k.U. Kurdé&jov) na zastavitelnou plochu Bl Z 1.6 — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské o velikosti plochy 0,12 ha. Parcela gislo 1063/12 a 1063/15 je v KN vedena jako trvaly

travni porost.

Pohled na resené Uzemi
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Platny UP Kurdgjov. Zména ¢
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Orfotomapa

Oddvodnéni:

Redena plocha leZi v zastavéném Gzemi a v severni &asti obce Kurd&jov. Navrzena zména &.21.7
Bl méni Cast funkéni plochy ZV - plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zeleni (k.U. Kurdéjov) na
zastavitelnou plochu Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je
vyuzivén jako zatravnénd plocha. Funkci vefejného prostranstvi plni pozemek pfes silnici, kde
vznikla parkova Uprava pozemku s posezenim. Pozemek je ve vlastnictvi obce. Pozemek je
uvolnén a je mirné svazity. Pozemek je zainvestovany inZenyrské sité vedeny pfed pozemkem.
Pozemek je pfistupny z mistni komunikace.

Davodem vymezeni plochy je zamér investora obce je postavit rodinny diim. Obec se zdmérem
souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského pidniho fondu Il. tfidy ochrany.

Podminka:

Pfes pozemek je veden odvodriovaci pfikop, ktery bude v navazujicich fizenich respektovan.

Cast pozemku lezi v izemi archeologickych z&jm II. stupné.
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Zménou ¢.1.9a je navrZzena cyklotrasa ze sousedniho k.u. HustopeCe u Brna, ktera se napojuje na
1.9a L . .
stavajici cyklotrasu z Hustope€ského starého vrchu a propojuje ji se stavajici cyklotrasou André
1.9b vedenou v feSeném Uzemi po silnici 11/420. Cyklotrasa je vedena po uéelovych komunikacich.
Zménou €.1.9b je navrZena cyklotrasa od silnice 11/420 odbolka ze stavajici cyklotrasy André
vedenou jizné od obce mimo silnici 11/420, kde se napojuje na stavajici cyklotrasu André a
Velkopavlovicka pod sportovnim arealem. Cyklotrasa je vedena po uelovych komunikacich.
1.10 Aktualizace zastavéného uzemi

Oduvodnéni:

Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Gzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 14.02.2022.
Do zastavitelného Uzemi byla pfidana zastavénd plocha - jind stavba v jizni ¢asti obce p.¢.488,
komunikace obsluhujici stavajici rodinné domy v severni Casti obce -Cast parcely €.4438 a
realizovana ekofarma Holy vrch.

Ve Zméné &. 1 UP Kurdéjov bylo zastavéné uzemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

111 Zména ¢.1 uzemniho planu Kurdejov respektuje nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
' Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2 (dale jen ,ZUR JMK"),
které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

Ze ZUR JMK vyplyvaji nasleduijici pozadavky:
- Do feSeného uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 107 - Pfedni kout
- fedené Uzemi je zafazeno do krajinného celku & 9 a 10 Cejkovicko-velkopavlovicky a
Zdénicko-kloboucky

Vy$e uvedené pozadavky ze ZUR JMK byly zapracovany do textové a grafické éasti UP.
Podrobnéji viz kapitola a.a.1 soulad zmény &.1 Gizemniho planu Kurd&jov s UPD vydanou krajem.
112 Zménou ¢.1 byla upravena textova a vykresova ¢asti UP souvisejici s novelami stavebniho zakona
' (pfedevSim novela €. 225/2017 Sb.), a novelami souvisejicich pfedpisu, zejména vyhlasky &.
500/2006 Sb., azménami metodik Gzemniho planovani. Jedna se o zménu struktury vyrokové
&asti, zmény obsahu vyrokové &asti a zmény obsahu vykresové &asti UP.

Zastavitelné plochy Z1.2, Z1.5 a Z1.8 byly znavrhu zmény €.1 vypustény zduvodu nesouhlasného
stanoviska krajského uradu.

Stavajici zastavitelna plocha Z01d, na kterou byla zpracovana evidovana US1 Kurd&jov — Zahumenice, byla
redukovana v nasledujicim rozsahu:

« Ze zastavitelnych ploch bude vyjmuta parc. €. 5275/1 (vyméra 3 718 m2), na které je navrzena dle vySe uvedené
US krajinna zeleri — (oznageni plochy ve zméné &.1 KO1 NS).

« Ze zastavitelnych ploch bude vyjmuta parc. €. 5281/2 a &ast parcel 5281/1, 5280 (v celkové vyméfe 1 211 m2), na
kterych je navrzen dle US1 obecni sad (oznageni plochy ve zméné &.1 K02 NZs).

+ Ze zastavitelnych ploch bude vyjmuta parc. ¢. 5260/2 a ¢ast parc. ¢. 5259/1 (v celkové vyméfe 2 411 m2), na
kterych je navrzen dle US1 obecni vinohrad (ozna&eni plochy ve zméné &.1 KO3 NZv).

Odivodnéni ploch s jinym zpUsobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sh.
V izemnim planu neni vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit podrobnéji plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

LIMITY VYUZITi UZEMi VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi
Beze zmén.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Beze zmén, obsazeno v platném upP Kurdéjov.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Beze zmén, obsazeno v platném upP Kurdéjov.

ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI
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KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silni€ni, mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Zakladni koncepce zalozena schvalenym UP Kurdg&jov se neméni.

Zména &. 1 UP Kurd&jov nebude mit vliv na trasy stavajicich pozemnich komunikaci prochazejicich zastavénym
Uzemim obce.

Zastavitelné plochy feSené ve zméné ¢€.1 jsou dopravné napojitelné na stavajici mistni komunikace.
Doprava v klidu (odstavna stani)

Beze zmén.

Doprava Zelezni€ni

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje

Doprava letecka

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje

Cyklisticka a pési doprava

Zménou €. 1.9a a 1.9b byly navrzeny dvé nové cyklotrasy.

Zménou €.1.9a je navrzena cyklotrasa ze sousedniho k.U. Hustopee u Brna, kiera se napojuje na stavajici
cyklotrasu z Hustopecského starého vrchu a propojuje ji se stavajici cyklotrasou André vedenou v feSeném Uzemi po
silnici 11/420. Cyklotrasa je vedena po ucelovych komunikacich.

Zménou €.1.9b je navrZena cyklotrasa od silnice 11/420 odbocka ze stavajici cyklotrasy André vedenou jizné od obce
mimo silnici 11/420, kde se napojuje na stavajici cyklotrasu André a Velkopavlovicka pod sportovnim areélem.
Cyklotrasa je vedena po ucelovych komunikacich.

Podél mistni komunikace v jizni &asti obce byla navrzena komunikace pro péSi vyvolana zménou €. Z1.4 RS -
plocha rekreace — vinné sklepy. Komunikace je vedena od byvalého zemédélského aredlu ke stavajicimu
sportovnimu arealu a dale do centra obce. Divodem vymezeni je zajistit bezkolizni provoz pési dopravy podél
komunikace u planovanych vinnych sklepd.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodni hospodarstvi

Zakladni koncepce zalozena schvalenym UP Kurd&jov se neméni.
VSechny zastavitelné plochy feSené ve zméné ¢.1 budou napojeny na vefejny vodovod.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Zakladni koncepce zalozena platnym UP Kurd&jov se neméni. Vechny zastavitelné plochy fedené ve zméné ¢&.1
budou odkanalizovany.

Pii situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pro vefejnou potfebu je nutno respektovat
trasy téchto siti véetné jejich ochrannych padsem. Rozsah ochrannych pasem je dan § 23 zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o0 vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

Zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zalozena platnym UP Kurdgjov se neméni.

VSechny zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech feSené ve zméné €.1 budou napojena na elektrickou
energii, zemnim kabelem NN, v souladu s § 24 odst. 1) vyhlaSky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

Zasobovani plynem

Zékladni koncepce zalozena platnym UP Kurdgjov se neméni.

VSechny zastavitelné plochy feSené ve zméné ¢.1 budou odkanalizovany.
Spoje a telekomunikaéni zafizeni

Zakladni koncepce zalozena platnym UP Kurd&jov se neméni.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie

Beze zmén.

Nakladani s odpady

Beze zmén.
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Koncepce ob¢anského vybaveni
Beze zmén.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI

Beze zmén.

PLOCHY PRO VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES), CHRANENA UZEMi
Beze zmén.

V platném UP je vymezeno nadregionalni biocentrum NRBC 107 - Pedni kout
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmén.

REKREACE

Beze zmé;n.,

ODVODNEN

Beze ;mén.

VODNi TOKY A PLOCHY

Beze zmén.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Beze zmén., ]

KRAJINNY RAZ

Beze zmén.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
Beze zmén.

Ptehled pouzitych zkratek

KPU Komplexni pozemkové tpravy

PSZ Plan spole¢nych zafizeni

DOSS Dotceny organ statni spravy

UP Gzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace
k.u. Katastralni uzemi

PUR Politika tzemniho rozvoje

PD projektova dokumentace

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
BPEJ bonitné pudné ekologicka jednotka
OOVZ organ ochrany vefejného zdravi

Podklady

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢. 1

UP Kurdéjov byly nasledujici podklady:
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 7 (2024)

- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2 (2020)

- Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — étvrta Upina aktualizace 2017

- Katastralni mapa 2022

- Uzemné analytické podklady ORP Hustopede — (ipina aktualizace 2020

- Metodicky pokyn — Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch 2022

Souvisejici legislativni pfedpisy

- Zékon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjSich
predpist

- Z&kon €.500/2004 Sb., Spravni fad

- Vyhladka ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné plénovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

- Vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni
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f.  Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Dle platného Uzemniho planu se predpoklada nardst poctu obyvatel do roku 2030 na 465 obyvatel. V platném
Uzemnim planu byla vymezena plocha pro bydleni pro 28 b.j. cca 6,3 ha.

Dle vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych bylo zji§téno nasledujici. V UP Kurd&jov bylo od jeho
schvaleni do soucasné doby spotfebovano/zastavéno 0 ha zastavitelnych ploch z celkové zastavitelné plochy pro
bydleni 5,98 ha coz predstavuje 0%, zbyva volnych 100% ploch. V UP Kurdgjov bylo od jeho schvaleni do sougasné
doby postaveno 13 bytovych jednotek pfedevsim v zastavéném Uzemi, zahusténim stavajici zastavby.

UP KURDEJOV

Zastavitelné plochy pocet postaveno

pro bydleni plocha ha | RD/bytl |spotiebovano (ha) |RD/byti | zbyva (ha)
Z01a BR 0,75 3 0 0 0,75
Z01b BR 0,12 1 0 0 0,12
Z01c BR 1,01 4 0 0 1,01
Z01d BR 3,83 17 0 0 3,83
702 BR 0,27 3 1,17 17 0,27
CELKEM 5,98 28 8,18 84 5,98

Navrzené zastavitelné plochy vymezené v UP Kurdéjov nejsou postupné zastavovany. Jedna se v podstaté o
dvé plochy. Zastavitelna plocha Z01 BR na jihozapadnim okraji obce . Dle jiz zpracované urbanistické studie
bylo v navrhové plose umisténo 25 RD, ¢emuz odpovida plocha cca 3,8 ha zbyvajici plocha 2,2 ha piipada na
obsluzné komunikace a navrh veiejného prostranstvi o min. velikosti 3000 m2. V platném tGzemnim planu je
predepsano zpracovani Gzemni studie US1 jejimz souéasti bude také dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z10 SV.

Vroce 2021 bylo zpracovano zadani uzemni studie US1 Kurdéjov lokalita ,Zahumenice“, ktera doresi
urbanistickou koncepci a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pofizovatelem tuzemni studie je
Méstsky urad Hustopeée, odbor izemniho planovani.

Navrhova plocha Z02 Bl je souéasti nové vzniklé lokality nad hiistém. Plocha o velikosti 2700 m2 neni dosud
zastavéna.
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Podet obyvatel v Kurd&jové dle CSU k 01.01.2021 je 453 obyvatel.
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Obec Kurdéjov zaznamenava od roku 1869 do roku 1991 trvaly Ubytek poctu obyvatel (o 71 %). V roce 1880 méla
obec 1060 obyvatel, v roce 1991 pouze 298 obyvatel. Pokles v obdobi od roku 1880 do roku 1945 souvisi s odsunem
vétSinového némeckého obyvatelstva. Od roku 1991 do soucasnosti obec mirné roste. V roce 2013 méla obec 413
obyvatel, v roce 2021 méla 453 obyvatel. Od roku 2002 (347 ob.) do roku 2021 vzrostl poCet obyvatel 0 106 osob,
coz je narlst 0 30% oproti roku 2002. Primérny roéni pfirustek poctu obyvatel €ini 3,5 % coZ je cca 12 osob a 4 RD
pfi obloznosti 2,8.

Ve zméné &.1 UP jsou vymezeny dvé nové zastavitelné plochy pro bydleni pro celkovy poéet 3 RD.

Oznaceni o

navrhu ve P . erentgc .

. Umisténi lokality | ni pocet | Zastavénost LOKALITY

vykresech, RD

(plocha v ha)
Redena plocha navazuje nazastavéné Uzemi a lezi v
jihozapadni ¢asti k.u. Kurdéjov. Navrzena zména ¢.Z1.1 Bl méni
Cast funkéni plochy NZo - plocha zemédélska orna (k.u.
Kurdéjov) na zastavitelnou plochu Bl Z1.1 - bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je vyuZivan jako
zahrada a je dosud nezastavén. Pozemek je napojitelny na
inZzenyrské sité vedené pod pozemkem. Pozemek je napojitelny
samostatnym sjezdem na silnici 11/420.
Davodem vymezeni plochy je zamér investora vytvoiit 2 stavebni

ZI13.I1 Zapadni  okraj 9 pozemky pro rodinné pfisludniky. Obec se zdmérem souhlasi,

(0,31) obce Kurdéjov odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu V. ffidy
ochrany. Plocha lezi ve vini¢ni trati.

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el.
vedeni VN vzdus$né, silniéni ochranné pasmo a ochranné pasmo
vodovodniho pfivadéce.

Pred vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad
zadméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi ze silnice I1.tfidy.

Redena plocha lezi v zastavéném Gzemi a v sevemi ¢asti obce
Kurdéjov. Navrzend zména €.Z1.7 Bl méni &ast funkéni plochy
Z\V - plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zeled (k.U.
Kurdéjov) na zastavitelnou plochu Bl - bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je vyuZivan jako
zatravnéna plocha. Funkci vefejného prostranstvi pini pozemek
pres silnici, kde vznikla parkova uprava pozemku s posezenim.

BI Severni gast Pozemek je ve vlastnictvi obce. Pozemek je uvolnén a je mirné
1.7 obce Kurdgjov 1 svazity. Pozemek je zainvestovany inZenyrské sité vedeny pfed
(0,13) pozemkem. Pozemek je pristupny z mistni komunikace.

Davodem vymezeni plochy je zamér investora obce je postavit
rodinny diam. Obec se zamérem souhlasi, odsouhlaseno
stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského pudniho fondu II. tFidy
ochrany.

Pfes pozemek je veden odvodfiovaci pfikop, ktery bude
v navazujicich fizenich respektovan.

Diléi zmény navrzené ve zméné .1 UP jsou jen diléimi Gpravami zastavitelnych ploch v zastavéném tizemi,
nebo navazujicich ploch na zastavéné Gzemi. Zmény jsou vyvolany zménou mapovych podkladi a
konkrétnimi stavebnimi zaméry stavebniki a obce. Navrzena zména nebude mit zadny dopad na
urbanistickou koncepci stanovenou v platném tuzemnim planu.

Zmeéna ¢.1 je vyvolana potrebou vymezit a upravit nové zastavitelné plochy v feSeném tGzemi.
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g. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych proti navrhu UP podle §172 odst. 5 zakona &. 500/2004Sb.,
spravni iad, v platném znéni.

Bude doplnéno po projednani zmény €.1 Gzemniho planu.
h) Vyporadani pripominek k navrhu zmény ¢. 1 UP Kurdéjov
Bude doplnéno po projednani zmény &.1 Gzemniho planu.

i) Podle prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence (izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, dle odst. 1

i.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Z §irSich vztah( nevyplyvaji Z&dné poZadavky na zménu UP’, vyjma limitd vyuZiti Gzemi a zaméra obsazenych v ZUR
JMK, které jsou respektovany a zapracovany do zmény ¢.1 UP.

i.b) Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

Zastupitelstvo obce Kurdéjov na svém zasedani dne 24.06.2021 pod €. usneseni 6 v souladu se
stanoviskem KrU JMK, odboru Zivotniho prostfedi, &j. JMK 153475/2021 ze dne 26.10.2021 pofizeni
zmény €.1 tzemniho pléanu Kurdéjov zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich stavebniho zékona,
v platném znéni.

i.c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny vzasadach u(zemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, s odlvodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou €. 1 UP Kurdgjov nejsou navrhovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

i.d) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcéené k piInéni funkci lesa

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢&. 1 UP Kurd&jov rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Tabulka vyhodnoceni zabor(i ZPF je provedena v souladu s VyhlaSkou 271/2019 Sb o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 14.02.2022

Do zastavitelného Uzemi byla pfidana zastavéna plocha — jina stavba vjizni Casti obce p.C.488, komunikace
obsluhujici stavajici rodinné domy v severni ¢asti obce -Cast parcely ¢.4438 a realizovana ekofarma Holy vrch.

Ve Zméné ¢&. 1 UP Kurdgjov bylo zastavéné Gzemi aktualizovano na zakladé novych staveb zapsanych
v katastru nemovitosti.

Odnéti zemédélské pldy, zdivodnéni a popis zéporﬂ
Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné €. 1 UP Kurdéjov.

OZN. [ ZDUVODNENI ZABORU
711BI Zména funkéniho vyuZiti ¢asti funkéni plochy NZo - plocha zemédélska orna (k.u. Kurdéjov) na
' zastavitelnou plochu Z1.1 — Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, o velikosti
plochy 0,31 ha. Parcela vedena v KN jako zahrada a severni ¢ast pozemku jako orné puda.

Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné (zemi a leZi v jihozapadni &asti k.0. Kurd&jov. Navrzena
zména €.Z1.1 Bl méni &ast funkéni plochy NZo - plocha zemédélska orna (k.U. Kurdéjov) na
zastavitelnou plochu Bl Z1.1 — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je
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vyuzivan jako zahrada a je dosud nezastavén. Pozemek je napojitelny na inzenyrské sité vedené
pod pozemkem. Pozemek je napojitelny samostatnym sjezdem na silnici 11/420.

Davodem vymezeni plochy je z&mér investora vytvorit 2 stavebni pozemky pro rodinné pfislusniky.
Obec se zamérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského plidniho fondu V. tfidy ochrany. Plocha lezi ve vini¢ni trati.

Viyhody:

o Napojeni na pozemni komunikaci.

. Napojeni na inzenyrske sité.

o Zéabor zemédélského padniho fondu V. tfidy ochrany.

Nevyhody:

o Plocha neleZi v zastavéném Uzemi obce.

. Plocha lezi ve vinicni trati.

o Pres feSenou plochu vede el. vedeni VN vzdu$né s ochrannym pasmem, do Casti plochy

zasahuje silniéni ochranné pasmo a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce.

Z1.3RS

Zména funkéniho vyuZiti Casti funkéni plochy NS - plocha smiSena nezastavéného uzemi
(k.u. Kurdgjov) na zastavitelnou plochu Z1.3 RS - plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace o
velikosti plochy 0,06 ha. Parcela €islo 4575 je v KN vedeno jako ostatni plocha.

Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné Uzemi a lezi pobliz centra obce vedle hibitova. Navrzena
zména ¢.Z 1.3 RS méni &ast funkéni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi (k.U.
Kurdgjov) na zastavitelnou plochu RS plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace. Pozemek je
zarostly naletovymi dfevinami. Na pozemku stavalo staveni. Pozemek je nezainvestovany nutno
pfivézt inzenyrské sité (vyjma el. vedeni, které je vedeno vzduchem). Pozemek je pfistupny
z Uelové komunikace, v platném UP navrzena mistni komunikace (jiz v realizaci k vinafstvi
Gurdau). Divodem vymezeni plochy je zamér investora postavit vinny sklep s ubytovanim.
Velikost zastavéné plochy je cca 16 x 11m, stavba je uvazovana ve spodni ¢asti pozemku.

Obec se z&mérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pldniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.

NENi ZABOREM ZPF - pozemek veden v KN jako ostatni plocha.

Z14RS

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi
(k.u. Kurdéjov) na zastavitelnou plochu RS Z1.4 - plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace o
velikosti plochy 0,26 ha. Parcela Cislo 4768 je v KN vedeno jako ostatni plocha.

Oduvodnéni:

Redena plocha navazuje nazastavéné Uzemi a leZi mezi sportovnim aredlem a byvalym
zemédélskym arealem, ktery je navrzen k pfestavbé. Navrzena zména &. Z1.4 RS méni Cast
funkéni plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi (k.u. Kurdéjov) na zastavitelnou plochu
RS plocha rekreace — vinné sklepy a rekreace. Pozemek je svaZity a je osézen nepravidelnou
stromovou aleji. Pozemek je nezainvestovany nutno pfivézt inzenyrské sité (vyjma sdélovaciho
kabelu, ktery je veden nad pozemkem). Pozemek je pfistupny ze zpevnéné mistni komunikace.
Dlavodem vymezeni plochy je zamér obce posilit vinafskou tradici v obci vystavbou obecnich
vinnych sklept — sklepni ulicka.

Obec se zamérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.

NENi ZABOREM ZPF - pozemek veden v KN jako ostatni plocha

Podminka:

Pozemek ma Sifku 4 -18 m a délku cca 300m, v navazujici dokumentaci nutno provéfit bezkolizni
provoz pési dopravy podél komunikace — navrh péSiho chodniku, umisténi jednotlivych staveb a
jejich pfed prostor. Stavby umistovat s ohledem na stavajici stromovou alej.
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V navazuijicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusné, ochranné
pasmo sdélovaciho kabelu a ochranné pasmo dalkového kabelu.

P1.6 SV

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy VS — plocha smiSené vyrobni (k.U. Kurdéjov) na
prestavbovou plochu SV Z1.6 — plocha smiSené obytné — venkovské o velikosti plochy 1,77 ha.
Parcely feSeného Uzemi jsou vedeny v KN vedena jako ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi.

Odiivodnéni:

Resena plocha leZi v zastavéném (zemi a leZi jizné od obce. Navrzena zména ¢&. P1.6 RS méni
¢ast funkeni plochy VS — plocha smiSené vyrobni (k.u. Kurdé&jov) na zastavitelnou plochu SV —
plocha smiSené obytné — venkovské. Pozemek je zastavén — zbofenisté, byvaly zemédélsky areal.
Pozemek je zainvestovany a pfipojen na inzenyrské. Pozemek je dopravné pfistupny z mistni
komunikace. Ddvodem vymezeni plochy je zamér investora vybudovat zemédélskou farmu —
ubytovani s chovem a ustajenim zvifat, drobna vyroba a podnikani, vinny sklep a dalsi. Resena
plocha zmény by slouZila jako ubytovaci a rekreaéni ast. Jizni ¢ast areélu dle platného UP (plocha
P02 VS - plochy smiSené vyrobni) by slouZila k chovu a ustajeni zvifat, k drobnému podnikani,
skladovani drody atp.

Obec se z&mérem souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména nevyvola zabor zemédélského pldniho fondu v KN vedena jako ostatni plocha.

NENi ZABOREM ZPF - pozemek veden v KN jako ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi.

Z1.7Bl

Zména funkéniho vyuZiti ¢asti funkEni plochy ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
(k.u. Kurdéjov) na zastavitelnou plochu Bl Z 1.6 — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské o velikosti plochy 0,12 ha. Parcela &islo 1063/12 a 1063/15 je v KN vedena jako trvaly
travni porost.

Oduvodnéni:

Redena plocha leZi v zastavéném (zemi a v severni Gasti obce Kurd&jov. Navrzena zména ¢€.21.7
Bl méni ¢ast funkéni plochy ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (k.U. Kurdéjov) na
zastavitelnou plochu Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pozemek je
vyuzivan jako zatravnéna plocha. Funkci vefejného prostranstvi pini pozemek pres silnici, kde
vznikla parkova Uprava pozemku s posezenim. Pozemek je ve vlastnictvi obce. Pozemek je
uvolnén a je mirné svazity. Pozemek je zainvestovany inzenyrské sité vedeny pfed pozemkem.
Pozemek je pfistupny z mistni komunikace.

Divodem vymezeni plochy je zamér investora - obce je postavit rodinny dium. Obec se zdmérem
souhlasi, odsouhlaseno stavebnim vyborem obce.

Zména vyvola zabor zemédélského padniho fondu II. tfidy ochrany.

Vyhody:

. Plocha lezi v zastavéném uzemi

° Napojeni na mistni komunikaci.

o Napojeni na inzenyrskeé sité

L]

Nevyhody:

. Cast pozemku lezi v (izemi archeologickych zajmu Il. stupné.
o Z&bor zemédélského padniho fondu I. tfidy ochrany.

Vzhledem k vySe uvedenému se jednd o nezbytny pfipad, kdy dojde k odnéti zemédélské pudy ze
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zemédeélského pldniho fondu.

a) Odnimana zeméd&lska plda je pfednostné umisténa v zastavéném uzemi

b) Prednostné byla vyuZita méné kvalitni pida V. tfidy ochrany, ktera se nachazi v feSeném (zemi -
rozvojova plocha Z01a,b,c,d. V obci Kurdéjov podél Kurdéjovského potoku se nachazi pfevazné
kvalitni pady II. tfidy ochrany. Pfedmétny zamér lezi v zastavéné ¢asti obce v tomto ddoli.

c) Navrzené feSeni co nejméné naruSuje organizaci zemédélského pldniho fondu (plocha neni
zemédélsky vyuzivand). Navrzené feSeni nezhor$i hydrologické a odtokové poméry v Uzemi —
stavajici odvodriovaci pfikop leZici v feSeném Uzemi, bude v navazujicich fizenich respektovan.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude ménéna

d) Je navrzeno odnimani jen nejnutn&jsi plochy zemédgélského plidniho fondu. Stavba bude umisténa
v blizkosti mistni komunikace, zbyvajici Cast pozemku bude vyuZita pro zahradu.

e) VieSené ploSe nebudou umistovany smérové a liniové stavby, obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu v okoli nebude naruseno.

1.9a
1.9b

Zménou ¢.1.9a je navrzena cyklotrasa ze sousedniho k.u. HustopeCe u Brna, ktera se napojuje na
stavajici cyklotrasu z HustopeCského starého vrchu a propojuje ji se stavajici cyklotrasou André
vedenou v feSeném Uzemi po silnici 11/420. Cyklotrasa je vedena po uelovych komunikacich.
Zménou €.1.9b je navrZena cyklotrasa od silnice 11/420 odbocka ze stavajici cyklotrasy André
vedenou jizné od obce mimo silnici 11/420, kde se napojuje na stavajici cyklotrasu André a
Velkopavlovicka pod sportovnim arealem. Cyklotrasa je vedena po uéelovych komunikacich.

1.10

Aktualizace zastavéného Uzemi

Oduvodnéni:

Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 14.02.2022.
Do zastavitelného uzemi byla pfidana zastavéna plocha - jina stavba v jizni ¢asti obce p.¢.488,
komunikace obsluhujici stavajici rodinné domy v severni Casti obce -Cast parcely ¢.4438 a
realizovana ekofarma Holy vrch.

Ve Zméné ¢. 1 UP Kurdéjov bylo zastavéné izemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

1.11

Zmena C.1 Uzemniho planu Kurdejov respektuje nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2 (dale jen ,ZUR JMK"),
které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

Ze ZUR JMK vyplyvaiji nasledujici pozadavky:
- Do feSeného uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 107 - Predni kout
- fedené Uzemi je zafazeno do krajinného celku & 9 a 10 Cejkovicko-velkopaviovicky a
Zdénicko-kloboucky

Vyse uvedené poZadavky ze ZUR JMK byly zapracovany do textové a grafické casti 1]:3
Podrobnéji viz kapitola a.a.1 soulad zmény €.1 uzemniho plénu Kurdéjov s UPD vydanou krajem.

1.12

Zménou ¢.1 byla upravena textova a vykresova ¢asti UP souvisejici s novelami stavebniho zakona
(pfedevSim novela €. 225/2017 Sb.), a novelami souvisejicich pfedpisi, zejména vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., a zménami metodik Uzemniho planovani. Jedna se o zménu struktury vyrokové
Sasti, zmény obsahu vyrokové &asti a zmény obsahu vykresové &asti UP.
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UZEMNIi PLAN KURDEJOV - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 die 271/219 Sh.)

(Odhad vyméry zaboru, na| Informace | Informace o TR
e SR P Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) kieré bude pmveden,a o existenci | existenci ensIEnEz bl || T POdIe e A SO ]
plochy / Navrzené vyuZiti Souhm vyméry zaboru (ha) e o i ochrané pozemku pism.g) 3
koridoru T AR (ha) (ha) pred emofjm |cmnos{l .
L [ [ m [ w [ v vzl (Pfevod z platného UP (%))
4| Bl bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské 0.31 0.31 ne ne
Z1.7 Bl bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,13 0,13 ne ne
PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH Bl (CELKEM) 0,44 0,12 0,21
[Zabory ZPF celkem 0,44 0,13 0,31

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism g)
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Zména €. 1 UP Kurd&jov nevyvolava néroky na zabor pozemkd ur€enych k plnéni funkce lesa.

. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Graficka ¢ast vyroku v poctu péti vykresl
Pfiloha ¢&. 2 — Graficka ¢ast odlvodnéni v poétu dvou vykrest
Pfiloha €. 3 — Obsah opatieni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnavaci text s vyznacenim zmén

IV. POUCENI

Zména ¢. 1 UP Kurdgjov vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Jaroslav Matysek Zdenék Matula
starosta mistostarosta

V.  ZAZNAM O UCINNOSTI
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Uzemni plan Kurdéjov - zména ¢é.1

Spravni organ, ktery dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo obce Kurdéjov

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:
Méstsky ufad Hustopece, odbor tzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:

Jméno a pfijmeni:

Podpis: otisk Ufedniho razitka
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